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I. Rechtsgrundlagen:

1. §§ 2 - 10 BBauG vom 23. 6. 1960 (BGBL. I. S. 341)

2. § 4 der Ersten Durchfilhrungsverordnung des BBauG

3. § 103 Bauo NW ‘

4. Vorschriften der BauNVO *) vom 15. September 1977 (BGBl. $%2%)
5. §§ 4 und 28 GO nNW

Sé&mtliche Rechtsgrundlagen gelten in der z. Zt, giltigen Fassung.

IT. Festsetzungen:

Te Art und MaB der baulichen Nutzuﬁg

1.1 Flir die Zuléssigkeitfvon Vorhaben gelten neben den Fest-—
setzungen im Planteil I der Runderlaf des Ministers fiir fr—
beit, Gesundheit und Soziales vom 25. 7. 1974 "Abstinde
zwischen Gewerbe=— bzw, Industriegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung". Ausnahmen sind mbglich, wenn

~ die Unbedenklichkeit durch ein entsprechendes Gutachten
nachgewiesen wird. | )

1.2 Nicht zugelassen sind Betriebe und Betriebsteile, die Staub
oder Geriiche verursachen.

1.3 Gebdudeteile, wie kleine Zwischentrakte, Treppenhaustiirme,
Fahrstuhlschéchte kdnnen ausnahmsweise gemil § 23 Abs. 3
BauNutzV0 auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
errichtet werden. Y

*) Geidndert 1t. RatsbeschluB vom 2. Dezember 1983



1.4 Die im Planteil I festgesetzte GeschoBzahl kann ausnahms—
weise um ein Geschof {iberschritten werden, wenn es sich um
Werkhallen ohne Zwischendecken handel?.

i.5 icht iiberbaute und nicht dem Verkehr dienende Flidchen sind

als Griinanlagen zu gestalten.

2. Die Baugestaltung

2.1 Die Ausflihrung der Ddcher |
2,11 Verwaltungs-, Geschifts— und Wohngebdude sowie Garagen
J diirfen nur ein Flachdach mit nicht sichtbarer Nelgung
) tragen.
Lager und Werkgebdude ktnnen jedoch auch Décher mit
einer Neigung bis zu 15° haben.
Ausnahmen von der vorgeschriebenen Dachform sind mSg-
lich,

2.2 AuBengestaltung, Ausbildung = Gestaltung der AuBenwinde unc

Tlir die Ausbildung - Gestaltung - der AuBenwidnde und Fassa~—

denbauteile ist von wenigen Grundmaterialien auszugehen, die
) in Oberflichenstruktur und Parbgebung mit der Nachbar- %nd
Gesemtbebauung im Einklang stehen. Die Dicher und Fassaden
aneinander gebauter Nebenanlagen sind einheitlich zu gestal-

ten.

3. Einfriedigungen

3.1 Die vor den straBenseitigen Baugrenzen liegenden unbebauten
Grundsticksflé¢hen sind, sofern nicht als Stellplatzflichen
gusgewiesen, nicht als Lager— oder Arbeitsfléchen zu nutzen;
sie sind girtnerisch anzulegen. Ausnahmen konnen zugelassen

werden.

3.2 Die Abgrenzung der privaten Grundstiicksfléchen zum offent—
lichen StraBenraum darf nur mit bis 10 cm hohen Rasenkantven-



steinen erfolgen., Ausnahmswelse ist entlang der Land=
strafe L 583 eine bis zu 1,00 m hohe Einzdunung zulés—
sig.

3;3WSicherungszauae bis zu 2, 20 m Hohe diirfen erst hinter
der straBenseitigen Bauvrenze errichtet werden. Aus—

' nahmsweise kidnnen im Bereich der L 583 Sicherungsziune
in einer HBhe von 2,20 m bis zu 20 m vom Fahrbshnrand
zugelassen werden. Die Fliche vor den Zéunen ist dann
gartnerlsch 50 Zu gestalten, daB diese von den dffent=-

g lichen Verkehrsflichen aus nicht sichtbar sind.

‘3 3.4 Werbeanlagen sind nur an der Stédtte der Leistung und in
Verbindung mit den Gebduden zuldssig. '



