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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 8 F "Pankratiusgasse” - 1. Anderung - der Stadt Emsdetten geméiR § 9
Abs. 8 BauGB

s

Ziel und Zweck

Der Bebauungsplan Nr. 8 F "Pankratiusgasse" datiert vom 05.10.1989. Er umfat einen Teilbereich
aus dem Sanierungsgebiet des Stadtkernes. Neben zwei Schulgebduden und einer Turnhalle, die in
Fldchen fiir den Gemeinbedarf liegen, ist fiir die dbrige Nutzung das MK-Gebiet (Kerngebiet) fest-
gesetzt. Neben dem Geb&udebestand im riickwértigen Bereich sah die Planung im wesentlichen
eine bauliche Entwicklung entlang der umgrenzenden StraRenziige vor. Der innere Bereich sollte
zumindest teilweise ergdnzend fiir Stellplatzanlagen genutzt werden. Dies galt insbesondere fiir den
westlichen Bereich.

Der erhéhte Bedarf an Stellplatzen aber auch die Notwendigkeit einer weiteren baulichen
Verdichtung, insbesondere in diesem zentralen innerstadtischen Bereich, erfordem eine verdnderte
Planungskonzeption. Im Interesse einer ausgewogenen Ldsung wurde hierzu ein
Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Dieser sieht nunmehr in einer Randlage ein Parkhaus vor,
wahrend der innere Bereich flr ein Altenheim genutzt werden soll. Beide Vorhaben orientieren sich
am Bedarf. Sie sind stadtebaulich sinnvoll plaziert.

Die véranderte Plankonzeption bedarf einer planungsrechtlichen Absicherung. Hierzu ist die Ande-
rung des Bebauungspianes erforderlich.

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Nordeni von der siidlichen StraBenbegrenzung der WilhelmstraRe,

im Osten: . von der 8stlichen StraBenbegrenzung der Pankratiusgasse,

im Siiden: etwa entlang der riickwértigen Gebdudegrenzen ndrdlich der KirchstraBe und
im Westen:  ca. 25 m éstlich der KarlstraRe.

Der exakte Grenzverlauf ergibt sich aus dem Plan.

Festsetzungen
Die im Anderungsbereich gelegenen &ffentlichen Einrichtungen bleiben als solche ausgewiesen.

Mit der weiteren Festsetzung als Kemngebiet (MK) ist der Gebietscharakter im Anderungsbereich
unverindert iibermommen. Dies entspricht auch der Darstellung des wirksamen
Flachennutzungsplanes. Die generelle Zielsetzung bieibt damit gewahrt.

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden in Aniehnung an das konkretisierte Wettbewerbs-
ergebnis festgesetzt. Hierzu bedarf es im nérdlichen Bereich auch einer geringfiigigen Erweiterung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, um das geplante Parkhaus innerhalb eines
Satzungsbereiches planerisch zu erfassen. Die damit verbundene geringfiigige Verschiebung der
StraBenbegrenzungslinie wird durch Anderung des angrenzenden Bebauungsplanes, zu dessen
Inhalt die beriihrte Trasse gehort, geregelt. Soweit die im Zusammenhang mit den Altenheim und
zugunsten privater Anlieger geplante Tiefgarage die Umrisse der geplanten Hochbauten iiber-
schreitet, werden hierfiir separate Baugrenzen fiir diese unterirdischen Anlagen festgesetzt.

Die im Anderungsbereich gelegéne und zur Kirchstrale fiihrende Passage soll in ihrem jetzigen
Abmessungen erhalten bieiben. Dies erfordert die beidseitig verlaufenden Baugrenzen durch Bau-
linien zu ersetzen. Dies ist auch stddtebaulich notwendig, um das bisherige Erscheinungsbild nicht
durch sonst zu beachtende Abstandsvorschriften dergestalt zu veriandem, daR die gesamte klein-
gliedrige Siedlungsstruktur in Frage gestellt wird. Dies wiirde dariiberhinaus dem angestrebten Ziel
einer innerstadtischen baulichen Verdichtung im zentralen Kemnbereich zuwiderlaufen.

Hinsichtlich des MaBes der Nutzung ist lediglich fiir den Gebdudekomplex des Parkhauses entlang
der Wilhelmstrae eine Aufzonung von drei auf vier Vollgeschosse vorgesehen. Dies ist unter
Berticksichtigung der benachbarten Bausubstanz und deren Entwicklungsméglichkeiten aufgrund
der planerischen Vorgaben vertretbar.,
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4. Verkehr
Der Planungsbereich liegt unmittelbar an dem Innenstadtring (WilhelmstraBe) und ist somit fiir
Kraftfahrzeuge einfach und schnell zu erreichen. Die WithelmstraRe ist eine klassifizierte Land-
strae. Hierdurch ist eine direkte Verbindung auch mit dem tberdrtlichen Verkehrsnetz gegeben.
Desweiteren wird der Planbereich iiber die KarlstraRe und in eingeschrénkter Form (iber die
Pankratiusgasse erschiossen.

Ein wesentlicher Teil der Plandnderung betrifft Anlagen des ruhenden Verkehrs. Diese sind in einem
Umfang geplant, der neben der Eigenversorgung dieses Bereichs auch erhebliche Anspriiche aus
den benachbarten Bereichen abdeckt.

Durch die ErschiieBung von der Pankratiusgasse und der Passage zur KirchstraBe ist auch eine
gefahriose fuBlaufige Erreichbarkeit des gesamten inneren Komplexes sichergestelit.

5. Denkmalpflege
Unmittelbar dstlich am Anderungsbereich liegt die Wilhelmschule. Sie ist als Baudenkmal fest-

gesetzt. Die vorgesehenen Plandnderungen beriihren dies Geb#ude nicht direkt. Die neu heran-
rickenden Geb&ude werden denkmalvertraglich gestaitet in Abstimmung mit der zusténdigen .
Denkmalbehérde.

Erkenntn_issé oder Anhaltspunkte tiber Bodendenkmaler tiegen nicht vor. Bisherige Bauvorhaben in
diesem Bereich lassen auch derartige Funde nicht erwarten. Unabhéangig hiervon wird ' ggfis. der
Meldepflicht entsprochen. : ;

6. Eingriffsregelung ' ' o
Grundlage fiir die Bewertung von Eingriffsregelungen ist das Bundesnaturschutzgesetz. Die danach
zu berticksichtigenden Belange werden durch die Plandnderung nicht nachteilig beriihrt. Die nicht
Uberbauten und unterbauten Grundstiicksflichen werden durch Griinanlagen gestaltet. Die dabei
entstehende Versiegelung wird auf ein Minimum reduziert. Im {ibrigen ist in diesem innerstadtischen
Bereich dem Aspekt einer notwendigen baulichen Verdichtung und damit dem Anliegen des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden Vorrang einzurdumen. Besondere Ausgleichsmafinahmen
sind daher nicht geboten. ’
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7. Bodenordnun.g ‘ 7 ; .
Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Gesamtbebauungsplanes Nr. 8 F "Pankratiusgasse”

wurde bereits durch Beschlu@ des Rates ein Umlegungsverfahren fiir diesen Bereich eingeleitet.
Dies ist bei der gegebenen Grundstiickssituation erforderlich als Voraussetzung fiir die Realisierung
der geplanten MaBnahmen. Zur Durchfiihrung dieses Verfahrens gibt es einen Umlegungsausschuf
der Stadt Emsdetten. -

8. Kosten ’ A .
Kosten entstehen mit Ausnahme des Verwaltungsaufwandes nicht. Der im Zusammenhang mit der
Erarbeitung des Gesamtplanes ermitteite stidtische Anteil am ErschlieBungsaufwand bleibt durch
die Anderung prozentual unberiihrt.:

Emsdetten, im November 199'5

Stadt Emsdetten .
Der Stadtdirektor Vorstehende Begriindung hat gem. § 3(2) BauGB
isl\?';:lrrlgtii?t- in der Zeit vom 01.02.1996 bis 05.03.1996
| /@?ﬂ ,L__?;I._.I\nijffentlich ausgelegen.
& —-v s.Emsdetten, 17.07.1996 Stadt Emsdetten
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