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Bebauungsplan Nr. 8 E 2 "“Pankratiuskirche" - 2. Anderung ‘

Es 1st vorgesehen, die einzelnen Bebauungspldne des Stadtkernes um einschrdnkende
Festsetzungen beziiglich der Zuldssigkeit von Vergniigungsstdtten zu erganzen.
Zu diesen Plandnderungen wurde die Blrgeranhdrung durchgefiihrt. Planungsrelevante

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgetragen.
Rechtsgrundlage:

BauNvO vom 15. September 1977, § 1 Abs. 5

Geplante Festsetzung (2. Anderung):

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Vergniligungsstdtten wie

Nachtbars, Striptease-Lokale, Peep-Shows;
Spielhallen, Spielkasinos, Spielbanken;
Sex-Kinos und Video-Kabinen;

Bordelle, Dirnenwohnheime, Eros-Center
und jeweils dahnliche Anlagen

sind unzulassig.

Begrindung:

F

Die Anzahl der vorhandenen Vergnlgungsstdatten und die sténdig steigende Zahl der
Antrage auf neue zusdtzliche Einrichtungen der Vergniigungsbranche erfordern ein-
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schrankende Festsetzungen,um ein sich abzeichnendes UbermaR zu vermeiden im
Interesse der Gesamtfunktionen des Stadtkerns, sowie mit Ricksichtnahme auf die
gewachsenen Strukturen und die sozialen und kulturellen Einrichtungen.

Die Stadt Emsdetten weist nur ein Kerngebiet auf. Es stellt den Citybereich dar,
der eine Fldche von etwa 28 ha umfaBt. Vorhandene Ansdtze dieses Stadtkerns wurden
im Rahmen einer Sanierung auf das notwendige MaB erweitert: und funktionsgerecht
ausgebaut. Zu diesem Zweck wurde der gesamte Kernbereich in 13 Bebauungsplangebiete
" aufgeteilt. Die Nutzung ist einheitlich gmedB § 7 : ’
BauNv0 als Kerngebiet festgesetzt, wobel grundsdtzlich ab dem ersten ObergeschqB
auch das Wohnen zuldssig ist. Der damit verfolgten stddtebaulichen sdchlichen
Zielsetzung, einer Verddung des Stadtkerns vorzubeugen, entspricht auch die tat-
sdchliche Entwicklung, so daB sich die gewerbliche Nutzung liberwiegend auf die
Erdgeschosse beschrinkt. Die GroRe der ausgewiesenen gewerblichen Nutzfldchen ist
1t. "Ingesta-Gutachten" geeignet, fir die Stadt Emsdetten mit ca. 32.000 Einwohner
eine umfassende Versorgung der Bevilkerung sicherzustellen sowie den Tandesplane-
rischen Aufgaben der Stadt als Mittelzentrum gerecht zu werden.

Diese skizzierte stddtebauliche Situation und funktionale Aufgabenstellung
erfordert, unabhdngig von den einzelnen Bebauungsplanbereichen, zur Ver-
meidung einseitiger Entwicklungen eine Gesamtbetrachtung des zentralen Ver-
sorgungsgebietes. Wenngleich die beabsichtigten Nutzungsbeschrankungen nur
In den einzelnen Bebauungsplansatzungen ihren Niederschlag finden kénnen,

so ist deren Umfang immer unter Beriicksichtigung auch der benachbarten Plan-
bereiche abzuwdgen.

~ Uberangebole beschranken zwangsldufig die fir ein Versorgungszentrum erfor-
derliche Angebotsvielfalt und damit letztlich auch dessen Fuktionsfihigkeit.
Dies wirde dem Ziel der durchgefiihrten Stadtkernsanierung entgegenstehen mit .
der Folge einer Unterversorgung der BevGlkerung und eines nicht mehr funktions-
tlchtigen Mittelzentrums,zumal bei der gewachsenen Stadtstruktur Ausweichflichen
nicht vorhanden sind“3ch nicht géschaffen werden konnen, weil andere prddesti-
~ nierte Siedlungsschwerpunkte fehlen.

Dassich abzeichnende Uberangebot an Vergniigungsstdtten wirde durch die vorhandene
Vermischung von Wohnen und gewerblicher Nutzung auch zu erheblichen bodenrecht-
lichen Spannungen durch Qualitdtsverluste fihren,wodurch sich zumindest in Teil-
bereichen ein verédnderter Gebietscharakter entwickeln kénnte.

Vor diesem stadtebaulichen Hintergrund ist eine Reduzierung und Streuung von Ver—
gnigungsstdtten unverzichtbar.
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Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 E 2 "Pankratiuskirche" umfaBt einen Teil

des zentralen historischen Stadtkernes. Er miBt ea. 0557 ha.

W

Die vorhandene und kinftige Nutzung entspricht der dargelegten stddtischen Ziel-
setzung, also einer Vermischung von Gewerbe und Wohnen. Die Bebauung verlduft

in geschlossener Form um einen Innehof entlang der FrauenstraBe und dem Sandufer-
platz.

Die Umgebung ist geprigt durch das Altenheim, einem Baudenkmal und einer histo-
rischien Platzanlage. Die von der geplanten Nutzungsbeschrdnkung betroffenen An-
1égen wiirden zu dem geschilderten Umfeld eineneklatanten Widerspruch darstellen.

Die bekanntermaBen mit den einschldgigen Vergnigungsstdtten verbundene und auf
unseriose AuBenwirkung abhebende Reklame ist weder mit den Bediirfnissen der Be-
Ahner des Altenheimes und deren Wohlbefinden, noch mit den Belangen des Denk-
“malschutzes in Einklangzu bringen. So ist den Interessen der Heimbewohner unter
fiherﬂcksichtigung deren besonderer Sensibilitdt Vorrang einzurdumen gegeniiber
geringfigig eingeschrankter gewerblicher Nutzungsmodglichkeiten.

auch die Belange des Denkmalschutzes stehen im Vordergrund der Abwagung mit den
privaten Interessen beziiglich der Einrichtung betroffener Yergniigungsstatten.
Allein die Seltenheit schitzenswerter Objekte und Anlagen rechtfertigt eine Ver-
meidung gestalterisch unvertrdglicher Anlagen in deren Umfeld zugunsten eines |
vollwertigen Erhalts. Dabei 1ist von Bedeutung daB in nicht bétfoffenen benachbarten
Bereichen geniigend Spielraum fir die Belange der Vergniigungsbranche gegeben ist.

_)Die Einschrankung ist insgesamt auch gerechtfertigt unter dem Aspekt, daB nur
einzelne:.sich gravierend abhebende Anlagen der Vergniigungsbranche betroffen
sind, die einer besonderen Beachtung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die
Umgebung bedirfen und dadurch weder die Interessen potentieller Betreiber;, noch
die Bedirfnisse der Allgemeinheit unzumutbar eingeengt werden. '

BeschluB: Der Ausschuf fiir Planung und Sanierung empfiehlt dem Rat zu beschliefen,
den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 E 2 "Pankratius-
kirche" entsprechend der Vorlage und dem Beratungsergebnis fértigzustellen
und auf die Dauer eines Monats 6ffentl. auszulegen.
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