Begrindung

zum Bebauungsplan 8 E 2 " Pankratiuskirche " der Stadt Emsdetten

1.) Allgemeines: :
Zur Behebung stidtebaulicher MiBsténde, die sich im
einzelnen aus detaillierten Voruntersuchungen ergeben,
ist die Sanierung des Stadtkernes erforderlich. Nach=-
dem der erste Sanierungsabschnitt planerisch abgeschlossen
ist, sind die Voraussetzungen fiir die erforderlichen
MaBnahmen im Zweiten Snierungsabschnitt zu schaffen.
Dieser zweite Sanierungsabschnitt ist formlich festge-
legt. Nunmehr gilt es in der konkreten Planung sich
gegenseitig beeintrichtigende Nutzungen zu entflechten,
iiberalterte Bausubstanz mit unzureichender rdumlicher
Ausstattung zu ersetzen, zur Erhaltung des Kermbereiches
notwendige BntwicklungsmafBnahmen. zu ermdglichen und die
Probleme des flieBenden und ruhenden Verkehrs zu lOsen.
Aus diesen Grinden hat der Rat der Stadt Emsdetten in
seiner Sitzung am 16. Februar 1978 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 E 2 beschlossen.

2.) Riumlicher Geltungsbereich:
Der Bebauungsplanbereich 8 E 2 umfaBt den zentralen Be-

reich des Stadtkermes. Er wird wie folgt begrenzt:

im Norden entlang der siidlichen Grenze der Grund-
stiicke Frauenstrafie Nr. 29, KirchstraBe
Nr. 18, ‘

im Osten entlang der Ostlichen Grenze der Frauen-

straBe bis zur Nordwlader StrafBe,

im Sliden entlang der ndrdlichen Grenze der Stralle
Sandufer,
im Westen entlang der dstlichen Grenze des Sand-

uferplatzes und der dstlichen Grengzge der
KirchstraBe bis zum Grundstiick Kirchstralle
Nr. 18.



. 3.) Planung:
Die GroBe des Plangebietes 8 E 2 betrigt ca. 0,57 ha.

Nach dem genehmigten Fldchennutzungsplan ist der Plan-
bereich als Kerngebiet ausgewiesen. Dem entsprechen die
Festsetzungen zur Nutzung im Bebauungsplan. Art und MaB
der Nutiung richten sich nach den Bestimmungen der Bau-
nutzungsverordnung. Des weiteren ist das NaB der Nutzung
durch Baulinien und Baugrenzen und die Zahl der Vollge—
schosse bestimmt. Diese Fegtsetzungen wurden unter Be-
rﬁcksichtigung des zulissigen Nebeneinander von Gewerbe
und Wohnen getroffen. Die gewerbliche Nutzung kann auf
alle Geschosse ausgedehnt werden. Damit ist ausreichen-
der Entwicklungsspielraum gegeben. Dem attraktiven inner-
stddtischen Wohnen wird Rechnung getragen durch die Be-
grenzung der liberbaubaren Flichen und der Zahl der Volle
geschosse, wodurch ein grofriumiger Innenhofbereich ente
steht. Diesem Ziel entspricht auch das AusschlieBen von
Nebenanlagen auBerhalb iiberbaubarer Flichen.

Durch die festgesetzte geschlossene Bauweicse erhtht sich
die Attraktivitdt der gewerblichen Nutzung, insbesondere
im Bereich des Erdgeschosses. Fleichzeitig wird hiere
durch die erforderliche inmerstiédtische Verdichtung er-
reicht.

Die Festsetzungen zur Gestaltung sind erforderlich, um
‘ein Minimum an Kontinuit#t im Gesamtbild eines stidte—
baulich geschlossenen Baublockes zu erzielen, wobei das
Bemiihen um einen nahtlosen tibergang zwischen vorh. zu
erhaltender Substanz und notwendiger Neubebauung im
Vordergrund steht. Durch die differenzierten Pestsetzungen
und die Ausnahmeregelungen ist sowohl fiir die Nutzung als |
auch fiir die Gestaltung geniigend Spielraum fiir individuelle
Vorstellungen gegeben.

4.) Plandurchfiihrungs:
4.1 Bodenordnung
Zur Durchfiihrung der Planung ist eine Bodenordnung
erforderlich.
- Hierfir bildet der Bebauungsplan die Grundlage,
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Da die Planung erheblich in bestehendes Eigentum
eingreift, ist zur Vermeidung unbilliger Hirten

die Aufstellung eines Sozialplanes erforderlich.

Im Einvernehmen mit den Betroffenen sollen Regelun-—
gen angestrebt werden, die aeren wirtschaftlichen
und sozialen Belange beriicksichtigen. Die Schaffung
neuen Eigentums oder Miteigentums soll hierbei im
Vordergrund stehen. Die erforderlichen MaB8nahmen wer-
den vorbereitet, nach dem der Bebauungsplan Rechts-
kraft erlangt hat und im Zuge der Plandurchfiihrung
s0 abgewickelt, daB ein kontinuierlicher bergang,
insbesondere bei Umsiedlungen, gewidhrleistet ist.
Weitere FolgemaBnahmen werden im Rahmen der gesetz-
lichen Bestimmungen geregelt.

4.2 BErschlieBungs
Die ErschlieBungsanlagen sind in den unliegenden Vere
kehrszligen vorhanden. Sie werden im erforderlichen

Unfang abgestimmt auf die Planung, verdndert bzw .
erveitert. Dies gilt sowohl fiir den Verkehr wie auch
fiir die Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

4.3 Planungsfolgen:
Die bestehenden Konfliktfdlle im Plangebiet, resultierend
aus Immissionsbelastungen, werden durch die vorliegende
Bauleitplanung aufgehoben, indem vorh. stérende Anlagen
ausgesiedelt werden.
Verkehrsimmissionen sind aufgrund des gesamten Stadt-
entwicklungs—- und Verkehrskonzeptes iber das zuldssige
MaB hinsus nicht anzunehmen. Das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen im und um den Planbereich resultiert
im wesentlichen aus Anliegerverkehr. Im persdnlichen
Bercich der Bewohner sind Eingriffe nicht zu vermeiden.
Sie sind jedoch kurzfristig und werden im Sinne des
Pkt. 4.1 geregelt. Dariiberhinsus erscheinen im Hin-
blick auf die langfristigen, positiven Planungsfolgen
{s. Pkt. 1) die entstehenden Belastungen vertretbar.

5.) Kosten:
Die Durchfiihrung der Flanung wird folgende iiberschligig
ermittelte Kosten verursachen:
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5.) Kosten:
Die Durchfihrung der Planung wirde folgende iiberschlédgizg

ermittalts Koston varursachan:
-7 Kanalisation : - 152.550,—- DK

5

5.2 StraBenbau einschl. Gehwegse,

Park- und Griinzonen sowie Be-

leuchtung 47.000,~= DM

GesamterschlieBungskosten: 199.550,-~ DM

Der von diesen Kosten auf die Stadt entfallende Anteil

wird dem unrentierlichen Sanierungsaufwand zugeordnet.

Der Eigenanteil der Stadt wird im Rahmen der Sanierungs-
__‘beguschussung durch den Regierungsprisidenten festge-~

setzt, ist zur Zeit jedoch noch nicht bekannt. -

Die erforderl;chen Mittel werden im Etat bereitgestellt.
_ Die Wasser- und Gasversorgung werden durch die Stadt-—

werke ohne Kostenbeteiligung der Stadt sichergestellt.

Aufgestellt: Emsdetten, den 7. September 1979
Im Auftrage;:

leLc_..e—-—_—\_

Stddt. Baurat z.A.



