E ;ebauungsplan Nr. 8 D "Mihlenbach”

T #echtsgrundlage:

5200 von 15. September 1977, § 1 Abs. 5

Egeplante Festsetzungen (3. Anderung):
Die nach'§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Vergniigungsstatten wie

Nachtbars, Striptease-Lokale, Peep-Shows;
Spielhallen, Spielkasions, Spielbanken;
sex-Kinos und Video-Kabinen.

Bordelle, Dirnenwohnheime, Eros-Center
und jeweils &hnliche Anlagen

}:sind unzuldssig.
.Begriindung:

Die Anzahl der vorhandenen Vergniigungsstatten und die standig steigende Zahl der

' Antrdge auf neue zusitzliche Einrichtungen der Vergnilgungsbranche erfordern ein-

schrankende Festsetzungen, um ein sich abzeichnendes UbermaB zu vermeiden im

Llnteresse der Gesamtfunktionen des Stadtkerns, sowie mit Ricksichtnahme auf die

L gewachsenen Strukturen und die sozialen und kulturellen Einrichtungen.

I'IDie Stadt Emsdetten weist nur ein Kerngebiet auf. Es stellt den Citybereich dar,

. der eine Fldche von etwa 28 ha umfaBt. Vorhandene Ansdtze dieses Stadtkerns wurden

@ im Rahmen einer Sanierung auf das notwendige MaB erweitert und funktionsgerecht

. ;ausgebaut. 7u diesem Zweck wurde der gesamte Kernbereich in 13 Bebauuhgsplangebiete
L aufgeteilt. Bis auf geringfiigige Randzonen ist die Nutzung einheitlich gemdB § 7
f ? BauNVv0 als Kerngebiet festgesetzt, wobei grundsitzlich ab dem ersten ObergeschoB
] 7¢auch das Wohnen zuldssig ist. Der damit verfolgten stidtebaulichen sdchlichen
~ Zielsetzung, einer Verddung des stadtkerns vorzubeugen, entspricht auch die tat-

E;échliche Entwicklung, so dah sich die:gewerbliche Nutzung iiberwiegend auf die

i Erdgeschosse beschrinkt. Die GroBe der ausgewiesenen gewerblichén Nutzflédchen ist
E 1t. "Ingesta—Gutachten" geeignet, fir die Stadt Emsdetten mit ca. 32.000 Einwohner
. eine umfassende Versorgung der BevOlkerung sicherzustellen,sowie den landesplane-
‘; rischen Aufgaben der Stadt als Mittelzentrum gerecht zu werden.

: Diese skizzierte stidtebauliche Situation und funktionale Aufgabenstellung

~ erfordert, unabhdngig von den einzelnen Bebauungsplanbereichen, zur Ver-

i meidung einseitiger Entwicklungen eine Gesamtbetrachtung des zentralen Ver-

sorgungsgebietes. wenngleich die beabsichtigten Nutzungsbeschrankungen nur
in den einzelnen Bebauungsplansatzungen ihren Niederschlag finden koénnen,
so ist deren Umfang immer unter Beriicksichtigung auch der benachbarten Plan-

bereiche abzuwdgen.
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"getr.: Einschrankende Festsetzungen beziiglich der Zuldssigkeit von vergniigungsstédtten
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Uberangebote beschrdnken zwangsldufig die fir ein_Versorgungszentrum erfor;_“

> ~pie Eins:
derliche Angebotsvielfalt und damit letztlich auch dessen Fuktionsféhigkeit;

einzelne

&
|

der Folge einer Unterversorgung der Bevdlkerung und eines nicht mehr funkt!u -’;lm@ebung

tiichtigen Mlttelzentrums,zumal bei der gewachsenen Stadtstruktur Auswelchflﬁ‘[ﬁgill die Bedii
nicht vorhanden sind auch nicht geschaffen werden konnen, weil andere prade?

nierte Siedlungsschwerpunkte fehlen.

' '*===u==Aufgest
Dassich abzeichnende Uberangebot an Vergniigungsstdtten wiirde durch die V°ﬂﬁﬂgﬁﬁé§

Vermlschung von Wohnen und gewerbllcher Nutzung auch zu erheblichen boden,jw

gnigungsstédtten unverzichtbar.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 D "Mihlenbach" umfaft eine Fldche voni
und wird durch einen Baukomplex geprégt. :

bach und den Stadtpark, im wesentlichen den E1ndruck eines 1nnerstadtlschen‘
quartiers, was sich auch aus einem Teil der Geb&dudestruktur ablesen 14Bt.
Hieraus ergibt sich eine besondere Notwendigkeit des gestalterischen sich E1ﬁ?ﬁ'
das allein schon von der den Vergniigungsstdtten eigenen Reklame nicht zu— erwa
ist.
Vielmehr wiirde dies ggfls. zu einer unvertretbaren Anderung des ErscheinunQﬁ
fihren und damit zu besonders gravierenden bodenrechtlichen Spannungsverhil

r

Situation Anlagen der Vergiingungsbranche negative Emotionen, Reaktionen bééngﬂl f
Aggressionen hervorrufen kénnen. Ein derartiges Nebeneinander ist daher nichttﬁfﬁ i
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar und zu vermeiden. e

Der vorstehende Sachverhalt rechtfertigt den vélligen AusschluB von VergnUQU"9§§tai
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 D "Mihlenbach", zumal in geringer Ent-
fernung bereits 4 derartige Einrichtungen vorhanden und 3 weitere moéglich sind.
Unter diesem Aspekt dient die ausschlieBende Festsetzung auch der Vermeidung einer
Konzentration und eines Uberangebotes.
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‘um erfop. | . } _ .
f&hj kor /ie Einschrankung ist insgesant auch gerechtfertigt unter dem Aspekt, daB nur
igkej
‘tehg elt_dnzelne,sich gravierend abhebende Anlagen der Vergniigungsbranche betroffen
> en’ I- i i - - ] s - »
e kt@;J;Ind, die einer besonderen Beachtung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die
n g | ‘
SWEichfI?__gebung bediirfen und dadurch weder die Interessen potentieller Betreiber, noch
' . J$=Hé‘8edﬁrfnisse der Allgemeinheit unzumutbar eingeengt werden.
"€ Prady;§
ie Vor'rj; ufgestellt: Emsdetten, den 12.03.1987
ek Der Stadtdirektor
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