Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 8 D "Mithienbach" der Stodt Eusdetten.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 D "Mihlenbach® unfaBt einen
Teil des Gesamtplanes Nr. 8 "Stadtkern" und ist aus diesem ent—

wickelt worden.
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Sein Geltungsbtereich umfaflt das Gebiet zwischen Minsterstrale,

Mihlenbach, BachstraBe und HihlenstraBe.

Der Bebauungsplan liegt insgesamt im formlich festgesetzten Sa~

nierungsgebiet der Stadt Emsdetten.

Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 1 ha. Es ist iiberwiegéend

mit i - 2 geschossigen Wohnhiusern bebaut.

Im Rahmen der Stadtkernsanierung soll das gesamte Stadtzentrum

einer intensiveren Bebauung zugefilhrt werden.

Der S3tadtkern soll so gestaltet werden, daB er die ihm oblie-—
genden Versorgungsfunktionen fiir seine Bewohner und seinem Ein-
zugsbereich wirksam erfiillen kann.

Pazu ist erforderlich, das gesamte Plangebiet als Kerngebiet

auszuweisen.

Die hier anzusiedelnden Einrichtungen von Handel und Dienstlei-—
stungsbetrieben sollen sinnvoll mit dem Wohnen in Finklang ge-
bracht werden.

Die Bebauung reicht von einem bis zu maximal finf Vollgeschossen
und wird als geschlossene Bauweise ausgefihrt. Hierdurch wird
eine lockere abgestufte Bebauung mbglich. Dies wird den Wiinschen

der Bevilkerung weitgehend gerecht.

Die zwingend zwéigeschossige Reihenhausbebauung wird entsprechend
den textlichen Festsetzungen in Dachneigung und Firstrichtung
einheitlich gestaltet.

Im Nordosten des Plangebietes ist wegen der dort verlaufenden
Bundesbahn eine Fldche gekennzeichnet, bei deren‘Bebauung bau-

liche Vorkehrungen gegen Idrmschutz erforderiich sind.

Auf die Anlegurig eines dffentlichen Kinderspielplatuzes kann ver—
zichtet werden, da auf der gegeniiverliegenden Seite des Mihlen-—

baches eine umfangreiche Griinfliche mit entsprechenden Spiel-
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mbglichkeiten fir Kinder eingerichtet wird.
Flir Kleinkinder werden auf den Baugrundstilicken Spielmdglich-

Keitenn von den Grundstiickseigentiinern angelegt.

Durch den geplanten Ausbau der Mihlenstrale wird eine verkehrs-
gerechte Anbindung an die im Bau befindliche Osttangente ge-

schaffen.

Die geplanten Genmeinschaftsstellpléitze und unterirdischen Gemein-—
schaftsgaragen gind in ausreichender Zahl vorgesehen und von der

MiihlenstraRe aus zu erreichen.

Durch Erweiterung der vorhandenen Anlagen der Stadiwerke Emsdetten
und der VEW erfolgt die Versorgung mit elektrischer Energie, tsowie
mit Wasser und Gas.

Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt durch Erweiterung des vor—
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rendenen Kanalisationsnetzes.

Die Verwirklichung des Flanes erfordert umfangreiche Bodenordnungs-
maBnahmen. Sie werden durch ein Umlegungsverfahren im Rahmen der

Sanierung abgewickelt.

Flir die Durchfiihrung der im vorliegenden Plan vorgesehenen stiddte-
baulichen MaBnahmen werden der Stadt Emsdetten voraussichtlich
iiberschliglich ermittelte ErschlieBungskosten in HOhe von 22.co00,~~ Il
entstehen. Hierin sind nicht die Kosten, welche im Rahmen der

Sanierung anfallen, enthalten.

Aufgestellt:
Emsdetten, den 25. Oktober 1973

E\\ .7 NALGAAA,

Stadtbaura
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Diese Begriindung hat nach erfelgtem BeschluB des Rates der Stazat
Emsdetten vom 12. 9. 1973 gemdB § 2 (6) BBauG vom 23. 6, 1960 in
der Zeit vom

29. 10, 1973 bis 29. 11. 1973
offentlich ausgelegen.

Emsdetten, den 4, 12. 1973

Der Stadtdirektor
In Vertreiung:

- %\J KWOW . ”

Stadtbaurat
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