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Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 1 ,Stautenberg”, 5. Anderung

1 Anlass und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 1 ~Stautenberg* ist seit dem 04.06.1969 rechtsverbind-
lich. Die damalige Gemeinde Hembergen hat den Plan mit dem Ziel aufgestellit,
Bauland fur die ansassige Bevélkerung und deren natiirliche Entwicklung zu
schaffen. in den Jahren 1978 bis 1994 folgten verschiedene Bebauungsplansn-
derungen, durch die Baurecht fiir Erweiterungen und Nachverdichtungen ge-
schaffen wurde.

Das Ziel der 5. Anderung des Bebauungsplans ist es, den nérdlichen Teil des
Wohngebiets Stautenberg abzurunden und planungsrechtlich zu sichern.

Die drei nordlich des Sandhugels liegenden Wohngebaude sollen in das an-
grenzende aligemeine Wohngebiet einbezogen werden. Die Flachen waren ur-
springlich als ,Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Im Laufe der letzten
Jahrzehnten wurde die Landwirtschaft in diesem Bereich aufgegeben. Die auf-
stehenden Gebaude Sandhiigel 25 - 31 genielen aber weiterhin Bestands- . )
schutz. Neben einer Bironutzung (Sandhugel 31) werden die Gebaude heute
zu Wohnzwecken genutzt. Durch die Anderung des Bebauungsplans soll mit
der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) eine Anpassung an die
tatséchliche Nutzung erfolgen. E

Zusétzlich soll zwischen den Gebzuden Sandhiigel 27 und 31 ein weiteres
Baufeld fiir ein Einzel- oder Doppelhaus entstehen. Durch diese Nachverdich-
tung soll die vorhandene Bebauung sinnvoll erganzt werden.

Im gesamten Anderungsbereich soll eine offene, kleinmafstabliche Bebauung
erhalten werden, die dem dérflichen Siedlungscharakter gerecht wird. Die Lage
ist zudem gekennzeichnet durch den Ubergang zu angrenzenden Wald- und :
Freiflachen. Auf den privaten Grundstiicksflachen ist dieser Ubergang am nérd-
lichen Siedlungsrand durch einen zehn Meter breiten Planzstreifen zu begrii-
nenen, der von jeglichen Nebenanlagen frei zu halten ist.

2 Beschreibung des Plangebiets
21  Stadtriumliche Lage

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hembergen etwa sechs km stdostlich des
Stadtzentrums Emsdetten. Innerhalb des Ortsteiles Hembergen befindet sich
das Bebauungsplangebiet ~Stautenberg* rund 1 km nordwestiich des Ortskerns
an der KreisstraBe K 56 (Dettener Strae). Der Bereich der 5. Anderung liegt
am ndrdlichen Ende der ErschlieBungsstrale Sandhugel. -
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22 ‘Réiumlichar Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in Flur 71 der Stadt Emsdetten und wird wie folgt be-
-grenzt: '

Im Norden:  entlang der zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicke Nr. 772,
Nr. 943 (in Teilen), Nr. 945

ImWesten: entlang der zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicke Nr. 772
: und Nr. 918 (in Teilen)

Im Siiden: entlang der StraRenverkehrsfliche Sandhiigel und des Grund-
stlicks Nr. 918

Im Osten: entlang der zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicke Nr. 945,
Nr. 843 (in Teilen) und Nr. 772 :

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann dem Plan entnommen werden.
Die GréRe des Plangebiets betragt ungefahr 1,05 ha.

- 2.3 Gegenwirtige Situation im Plangebiet

Das Wohngebiet Stautenberg umfasst rund 50 Einzel- und Doppelhduser ver- -
schiedener Baujahre, die entlang der ErschlieBungsstrage Sandhiigel sowie
den dstlich abzweigenden Stichwegen Ernst-Hase-Weg und Stautenberg ange-
ordnet sind. Der ddrfliche Charakter der Siedlung wird durch die geringe Bau-
dichte und die naheliegenden landwirtschattlichen Hofstellen unterstrichen. Ein
im westlichen Bebauungsplangebiet festgesetzter zusatzlicher ErschlieBungs-
weg ist nicht realisiert worden. Fiir einige westlich hinterliegenden Gebiude
erfolgt die ErschlieBung daher ebenfalls tiber die Strafe Sandhigel. Im Bereich
der 5. Anderung liegen vier Wohngebaude und verschiedene, auch gréRere
Nebengebiude. Die Wohngebzude sind teilweise erweitert worden. Insbeson-
dere das Haus Sandhgel 25 ist iiber das in der Katastergrundiage dargestelite
MaB erweitert worden. Das Wohn- und Burogebéude Sandhiigel 31 steht als
altes Bauernhaus unter Denkmalschutz. Von dem sidlich gegentiberliegenden

. Geb&ude sind seit einem Brand vor einigen Jahren nur noch die Auenwsnde
erhalten.

24  Umgebung des Plangebietes

Das Wohngebiet Stautenberg und der Anderungsbereich werden von land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. In der nahen Umgebung befin-
den sich zwei landwirtschaftiiche Betriebe. In ca. 1000 Meter stiddstlicher
Richtung befindet sich der Dorfkern Hembergen.

3 Rechtlicher Planungsrahmen und Grundlagen
3.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der Ortsteil Hembergen ist im Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Minster-
land (Stand:06.12.1999) aufgrund seiner geringen GréRe unter 2000 Einwoh-
nern nicht als Wohnsiedlungsbereich dargestellt. Eine bauliche Entwicklung soll
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sich in diesen Ortsteilen gemaR § 20 Abs. 2 LEPro an dem Bedarf der ans3ssi-
gen Bevolkerung ausrichten. Daneben ist der Anderungsbereich als +Agrarbe-
reich®, als ,Erholungsbereich* und als ,Bereich zum Schutz der Gewésser” dar-
gestellt.

3.2 Flichennutzungsplan (FNP)

Der sudliche Teil des Plangebiets wird im Flachennutzungsplan der Stadt
Emsdetten als ,Wohnbaufliche* dargestellt, der nordiiche Teil als ,Flache fir
die Landwirtschaft". Die Darstellung der Wohnbaufiiche endet an der Strale
Sandhiigel. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen eine weitergehende
Wohnnutzung tber die StraRe hinaus in der GroRenordnung von einer Bautiefe
vor. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan weichen demnach marginal von
der Wohngebietsfestsetzung des Bebauungsplans ab. -

Mit der Bezirksregierung Manster ist vereinbart worden, zu einem spéateren
Zeitpunkt bei einer néchsten Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
Stautenberg, eine Anpassung des Fléchennutzungsplans an die vorhandene
Nutzung vorzunehmen.

3.3 Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 1 ~Stautenberg* ist seit dem 04.06.1969 rechtsverbind-
lich. Fiir den siidlichen Teil des Plangebiets (Flurstiick Nr. 918) gilt die seit dem
26.09.1978 rechtsgiiltige 2. Anderung. Die Zulassigkeit baulicher Anlagen rich-
tet sich nach § 30 BauGB.

4 Inhalt des Bebauungsplanes -
4.1  Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflichen werden als Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNvO
festgesetzt. Die Festsetzung als WA-Gebiet ist aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt und orientiert sich an der vorhandenen stadte-
baulichen Struktur.

Diein § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zulissi-
gen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltun-
gen; Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden hier nicht zugelassen, um den
Wohncharakter der Siediung nicht zu stéren. Sonstige nicht stérende Gewerbe-
triebe sind ausnahmsweise zulassig. Dadurch sollen die ansassigen gewerbli-
chen Betriebe des tertidren Berreichs planungsrechtlich gesichert werden.

4.1.2 MaRB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahi (GRZ) wird im Aligemeinen Wohngebiet gem.
§ 17 BauNVO mit der zuléssigen Obergrenze von 0,4 festgesetzt. Es ist ein
Vollgeschoss mit einer maximalen FirsthShe (FH max.) von 9 Metern und einer
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Trauth6he (TH max.) von 4,5 Metern zuléssig; Als Bezugspunkt fiir die Festle-
gung der Hohen wird die mittlere Hohenlage der Grundsticksgrenze zur
nachstgelegenen ErschlieBungsstrake fesigelegt.

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an den vorhandenen Gebauden
und sichert eine einheitliche und vertragliche Hohenentwicklung des Baugebiets
im Ubergang zur Landschaft.

Die Beschrankung der Zahl der Wohnungen in den Gebauden auf zwei Woh-
nungen dient der Erhaltung des ddrflichen Siedlungscharakters. Eine zu starke
Verdichtung und ihre Konsequenzen (Steliplatzbedarf etc.) sollen vermieden
werden.

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt, da als Kombination aus fest-
gesetzter Grundflachenzahl und maximal zulassiger Baukérperhdhe die gem.
BauNVO maximal zuléssige Geschossflichenzahl ohnehin nicht Gberschritten
werden darf. :

4.1.3 Bauweise

Es sind nur Einzel- und Doppelh&user in'oﬁe_r_ler.B_auweise zuldssig. Durch die-
se Festsetzung soll ein lockerer und offener Ubergang zur Landschaft, ohne
verdichtete Bebauung, gewshrleistet werden. \

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

- Dadurch sollen einerseits rsumliche Kanten zum Straenraum sichergestelit
und andererseits die Einschriankungen beziglich der Geb&udeplanung mini-
miert werden. '

Die Baugrenzen sind so festgelegt, dass die Gébéude in ihrer heutigen Lage
gesichert werden und einen zusitzlichen Entwicklungsspielraum von 2 Metern
erhalten. Kleinere Vor- und Anbauten sind damit weiterhin zulassig.

Die Baugrenze auf dem Flurstiick 946 liegt in einem Abstand von 20 Metem zu dem
stdlich angrenzenden Waidrand auf dem Flurstiick 745. Dieser Abstand dient zur Si-

cherheit der angrenzenden Wohnbebauung und ist mit dem Forstamt Steinfurt abge-
stimmt.

4.14 Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch auerhalb der Uiberbaubaren
Grundstiicksflichen zulassig, um eine flexible Ausnutzung der Grundstiicke zu
erreichen. :

4.2  Verkehrliche Erschiiefung

4.2.1 AuBere ErschlieBung

Die &uRere ErschlieRung erfolgt dber die Kreisstrale K 56 Dettener Strafie.
Von dort ist in nordwestlicher Richtung das Stadtzentrum Emsdetten zu errei-
chen. In entgegengesetzter Richtung ist die Gemeinde Saerbeck sowie die B
481 in Richtung Greven und Minster erreichbar.

Stadt Emsdetten, Fachdienst Stadtentwickiung und Umwelt 7
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4.2.2 Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebiets erfolgt uber die ErschlieBungsstra-
Be Sandhigel bis zur Dettener StraRe.

423 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist grundsétzlich auf den privaten Grundstilcken unterzu-
bringen.

§ Naturrdumliche Belange
5.1  Offentliche und private Griinflichen
Im Plangebiet sind keine &ffentlichen Griinfldchen vorgesehen.

Private Grunflichen werden am nordéstlichen Siedlungsrand in einer Breite von
zehn Metern festgesetzt. Durch diese Festsetzung stehen die Flachen zur Ge-
staltung und Begriinung des Siedlungsrandes zur Verfigung. Sie sind von jegli-
cher Bebauung durch Nebenaniagen freizuhalten.

Auch die notwendigen AusgleichsmaBnahmen (siehe Kapitel 5.3) werden auf
den privaten Griinflichen ausgefuhrt. Eine Flache von rund 640 m? ist mit ei-
nem Pflanzgebot fir B&ume bzw. Hecken- und Gebuschstrukturen belegt..

5.2  Eingriffsregelung

GemaB dem Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung von verbindlichen Bauleit-
pldnen Gber die Belange von Natur und Landschaft dahingehend zu entschei-
den, dass vermeidbare Eingriffe unterlassen und nicht vermeidbare Eingriffe
durch AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden.

Durch die Bebauungsplanéinderung wird im wesentlichen der bauliche Bestand
in der heutigen Form gesichert. Ein zusétzlicher Eingriff entsteht durch das ge-
plante Wohngebaude in der GréBenordnung von 180 m? Uberbaubarer Flache.
Theoretisch mégliche Eingriffe entstehen dar(iber hinaus durch die geringfiigi-
gen, je zwei Meter breiten Erweiterungsméglichkeiten. Insgesamt kann rechne-
risch eine Flache von 680 m? zusatzlich versiegelt werden, die heute als struk-
turarmer Zier- und Nutzgarten genutzt wird. Laut der Arbeitshilfe JAusgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft*! hat versiegelte Fliche eine Okologische
Wertigkeit in Punkten pro Quadratmeter von Null. In der folgenden Auflistung
wird der heutige Zustand dieser Fléchen bewertet und damit der zu kompensie-
rende Eingriff berechnet. :

! MSWKS NRW (1996): Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, Arbeitshilfe fir die Bauleit-
planung : S '
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Artder Flichen  |m? |Biotoptyp Pkt./ m? Wertigkeit
| Erweiterungsfichen |500 | Zier- und Nutzgar- 2 1000
von je 2 Metern ten, strukturarm :
Wohngebiude 180 |Zier- und Nutzgar- 2 360
| ten, strukturarm
insgesamt 680 1.360

Es entsteht ein nicht zy vermeidender Eingriff in Natur und Landschaft, der mit
1.360 Punkten bewertet wird. Der Eingriff kann volistandig im Anderungsbereich
ausgeglichen werden.

Durch die Ausweisung von Fidchen zum Anpflanzen von einheimische Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden Teilflichen Okologisch auf-
gewertet. Es ist festgesetzt, dass diese Flachen mit bodenstandigen Pflanzen
-und Gehdlzen fidchendeckend zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen sind. Da sich diese Flachen im privaten Eigentum
befinden, muss aufgrund praktischer Erfahrungen von einer deutlich geringen
Okologischen Wertiigkeit ausgegangen werden. Die Wertigkeit dieser Flache laut
Literatur. (6 Pkt./ m?) wird daher deutlich reduziert auf 4,5 Pkt./ m. Die Aufwer-
tungsmaBnahmen von Ziergarten (2 Pkt./.m?) zu einer Flache mit standorthei-
mischen Hecken-, Gebilsch und Gehdlzsrukturen (Wertigkeit 4,5 Pkt./ m?) fohrt
Zu einem rechnerischen Zugewinn von 2,5 Punkten/ m?.

Auszugleichende Wertsteigerung Festzusetzende Fliche
Punkte -
1360 Pkt. 2,5 Pkt./ m? 544 m?

Im Bebauungsplan wird eine Flache von 640 m® mit einem Pflanzgebot filr ein-
heimische Baume bzw. firr Hecken- und Gebuschstrukturen belegt. Diese iiber
den auzugleichenden Eingriff hinaus gehende Flachengroe wurde festgesetzt,
um einen sinnvollen Flschenzuschnitt (zehn Meter breiter Pllanzstreifen) zu er-
halten. Die Festsetzung wurde an der Grundstiicksseite getroffen, auf der durch
die Neuausweisung eines Baufeldes ein besonderer Eingriff in Natur und Land-
schaft verursacht wurde.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die getroffene Festsetzung
kompensiert.

Umweitbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Das Baugesetzbuch sieht in seiner novellierten Fassung vor, dass fiir die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der
Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durch-
geftihrt wird, in der die voraussichilichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und beweitet werden. Die Ergebnisse dieser
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Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht nach der gesetzli-
‘chen Anlage nach § 2a Satz 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB bewertet.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalt und Ziele der Bebauungsplanédnderung

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, die im Bestand
geschitzte Wohnbebauung planungsrechtlich zu sichem. Durch die Fesetzung
von Baufeldern wird die heutige Bebauungsstruktur erhalten und mit geringfugi-
gen Entwicklungsméglichkeiten versehen. Darliberhinaus wird ein zusatzliches
Baufeld von 180 m? GréRe ausgewiesen, das die vorhandene Bebauung sinn-
voll ergénzt. ' '

6.1.2 In Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgiiter Ziele und aligemeine
Grundsétze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Priffung der relevan-
ten Schutzgiiter Beriicksichtigung finden massen.

Im Rahmen der Bewertung sind vor allern solche Auspragungen und Strukturen
auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne der Fachgeset-
ze eine besondere Rolle als Funktionstrager ibernehmen (z.B. geschiitzte oder
schutzwiirdige Biotope als Lebenstiitte streng geschlitzter Arten oder bedeu-
tungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushait oder als Wasser-
lieferant).

Folgende Fachgesetze, Richtiinien etc. sind im Bereich des Bebauungspians
Nr. 1 Stautenberg®, 5. Anderung mit ihren Zielaussagen relevant:

Schutzgut
Mensch ‘ Baugesetzbuch .
' Bundesimmissionsschutzgesetz inci. Verordnun-
en
Tiere und Pflanzen - Bundesnaturschutzgesetz
Landschaftsgesetz NRW
Baugesetzbuch '
Boden Bundesbodenschutzgesetz
Baugesetzbuch
Wasser Wasserhaushaltsgesetz
' Landeswassergesetz NRW
Luft Bundesimmissionsschutzgesetz inci.. Verordnun-
gen
TA Luft
' Geruchsimmissionsrichtlinie
Kiima ) : Landschaftsgesetz NRW
Landschaft ‘ Bundesnaturschutzgesetz
Landschaftsgesetz NRW
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Direkte fiir das eigentliche Plangebiet geltende Ziele von Fachplanen z.B aus
den Bereichen Landschaftsplanung, Wasser, Abfall, Immissionsschutzrecht exi-
stieren fir das Plangebiet nicht. '

Die hier dargestellten Ziele stellen den bewertungsrelevanten Rahmen fur die
nachfolgende Bewertung der einzelnen Schutzgiter dar. Auch die Bewertung
der Erheblichkeit eines Eingriffes in ein Schutzgut hat sich an dem Bewer-
tungsmaBstab der Fachgesetze und —plane zu orientieren.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes setzt sich zum einen
aus der heutigen Nutzung, der Nutzungsintensitét und den damit korrelierenden
Vorbelastungen und zum anderen aus der Auspragung der natirlichen Fakto-
ren zusammen. Auf dieser Basis lassen sich die Schutzgiiter und ihre Merkmale
beschreiben.

Das Plangebiet wird heute ausschlieRlich als Wohngebiet genutzt. Teilweise
sind kieinere Biros der Wohnnutzung angeschlossen. Es existieren verschie-
dene Nebenanlagen in Form von Garagen und Lagerschuppen. Die Gartenbe-
reiche sind als Zier- und Nutzflachen angelegt.

Natiidiche Faktoren
In der nachfolgenden Aufzihlung wird die Auspragung der natiirlichen Faktoren
dargestelit. ~

Geologie __| Altere Flugsande: Feinsand, gelbwei8 bis gelbbraun
Hydrogeologie Der Grundwasserflurabstand betragt mehr als 1,3 Meter

unter Flur, es ist keine Staun&sse oder Grundwassereinfluss
im Oberboden zu erwarten. :
Oberflichengewdsser | Keine ' -

Baden Brauner, z.T. Graubrauner Plaggenesch Gber Braunerde,
oder Braunerde, stellenweise pseudovergleyt oder vergleyt.
Oberflachenformen Weitgehend ebene Oberflachenform

Klima Kthle Sommer und relativ milde Winter bei einer
Hauptwindrichtung Sidwest, Klimaparameter sind durch
anthropogene Strukturen geringfiigig beeinflusst

Luft Aufgrund von Nebenerwerbsiandwirtschaft im Umfeld des
Plangebiets kénnen geringfiigige Geruchsimmisionen auf-
treten.

potentielle natirliche Eichen-Buchenwald

 Vegetation '

heutige Vegetation _| Privat genutzte Zier- und Nutzgarten

Tiere und Tierlebens- Die privaten Gartenflachen haben nur eine geringe tierdko-

réume logische Bedeutung (Lebensraum z.B. fir Vogel, Kleinsju-

er, Insekten.) '

Landschaftsbild Kulturlandschaftlich gepragter Bereich mit einzelnen Sied-
lungsansétzen.

Erholung Keine Erholungsnutzung aufgrund bestehender Nutzungs-
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struktur

Vorbelastungen Geringe Versiegelung und Uberbauung, geringfitgige land-
wirtschaftliche Geruchseinwirkungen méglich

- Schutzgiiter

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im allgemeinen und ihre
Gesundheit bzw. ihr Wohlbefinden zu subsumieren. Zur Wahrung dieser Da-
seinsgrundfunktionen der ortsanséssigen Bevdlkerung sind insbesondere als
Schutzziele das Wohnen und die Erholungsfunktion zu nennen. Im Plangebiet
wird die vorhandene Wohnfunktion weiter gestirkt. Mit der Festetzung kleinteili-
ger Bebauung wird die Erhohlungsfunktion des Umfeldes nicht wesentlich ge-
stort. _

Bei den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen steht der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natiirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer
‘Lebensrdume im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind insbesondere die Bio-
topfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion zu berlicksichtigen. Besonders
bedeutend sind dariber hinaus natiirlich geschiitzte Gebiete (Naturschutzge-
biete, FFH-Gebiete etc.). Aufgrund der anthropogenen Beeinflussung des Plan-
gebietes ist nur eine geringe biologische Vielfalt (Allerweltsarten) zu erwarten.
Schutzgebiete befinden sich nicht in der Nahe des Plangebietes.

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaus-
halt, insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum far Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen. Dariiber hinaus sind seine Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufe, seine Filter, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine
Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte zu schiitzen. Im Wesentlichen lassen sich drei bewertungsrele-
vante Funktionen herausstellen: die Biotopbildungsfunktion, die Grundwasser-
schutzfunktion und die Abflussregulationsfunktion. Dieses Schutzgutfunktionen
sind aufgrund der vorhandenen teilweisen Bodenversiegelung vorbelastet. Mit
der Ausweisung von zusétzlichen Bauflachen werden die Funktionen weiter be-
eintrachtigt. Allerdings werden die Bodenfunktionen durch die Ausweisung von
Zu bepflanzenden Griinflachen verbessert und von der Bebauung durch Ne-
benanlagen frei gehalten.

Fur das Schutzgut Wasser sind folgende bewertungsrelevante Funktionen zu
bericksichtigen: die Grundwasserdargebotsfunktion, die Grundwasserneubil-
dungsfunktion, die Grundwasserschutzfunktion, die Abflussregulationsfunktion
von Oberflichengewassern und die Lebensraumfunktion von Oberflachenge-
wassemn. Die Grundwasserdargebotsfunktion und die Grundwasserneubil-
dungsfunktion sind im Plangebiet von Bedeutung. Durch die zulassige Neuver-
siegelung kénnen diese Funktionen geringfiigig beeintrachtigt werden. Der fest-
gesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern.und sonstigen
Bepflanzung Uben dagegen eine positiven Einfluss auf die Abflussregulations-
funktion aus. Oberflachengewi#sser bestehen im Plangebiet nicht.
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Bei den Schutzgiitern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung
von Luftverunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Er-
haltung des Bestandsklima und der lokalklimatischen Regenerations- und Aus-
tauschfunktion. Deshalb sind folgende Funktionen zu beriicksichtigen: die
Durchluftungsfunktion, die Luftreinhaltefunktion, die Warmeregulationsfunktion.
Die aufgefiihrten Funktionen sind im Plangebiet nur von untergeordneter Be-
deutung, da die Siedlung im sonstigen AuBenbereich der Stadt Emsdetten liegt
und eine sehr geringe Wohndichte aufweist. Zudem werden die Funktionen
durch die Planung kaum tangiert.

‘Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild,
das es in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt und zum ande-
ren die Einhaltung ausreichend 'grol&er unzerschnittener Landschaftsraume.

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage im landlich gepragten Bereich eine
gewisse Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Die Planung sieht einen lockeren
Ubergang von den bebauten zu den unbebauten Bereichen vor und schiieft

den bereits vorhandenen Siedlungsrand. Durch Pflanzgebote werden die Sied-
lungsrander durch Griinstrukturen definiert und das Landschaftsbild damit ins-
gesamt aufgewertet.

Das Zie! fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter besteht in der Erhaltung hi-
storischer Kulturlandschaften und ihrer Bestandteile von besonders charakteri-
stischer Eigenart, von Ortsbildern, Ensembles sowie geschiitzten und schit-
zenswerten Bau- und Bodendenkmalern und ihres Umfeldes. Innerhalb des
Planungsbebiets befindet sich ein Baudenkmal. Die Planung tragt dazu bei,
dieses Baudenkmal zu sichern.

6.2.2 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfihrung dieser Planung wiirden sich der Umweltzustand nicht
wesentlich anders entwickeln. Das Plangebiet umfasst im wesentlichen bereits
bebaute Bereiche. Die baulichen Erweiterungsméglichkeiten der vorhandenen
Gebaude kdnnten weiter ausgeschépft werden. Der geplante Standort fiir ein
weiteres Wohnhaus wiirde bei Nichtdruchfilhrung der Planung weiterhin als
strukturarmer Zier- und Nutzgarten genutzt.

6.2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung
der Planung

Im wesentlichen ist von einer zusatzlichen Uberbauung von 180 m? auszuge-
hen. In Teilen kénnen geringfiigige Erweiterungen durchgefithrt werden. For die
jeweiligen Schutzgiter kénnen folgende Auswirkungen festgehalten werden:
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Schutzgut Auswirkungen

Mensch keine Beeintrachtigung erkennbar
Tiere und Pflanzen keine Beeintrachtigung erkennbar
Boden geringfigige Beeintréchtigung der Bodenfunktionen_

Wasser geringfiigige Beeintrichtigung der Grundwassemeubil-
o 1 dungsfunktion und —dargebotsfunktion, geringfiigige Aufwer-
tung der Abflussregulationsfunktion

Luft und Kima keine Beeintrichtigung erkennbar
Landschaft Aufwertung des Landschaftsbildes

Kultur- und Sachgiiter | Sicherung eines Baudenkmals

Insgesamt sind Auswirkungen auf den Umweltzustand des Plangebietes auf-
grund der Geringfiigigkeit des Eingriffs kaum erkennbar.

6 2.4 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen .

Die geringen Auswirkungen der Bebauungsplaninderung sollen durch unter-
schiedliche MaBnahmen vermieden, verringert oder zum Ausgleich gebracht
werden.

Eine Minderung des Eingriffs findet durch die Festsetzung einer privaten Griin-
flache entlang des nord-dstlichen Siedlungsrandes statt. Eine Bebauung durch
Nebenanlagen wird ausgeschlossen und das Landschaftsbild wird aufgewertet.

Ein Ausgleich des Eingriffs ﬁndet durch die Festsetzung von Pflanzgeboten auf
einer Flache von ca. 640 m? statt.

6.2.5 Darstellung derin Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglich-
keiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten bestehen im Wesentlichen nicht. Eine Al- |
ternative wére die Nichtdurchfihrung der Planung. Die zu erwartenden Auswir-
kungen sind unter dem Punkt 6.2.2 aufgefiihrt.

6.3 Zusiatzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Die Umweltprifung orientiert sich an der Methodik einer Umweltvertraglich-
keitsstudie. Dabei werden die Schutzgiiter mit ihren Auspragungen bewertet,
mit den vorhabenspezifischen Auswirkungen iberlagert und auf Konflikte ana-
lysiert. Die Intensitat der Konflikte hat Einfluss auf die geplanten MaBnahmen
zur Vermeidung, Verringerung oder Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.
Ggf. kann die Offenlage der Konflikte auch zur Erarbeitung neuer Varianten
oder zum Verzicht auf das geplante Vorhaben fithren. Im Rahmen dieser Um-
weltpriifung waren aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes und der Be-
standsbebauung Nutzungsalternativen und Varianten kaum zu entwickeln. Die
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Umweltpriifung wird verbal-argumentativ dargestellt. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

6.3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbe-

dingten erheblichen Unweltauswirkungen

Die Uberwachung der planbedingten Umweltauswirkungen soll im Rahmen der
Monitoringtatigkeiten der Umweltbehérden erfolgen. Spéatestens zwei Jahre
nach Rechtskraft dieses Bebauungsplans soll bei der Stadt Emsdetten ein
Sachstandsgesprach gefuhrt werden. Zu diesem Gespréch werden alle betei-
ligten Umweltbehorden eingeladen.

6.3.3 Aligemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Stautenberg” wird das Ziel
verfolgt, die vorhandene Wohnbebauung planungsrechtiich zu sichern und ein
weiteres Baufeld fiir ein Wohnhaus auszuweisen.

Gegeniber dem bisher bestehenden Bebauungsplan sieht die Anderung eine
zusétzliche Giberbaubare Fliache von 180 m? und die etwaige Erweiterung be-
stehnder Gebaude vor. Eine geringfiigige Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen sowie der Grundwasserneubildungsfunktion ist die Folge. Eine Beeintrach-
tigung anderer Schutzgiter ist nicht erkennbar.

Mit der Festsetzung von privater Griinflache und Pflanzgeboten zur Anpflan-
zung von Baum- und Gehdlzstrukturen trégt die Planung auch zu einer dkologi-

schen Aufwertung bei. Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die Planung
aufgewertet.

Insgesamt sind aufgrund der bestehenden Bebauung und des geringfiigigen
Eingriffs keine erheblichen Beeintrachtigungen der Funktlonsféhlgkeat von Na-
tur und Landschaft zu erwarten.

7 Sonstige Belange

71

7.2

Technische Ver- und Entsorgung

Die Strom- und Wasserversorgung wird durch die zustandigen Versorgungstra-

ger sichergestellt. Eine Erdgasversorgung ist fir das Plangebiet nicht vorgese-
hen.

Die Miill- und Abfallbeseitigung erfolgt durch die stadtlscherselts geregelte
Mallabfuhr. Die einschidgigen Vorschriften finden dabei Beachtung.

\

Entwasserung

Das Gebiet liegt innerhalb der vom Zentralen Abwasserplan (ZAP) von 1995
tiberrechneten Flachen. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.
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7.2.1 Niederschlagswasser

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt auf der Grund-
lage des Landeswassergesetzes und der Entwiésserungssatzung der Stadt
Emsdetten. Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke wird Uber die
Niederschlagswasserkanalisation ortsnah in ein Nebengewésser des Walgen-
baches eingeleitet.

7.2.2 Schmutzwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tber die Schmutzwas-
serkanalisation. Bei Bedarf erfolgt die Einleitung in die Kanalisation (ber Druk-
kentwésserungsanlagen.

7.3 Denkmalschutz, Bodendenkmale

Das Bauernhaus, Sandhiigel 31 ist als Baudenkmal in der Denkmalliste der
Stadt Emsdetten aufgefihrt. Es triagt die Denkmallistennummer 59.

Uber mogliche kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodendenkmale innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen keine Erkenntnisse vor. In
den Bebauungsplan wird vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass etwaige
Bodendenkmale den zustédndigen Behdrden unverziglich mitzuteilen sind.

7.4 lmmissionsschutz

Der landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb Averhaus liegt rund 150 Meter in
norddstlicher Richtung. Nach Ricksprache mit dem Landwirt umfasst der Be-
trieb derzeit Gefliigel in einer GréRenordnung von unter 100 Stick sowie rund
acht Pferde. Konflikte mit der bereits bestehenden Wohnnutzung sind nicht be-
kannt. Nach Aussage des Gutachters Herr Richters vom Biiro Richters & Hils
ist ein eigensténdiges Geruchsgutachten aufgrund des Abstandes und der Gro-
Be des Betriebes nicht erforderlich. Der Bestand und die Entwicklung des Be-
triebes Averhaus sind durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Um mégliche Konflikte im Vorfeld einzuschrénken wird der Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen, dass es aufgrund der Néhe zu landwirtschaftlichen
Betrieben zu Geruchsbelastigungen kommen kann. '

7.5 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen im Altlastenkataster des
Kreises Steinfurt aufgefiihrt.

7.6 Loéschwasserversorgung

Das Loschwasser.wird von den Stadiwerken Emsdetten bereitgestellt. Es kén-
nen maximal 48 m*’h Feuerloschwasser aus den Trinkwasserversorgungslei-
tungen zur Verfugung gestellt werden.
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7.7 Bodenordnung ‘
Es sind keine bodenordnerischen Mainahmen erforderlich oder vorgesehen.

8 Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Stautenberg®, 5. Anderung
entstehen Personal- und Sachkosten bei der Stadt Emsdetten.

Da keine zusatzliche 6ffentliche Infrastruktur notwendig und geplant ist, sind
weitere Kosten fur die Stadt nicht abzusehen.

9 Stidtebauliche Daten

Gesamtflache des Geltungsbereiches: 10.500 gm

Allgemeines Wohngebiet 8.400 gm

liberbaubare Fl&chen (WA): 2.000 gm

1.100 gm

Stralenflichen

Emsdetten, im Februar 2005
Stadt Emsdetten

Der Biirgermeister

FD 61 Stadtentwicklung / Umwelt
Im Auftrag

! - —

(FDL 61 Stadtentwicklung und Umwelt)
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