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FESTSETZUNGEN
Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1, In den mit Wyera gekennzeichneten Baugebieten sind nur Wohnnutzungen zuldssig. Ausnahmsweise
kénnen folgende Nutzungen als nicht stérende gewerbliche Nutzungen zugelassen werden: Carsharing,
Strom- und Warmeerzeugung mit Hilfe von Photovoltaik- und Solarkollektoranlagen sowie
Blockheizkraftwerken.

1.2. In dem mit Wyera 1 gekennzeichneten Baugebiet sind Wohnrdume i. S. d. § 9 (1) Nr. 7 BauGB mit
Mitteln des offentlich geforderten Wohnungsbaus herzustellen.

2.  MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO

2.1. Die Gebaudehdhe ist das Mal zwischen Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (unterer
Bezugpunkt) und Oberkante Attika (oberer Bezugspunkt), jeweils gemessen in der Mitte der Fassade
der Haupteingangsseite. Die festgesetzten maximalen Hohen der Baukdrper aus bautechnisch
bedingten Anforderungen um bis zu 1,0 m unterschritten werden.

2.2. Die festgesetzten maximalen Hohen der Baukdrper kdnnen ausnahmsweise fir untergeordnete
Nebenanlagen (wie Antennen, Aufzuganlagen) sowie fiir Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung
(ohne Flachenbeschrankung) um bis zu 1,50 m dberschritten werden.

2.3. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 {iberschritten werden.

3.  Stellplatze und Nebenanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

3.1. Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der mit ST (Stellplétze) oder TP (Tiefparkebene)
gekennzeichneten Bereiche zuléssig.

3.2. Nebenanlagen (wie Fahrradabstellanlagen, Abfallsammelanlagen) sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen und der Flachen fir Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen zuléssig.

4.  PflanzmaBnahmen
gem. § 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB

4.1. Entlang der StraBe Nordring sind grenznah im Abstand von 15 bis 20 m s&ulenférmige Gehdlze zu
pflanzen.

4.2. Der als zu erhalten festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich zu
ersetzen.

5.  Niederschlagswasserableitung
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen der
,oatzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die stadtische
Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten in der aktuellen Fassung (Entwasserungssatzung)” in die
offentliche  Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der
Behandlungsbedurftigkeit von Niederschlagswasser entsprechend den ,Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Natur,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-9 031 001 2104 - vom 26.05.2004) zu beachten.

6.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

6.1. In den mit Larmpegelbereichen Ill, IV und V gekennzeichneten Fléchen sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuBenbauteile der schutzbediirftigen Wohn-, Schlaf-
und Aufenthaltsraume erhdhte Anforderungen beziglich des Schallschutzes zu stellen. In Abhéngigkeit
von den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Larmpegelbereichen sollen die dort aufgeflihrten
resultierenden Luftschallddmm-Malie fiir die AuBenbauteile nicht unterschritten werden.




6.1.

6.2.

6.3.

In den mit Larmpegelbereichen IIl, IV und V gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuRenbauteile der schutzbediirftigen Wohn-, Schaf-
und Aufenthaltsrdume erhdhte Anforderungen beziglich des Schallschutzes zu stellen. In Abhéngigkeit
von den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Larmpegelbereichen sollen die dort aufgefiihrten
resultierenden Luftschallddmm-Male fir die AuBenbauteile nicht unterschritten werden.

Larmpegelbereiche (LP) flir den Aufienlarm mit den erforderlichen Luftschallddmm-MaRen der gesamten
Auflenbauteile von Aufenthalts- und Bettenrdumen:

Erforderliches bewertetes resultierendes Schallddmm-Maf R’ s
Lampegek mal&ggbllcher ) der Aullenbauteile in dB(A)
; Aufenlarmpegel
bereich dB(A)
Biirordume Wohn- und Schlafrdume
III 61-65 30 35
v 66 - 70 35 40
Vv 71-75 40 45

Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter
Berticksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109.

Schutzbedurftige Wohnrdume (z. B. Schlafrdume / Rdume, die auch zum Schlafen genutzt werden), die
nur Uber eine zum Nordring oder zur Franz-Milder-Strale orientierte Belliftung verfigen, sind in den mit
Larmpegelbereichen gekennzeichneten Bereichen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes in der Nachtzeit durch schallgedammte Liftungssysteme
zu schiitzen.

Ausnahmsweise sind reduzierte SchallschutzmaBnahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf
Schutzmalinahmen mdglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese Mafinahmen aufgrund
besonderer Umstande nicht erforderlich sind.

Zufahrtsbeschréankung
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Zwischen dem Nordring (B 481) und dem Baugebiet fir Mehrfamilienhduser (Wyega 2) sind keine Ein-
und Ausfahrten zulassig.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

Die an der norddstlichen Grenze vorhandene Grundstiickseinfriedung (Mauer) ist zu erhalten oder durch
eine gleich hohe neue Mauer zu ersetzen.

In den Baugebieten sind samtliche Baukérper mit Flachdach (FD) zu versehen.
Werbeanlagen sind innerhalb der Baugebietsflachen nicht zuldssig.
Satellitenempfangsanlagen sind innerhalb der Baugebiete nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind derartige

Anlagen zuldssig, wenn sie auf dem Dach angebracht werden und als Gemeinschaftsanlage fir das
jeweilige Wohngebéude dienen.

Sonstige Planzeichen gestaltgebender Art

FD

Flachdach
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HINWEISE

1. Archaologie
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie fiir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archdologie filir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche/palaontologische Bodenfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande
darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

Der LWL-Archdologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2. Kampfmittel
Es liegen Hinweise auf Kampfmittelvorkommen im Plangebiet vor. Vor Baumalnahmen ist eine
Detektion der Flachen durchzufhren.

Wenn bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewdhnliche Verfarbung
hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es
ist unverzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die drtliche Ordnungsbehdrde
oder Polizei zu verstandigen.

3. Bodenkontaminationen
Untersuchungen haben im Planbereich Auffiillungen bis zu einer Starke von 1 Meter unter
Gelandeoberkante gezeigt. Aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen ist das anstehende
Auffillungsmaterial gemall der LAGA-Richtlinie ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen" einzustufen. Die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde ist daher in den folgenden
Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Farbung und/oder
Geruchsemissionen, z.B. Mineraldle, Teer o.4.) entdeckt werden oder sonstige organoleptische
Auffélligkeiten bemerkt werden, so ist unverziiglich der Kreis Steinfurt, Untere Bodenschutzbehdrde,
Frau Hakenes (Tel.: 02551 / 69-1470), zu informieren. Weitere Mallnahmen sind mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

4, Geologie
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten un vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

5.  Artenschutz
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Gehdlzentfernungen in der Zeit vom
01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres verboten. Gehdlzentfernungen wahrend des vorgenannten
Zeitraumes sind nur nach vorheriger Freigabe durch eine 6kologische Baubegleitung und in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Steinfurt zulassig.

6. Baumschutz
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen des
Bebauungsplans unberiihrt und ist zu beachten.

7. Gehdlzbestand
Bei Baumalnahmen im Bereich des zu erhaltenden Baumes sind die SchutzmalRnahmen der DIN 18920
zu beachten. Inshbesondere sind die Kronentraufbereiche mittels standfestem Bauzaun (bzw.
Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich wirksam zu schiitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im
Kronenbereich z. B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. . ist zu vermeiden.
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Versorgungsanlagen
Versorgungsanlagen sind von allen storenden Einflissen freizuhalten. Dabei ist das DVGW- Merkblatt
GW125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" zu beachten.

Bei bestimmungsgemaRem Betrieb des Netzes kann aus der &ffentlichen Trinkwasserversorgung bei
aktuellem Netzausbauzustand im Umkreis von 300m eine Feuerléschwassermenge fiir den
Grundschutz von max. 48 m3h bereitgestellt werden.

Die Loschwasserversorgung von Gebduden mit erhdhten Brandrisiken, BrandabschnittsgréRen nach
BauO NRW oder erhdhten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Einsichtnahme in die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten konnen wahrend der Dienststunden bei der
Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, Rathaus, Am Markt 1, 48282 Emsdetten
eingesehen werden.
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