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E-Mail: stadt@emsdetten.de
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Bebauungsplan Nr. 111 ,,Rheiner StraRe / HermannstraRe“,
1. Anderung

Aufhebung von Festsetzungen

im Zuge dieser Bebauungsplananderung werden die folgenden textlichen Festsetzungen der
Bebauungsplanurfassung formell aufgehoben:

¢ 1.1 Aligemeine Wohngebiete
Gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 9 Abs. 2 BauGB

GemaR § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Festsetzungen fiir das mit WAe bezeichnete
Allgemeine Wohngebiet nur bei Erhalt des vorhandenen Turmgeb&udes gelten. Nach Abriss des
Turmgebaudes gelten die Festsetzungen fir das WA4-Gebiet.

e 2.1 Grundflachenzahl
In den mit WAe (...) gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten darf die im Plan festgesetzte
Grundflachenzahl abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht Giberschritten werden.

Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 - 10 BauNVO

1.1 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind gem. § 8 Abs.1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4
BauNVO) sind ausschlielllich Gewerbebetriebe, welche das Wohnen nicht wesentlich storen
zulassig.

1.2 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO unzulassig.

1.3 In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet sind Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und
Anlagen flr sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO unzulassig.

1.4 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind Vergnigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO

Uberschreitung der festgesetzten GRZ
gem. § 17 Abs. 2 und 19 Abs. 4 BauNVO

Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig, z.B. mit
breitfugig verlegten Pflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen u. a.,
befestigt sind, werden auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 19 Abs. 4 Satz 4 Nr. 1 BauNVO).
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3. Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. §12 und § 14 BauNVO

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze dlrfen auch auf der
hierfur festgesetzten Stellplatzflache errichtet werden.

4. Niederschlagswasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG NRW

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen der
,oatzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die stadtische
Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten in der aktuellen Fassung (Entwasserungssatzung)“ in die
offentliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundséatze der
Behandlungsbedrftigkeit von Niederschlagswasser entsprechend den ,Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu
beachten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Werbeanlagen
1.1 Plakatanschlagtafeln (Eurotafeln) und Werbeanlagen mit Fremdwerbung sind unzulassig.

1.2 Werbeanlagen an der Stétte der Leistung sind an der Fassade unterhalb der Fenster des
1. Obergeschosses zulassig.

1.3 Freistehende Werbeanlagen an der Stétte der Leistung (z.B. Hinweistafeln, Pylone) sind auf eine
maximale Hohe von 4,00 m (Oberkante Werbeanlage) begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt der in
der Planzeichnung des Bebauungsplanes eingetragene Regenwasserkanalisationsschachtdeckel
an der Hermannstralle mit einer Hohe von 44,14 m . NN.

Hinweise

1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehérde und der
LWL-Arch&ologie flr Westfalen, AuBenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich anzuzeigen
(§§ 15 und 16 DSchG).

2. Kampfmittelvorkommen

Wenn bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewohnliche Verfarbung
hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche
Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

3. Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen des
Bebauungsplans unberthrt und ist zu beachten.
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4. Nutzung regenerativer Energien

Bei der Bebauung der Grundstiicke sowie der energetischen Konzeptionierung der Gebaude sollten
nachstehende Hinweise beachtet werden, um eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung im
Bebauungsgebiet zu erreichen.

e Die Gebaude sollten mit ihren Fensteroffnungen weitestmdglich nach Siden bzw. Stdwesten
orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine Energieeinsparung zu
erreichen.

e Ressourcenschonende sowie umweltvertrgliche Formen der Warmeversorgung (z. B.
Solarenergie, Erdwarmenutzung, Pellets- Heizanlagen, Luftungsanlagen mit
Warmerlckgewinnungsmaglichkeit) sollten mdglichst Berlcksichtigung finden.

5. Einsichtnahme in die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten konnen wahrend der Dienststunden bei der
Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, - Rathaus, Am Markt 1, 48282
Emsdetten - eingesehen werden.

6. Versorgungsanlagen
Aus der dffentlichen Wasserversorgungsanlage stehen 48 m*h Feuerloschwasser zur Verfligung.
Sofern ein Mehrbedarf an Feuerldschwasser besteht, muss dies im Einzelfall nachgewiesen werden.

Die Loschwasserversorgung von Gebauden mit erhohten Brandrisiken, Brandabschnittsgroen nach
BauO NRW oder erhohten Brandlasten ist im Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 6 AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722)

2. Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),

zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256),

zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Modernisierung des VwVfG und zur Anpassung
weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)




