z — 2 Textliche Festsetzungen P I 1 h I ~ t
129 gem. § 9 BauGB und BauNVO anZGIC ener au erung
23 .
% 1. Art der baulichen Nutzung 6.  Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Festsetzu ngen gem. § 9 BauGB und BauNVO
42 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 4 und 6 BauNVO von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
77 1.1 Allgemeine Wohngebiete . . .
45 77 % - gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 9 Abs. 2 BauGB 6.1 Baumpflanzung Art der baulichen NUtzung Grinflachen
50 ® Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind in den Planstral’en A und B im Versatz
40 In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende der nach § 4 Abs. 2 BauNVO mind. 2 Baume (Hochstamm mind. 18 — 20 cm, Kronenhéhe mind. 2,20 m) einheitlicher gem- § 9 (1 ) Nr-1 BaUGB gem' § 9 (1 ) Nr' 15 BaUGB
453 & allgemein und der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten Art nach folgender Pflanzliste gem&R Planzeichnung zu pflanzen und dauerhaft zu
@ nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: erhalten. Abgange sind artgleich zu ersetzen. Standortabweichungen von 1,0 m sind . . n - I .
777 nicht 9 bzw. nicht gsp SUlsesig gang 9 9 WA1 allgemeines Wohngebiet - off. Griinflache mit der Zweck-
Zur Versorgung des Gebietes dienende Laden und sonstige Handels- und Pflanzliste: bestlmmung Klndersplelplatz
& Gewerbebetriebe mit VVerkauf an letzte Verbraucher, Planstralie A: Stadtbirne Pyrus calleryana “Chanticleer”
44 . Planstralie B: Kugeleberesche  Fraxinus Excelsior globosum
4/ 704 . Gartenbaubetriebe und WA i A i . - .
159 Entlang der ful- und radléufigen Ost-West-Verbindung sind in Bereichen von min. 3,50 m : eingeschranktes Wohngebiet Bindu ngen fiir die An pﬂanzu ng
47 57 24 . Tankstellen. Breite, sowie im Randbereich des Kinderspielplatzes 8 einheitliche Bdume (Hochstamm B . St . h d
778 69 mind. 18 — 20 cm, Kronenhdhe mind. 2,20 m) folgender Art: von au men, rauchern un
Abweichend von dieser Festsetzung sind innerhalb der festgesetzten Allgemeinen . . . . .
Wohngebiete zur Versorgung des Gebietes dienende Laden des Lebensmittelhandwerks Apfelblattriger Weilldomn Crataegus ,carrierei” M, elngeschran ktes Mlschgeblet Sonstlgen Bepflanzu ngen
WA4 I I und kioskartige Laden mit einer Verkaufsfldche von maximal je 30 m? pro 9(1) Nr.25 BauGB
- ’p 25 148 Laden zuléssig. gemaf Planzeichnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind artgleich gem. § ( ) r. au
Zu ersetzen.
767 GRZ | GFZ ) Goma : . ) . .
A . ® emal § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Festsetzungen fir das mit WAe
® ®/ - WA bezeichnete Allgemeine Wohngebiet nur bei Erhalt des vorhandenen Turmgebaudes Entlang der nérdlichen Straenseite ,Am Knie“ sind auf der Flache des WA ... MaB der bau I ! Chen N Utzu ng . .
0,4 0, 8 ° o e gelten. Nach Abriss des Turmgebaudes gelten die Festsetzungen fir das WA4-Gebiet. einheitlich 5 Baume und auf dem FuRBweg Ecke Rheiner Strae/Kolpingstralte ist ein gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB @ Anpﬂanzu ng eines Einzelbaumes
3 ﬂ 52 Q‘ Baum (jeweils Hochstamm mind. 18 — 20 cm, Kronenhéhe mind. 2,20 m) der Art:
() max. 73 GRZ | GFZ 1.2 Mischgebiet
6 6WE (9( . 150 gem. § 1 Abs. 5, 6, 7 und 9 BauNVO Rotdorn Crataegus laevigata “Paul’s Scarlet’ ] Zahl der zuléssigen VoIIgeschosse
(o))
A . 0000000
. % @ 26 0-. 6 1 -.2 Im Mischgebiet ist gem. § 1 Abs. 7 BauNVO ein Wohn- und Geschaftshaus mit geman Planzeichnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. als Hochstmald § e Anpflanzung von Hecken
n 8D, PD, FD 3 6) 149 gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss und Wohnnutzung im Obergeschoss zulassig. Abgénge sind artgleich zu ersetzen. 0000000
10-30° .
C‘{ ® A a) In Bezug auf den Einzelhandel sind die folgenden nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in 6.2 Heckenpflanzung @ Zahl der ZU|aSS|gen VoIIgeschosse
Q 5 Mischgebieten allgemein zuldssigen Nutzungen BauNVO nicht zuléssig : Fir Bepflanzungsmafinahmen in den festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Hecken Zwingend sOnstige Planzeichen
i ? / FD 6/ sind nur standortgerechte heimische Laubgehdlze nach Pflanzliste — dazu s. Ortliche
(D 55 760 a 1 2WE 3 5 N . Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten Bauvorschriften Ziff. 3.1 - zu verwenden. . .
o 27 der Emsdettener Sortimentsliste1, Die Pflanzdichte betrégt min. 4 St. / m. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei GRz Grundflachenzahl = Grenze des raumlichen Geltungs-
132 Ausfall zu ersetzen. 0,4 :
@ WA1 I I S?O Z(I)Dc FD 3) WA . sonstige Handels- und Gewerbebetriebe mit Verkauf von nahversorgungsund berel_CheS Bebauungsplan Nr. 111
N ® ; 744 ) zentrenrelevanten Sortimenten der Emsdettener Sortimentsliste1 6.3 Bepflanzung von Tiefgaragen "Rheiner Stral’e / Hermannstral3e"
b G RZ G FZ Pflegeheim Nicht Uberbaute Tiefgaragendécher sind flachendeckend und dauerhaft zu begriinen. GFZ
Abweichend von dieser Festsetzung sind innerhalb des festgesetzten Mischgebietes Abga ind gleichwerti tzen. 3 . .
© > e GRZ | GFZ sulissig: ’ g g gange sind gieleniertiq #1 ersetzen 08 Geschossflachenzahl Abgrenzung unterschiedlicher
0,4 0,8 0 6 1 3 7.  Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtfelder) Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
56 e 54 757 3 3 . Einzelhandelsbetriebe des Lebensmittelhandwerks und kioskartige Laden mit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
J einer Verkaufsflache von maximal 30 m? mit pro Laden Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und H ini
o5 @ 2WE 26 S, (gl Benutzung Uber 0,70 m, gemessen von Strakenniveau, dauernd freizuhalten. Bauwelse’ Bau I In Ien’ Baugrenzen Flach d Bod heblich
MI ” a . . T . achen, deren boden erneplic
e 743 2 Fests. . Verkaufsstellen, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB . B
63 sD PD FD mit Handwerks- und produzierenden Gewerbe- sowie Dienstleistungsbetrieben Of’tllChe Bauvorschriften mit umweltgefahrdenden Stoffen
o b sD PD FD stehen, wobei die Verkaufsflache maximal 10% der Geschossflache . . belastet sind oder ein Verdacht
G RZ G FZ e &3 \x : 10’ 300’ des zugeordneten Betriebes erreichen darf sowie gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW bostaht. sich b Hi )
: : I— . R esteht, siehe auch Hinweise
64 0,6 1.2 I S Ausnahmsweise ist gem. § 1 Abs. 9 BauNVO ein Einzelhandelsbetrieb nur fiir den 1. Dachgestaltung Baugrenze, Uberbaubare Flache
57 — ) ’ / Verkauf von Schuhen und Sportschuhen als Kernsortiment mit einer Verkaufsflache N .
59 105 = o % von max. 300 m? zuléssig 1.1 Dacheindeckung schadliche Bodenveranderung
A o Ty 29 ’ | o | AN i inzelhs
= // o5s 7(/ = : = b)  Indem Mischgebiet ist sonstiger Einzelhandel mit Sortimenten, die nicht in der Dacheindeckungen sind nur in den Farben rot, braun, schwarz, grau und anthrazit Oﬁene Bauweise, nur Einzelhauser
— AR = — : Emsdettenern Sortimentsliste aufgefiihrt sind, gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur zulassig. ZU|aSS|g
63 SD, PD, FD _— — 7 N — \2.1 54 30 aushahmsweise zuléssig . Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushélfte die gleiche Farbe fiir Dacheindeckungen zu . . . Y . . )
10-30° “ — = s % P S v - i 5 49 verwenden; dies gilt ebenfalls fiir Kettenhiuser. A Offene Bauweise, nur Einzelhauser- und 27 Flache fir Tiefgaragen
T — \ T i c) In dem Mischgebiet sind die folgenden nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO in Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Doppelhéuser zuléssig
T \- g Mischgebieten allgemein zulassigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO  nicht als bauliche und sonstige technische Vorkehrungen festgesetzt, dass unbeschichtete
o KK . f"‘\,,f"\ = \ ,,/‘\ 52 zuléssig: Metalleindeckungsmaterialien fiur Dachflachen unzuldssig sind. 74
A3 / = g \ ?‘ W \ I Dachbegriinungen (extensiv wie intensiv) sind zuléssig. a Abweichende Bauweise %5// Zufahrt Tiefgarage
' | \ \ . Gartenbaubetriebe und %
- - it g
_— — ’,:\ \ <\ '9 \.— _< (A 35 1.2 Dachformen und Dachneigung
— — ‘Yf"/ 5 “ \ % - 7 . Tankstellen.
== \ - " N Grundséatzlich sind nur die im Plan jeweils eingetragenen Dachformen zulassig. Zulassig .. . .. . L
7 B 2 \ \ d)  Indem Mischgebiet ist die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO in Mischgebieten sind auch gegeneinander gestellte Pultdécher. GA Uberbaubare Flache fiir Neben- PD Pultdacher zulassig
SR )\/ - ) L \ allgemein zulassige und nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissige Bei Doppelhausern ist je Doppelhaushélfte die gleiche Dachneigung und Dachform zu anlagen und Garagen
2 ‘2:\/’\ \ o© g ‘\ Nutzung verwenden.
Lo \\ \A%/\‘ ‘\ o \:' N\ Re_ihen- und Kettenhduser sind ebenfalls in gleicher Dachform und Dachneigung zu
e \ ! 0(?(/ e Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 errichten. . .. .. . L
. \ \ § \ \ K \ % 37 gemanl § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zuldssig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ST Flachen far Ste”platze FD Flachdacher ZU|aSS|g
\ )\ \ _ - k | 0/(59 “\ (o) ‘\ 1.3 Dachaufbauten- und -einschnitte
3 \ VR . \ \, 20 \ = ) . 2. MaR der baulichen Nutzung o _ o o
)/ \ \ _ - \ - S A/'\\/ : ’3 \9,"\ .-~ \ gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB i.V. m. §§ 16 bis 19 BauNVO ?acr}?yfbaut_en uEd —elnsghnlfte dirfen rgaX@aI zwei DrlttAerderjgwelllge_ng)ach- uqd . . )
_ - ok S § O WA S o Lrauange nnehrn und isen v Originge e Mt von et 1 Private Gemeinschaftsfliche © | Satteldacher zulassig
— 4 | 2 2.1 Grundflichenzahl : -
— — \ \ \ \ B \ \ /T - \, - & \ Der Abstand zwischen zwei Dachaufbauten muss ebenfalls 1 m einhalten.
s \ PG . .. . . .
= ) \ e W 1\ _ - % % ¢ Die Grundflachenzahl von Anlagen gem. § 19 Ab. 4 Ziff. 1-3 BauNVO sind bei der Bei zusammengesetzten Baukorpern, wie auch bei gegeneinander gestellten
\ B SR L2 _ \/ - \ \ \. 4 Ermittiung der Grundflachenzahl mitzurechnen. Pultdachern, muss der First des untergeordneten bzw. niedrigeren Gebaudeteiles um
— W \ = ;/(3,0 \ v v \ T \ 2 Im mit WA4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind auch der Erschlieliung mlnd“estens. m .unterhalb des Firstes des Hauptbaukdrpers bzw. héheren 10°- 30 Zu|aSS|ge Dachne|gung
e \ 450 \ \ ° \ N/ ‘ X dienende, dem jeweiligen Grundstiick zugehérige Gemeinschaftsflachen bei der Gebaudeteiles liegen. Verkeh rsﬂachen
- )/T X \/ \ \ \ Y \ & Ermittlung der Grundfldchenzahl mit zurechnen. Anl Nut Sol ie sind zuldssia. Sie sind el Dachitch
= nlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zuléssig. Sie sind parallel zur Dachflache
‘k_ /\‘\/ . ‘\ \\ \ \\\ 2 In den mit WAe, und WAPflegeheim gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten darf die odergiln diese integrigrt auszufuhren. ’ ’ i gem.§ 9 (1) Nr. 11 BauGB Aufsta . | zuldssi
- B O, ) . . . . . . . P ’><\
774 - \ \ “ \ D \‘ — YK 7 im Plan festgesetzte Grundfiachenzahl abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO 2e| Flachdachernlgllt dlesle" ngtsetzung nicht. Hier sind auch aufgesténderte ufstanderu ng optlona Zulassig
- - - (e At : onnenenergieanlagen zulassig. 2
709 ) IEESUPELA g | oo\ ) ok 2% ,// // // nicht tberschritten werden. Strallenverkehrsflache
=
e \ \- = A e\ s / Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig, 2. Fassaden )
= 40 2 /5 I/ z.B. mit breitfugig verlegtem Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit o Sichtfelder gem. RAST 06
i 5 igt si i i 4ssi 2.1 Material und Farbe . . . .
GA =5 Rasensteinen, Schotterrasen u. &., befestigt sind, werden nicht auf die zulassige nach rIChﬂICh
7154 ° — > | Grundflachenzahl angerechnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 Abs. 2 BauNVO). VerkehererUhlgter Bereich ( )
— > ! %, Bei Doppelhausern sind je Doppelhaushélfte das gleiche Material und der gleiche Farbton
\ = = \ 2.2 Geschossigkeit zu verwenden.
g - Bestandsdarstellungen -
o 8 In dem mit WA4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet darf iiber dem 2. 22 Garagen ) _ S i F+R FuRR- und Radweg ) .
755 8 B o Voligeschoss ein oberstes Geschoss zuléssig, wenn seine Grundfiiche nicht mehr als Garagen sind in ihrer dulteren Material- und Farbwahl dem jeweiligen Hauptbaukérper Hinweise
- A V-7 S : © zwei Drittel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses betragt und die anzupassen.
Y \ - - ® KK X 770 7; Aultenwéande dieses obersten Geschosses auf der sidlichen und/ oder westlichen Lo .
4 N \ e 70000000( N (@] Gebsudeseite zuriickgesetzt sind. 3. Einfriedungen .. —O— vorhandene Flurstlicksgrenze
? oA \ = = - = StralRenbegrenzungslinie
--\" & ) S n oS 700 705 _9__ 2.3 Bezugshohen fiir die Ermittlung der Trauf-, Gebaude- und Firsthhen 3.1 Material
o= |\ 70000(
— — ! 7000000( 65 7 (3 2.3.1 Traufhéhe Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur als Hecken aus standortgerechten 114 vorhandene Flursticksnummer
262 S 7000000( a m 209 Laubgehdlzen gemaR nachstehender Pflanzliste bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m fest esetzter Zufah rtsbereich
267 700000‘ —r Bei geneigten Dachern ist die Traufhéhe das Mal} zwischen Oberkante der zulassig. Entlang der Hermannstrale sind Hecken nur bis zu einer maximalen Héhe von 9
\ KL 706 =3 angrenzenden ErschlieBungsstra’e bzw. Gemeinschaftsflache (unterer Bezugspunkt) 0,70 cm zulssig.
¥ KL m x 0 e ;
27 SR — j m 270 und der Schnittlinie der Aulienwand mit der Dachhaut.
AE - Pflanzliste:
07 550700( S CD - 709 p 277 ) N = . i I - o .
7000004 . —ty . (D CD 2.3.2 Firsthéhe Folgende Arten sind zulassig: Ein- und Ausfahrtsverbot
% 95 Bei geneigten Dachern ist die Firsththe das Mal} zwischen Oberkante der Hainbuche Carpinus betulus
angrenzenden ErschlieBungsstral’e bzw. Gemeinschaftsflache (unterer Bezugspunkt Rotbuche Fagus sylvatica
342 wn 99 779 (
— @ gemessen in der Mitte der Fassade) und Oberkante des Firstes (obere Blutbuche Fagus sylvatica purpurea .
20 WA1 1 E a Dachabschlusskante). Kirschlorbeer Prunus laurocerasus geplante Verkehrsfuihrung
G RZ 6:) 55 2712 2.3.3 Geb&udehdhe Die Hecken durfen grundstiicksseitig zurlickversetzt durch einen Zaun oder Mauer
0 4 G RZ G FZ (D 7720 - . i . . i i . hlntersteullt we"rderl, deren ma).(lmale Hohe durch die max. Hohe" der Hef;ke definiert |st..
> ~ = Bei Flachdachern ist die Gebaudehdhe das Malk zwischen Oberkante der Standplatze fir Milltonnen, die auf3erhalb geschlossener Gebaude errichtet werden, sind
max. A 0 4 0 8 a7 166 angrenzenden ErschlieBungsstral’e bzw. Gemeinschaftsflache (unterer Bezugspunkt gegenlber Einblicken vom &éffentlichen Raum einzugriinen.
L L ® v gemessen in der Mitte der Fassade) und Oberkante der Attika (inkl. Absturzsicherung).
2WE 2 max 344 96 Bei Pultdachern ist die Gebaudehdhe das Maf zwischen Oberkante der angrenzenden 3.2 Abstinde
SWE ErschlieBungsstrae bzw. Gemeinschaftsfliche (unterer Bezugspunkt gemessen in der
74 713 SD g =~ Mitte der Fassade) und der Schnittlinie der Aulenwand mit der Dachhaut. Einfriedungen an Strallenseiten haben einen Abstand von mindestens 0,50 m von der
F47 284 offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.
J4/ SD, PD, FD 2.3.4 Sockelhdhe N
10-30° @ 4. Werbeanlagen
T 777 172 348 ” a Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens bzw. Gemeinschaftsflache (Gebaudesockel)
J49 darf maximal 0,50 m tber der néchstgelegenen Verkehrsflache liegen, Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur als Hinweis auf Gewerbe
© gemessen in Gebaudemitte. sowie an der Fassade unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses zulassig.
71217 340 Gebaudemitt der Fassad halb der F des 1.0b h I
I56
330 354 3556 > 2.3.5 Drempel- /Kniestockhthe Hinweise und Empfehlungen
353 k
J76 355 - ° a0 117 Die Drempel- bzw. Kniestockhéhe ist der Abstand zwischen Oberkante Fertigfuboden
2 m 333 B 339 des Dachgeschosses und der Oberkante FuRRpfette und darf maximal 0,75 m betragen. 1. Bodendenkmale
[ a a
2.3.6 Hohe Tiefgarage Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
garag
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Die Hohenlage der Tiefgarage bestimmt sich daraus, dass die Deckenoberkante der Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der Stadt und dem
Tiefgarage einschliel¥lich der dariber anzulegenden Erdaufschittung von mind. 0.50 m Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Arch&ologie/Amt fir
die Héhenlage Uber Oberkante der anschlieenden ErschlieRungsstrafie bzw. Bodendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und
. . Gemeinschaftsflache um nicht mehr als 0,50 m Uberschreiten darf. 16 DSchG).
Verfahrensvermerke: Rechtsgrundlagen:
2.4  Trauf-, First- und Gebidudehohen 2. Baumschutzsatzung

1. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit der Darstellung

. . N ) . Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von der
in der Liegenschaftskarte nach dem Stand vom 27.03.2009 bereinstimmen. 9

Festsetzung des Bebauungsplanes unberihrt und ist zu beachten.

4. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt der Stadt Emsdetten hat am 7. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt der Stadt Emsdetten hat am 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 I Abpancickelt 24 der in der Planzeichnund festaeseren Vollceschosszal sind die
. " M . . i . . n angigkelt zu aer in aer FPlanzeichnung restgeseizten vVollgeschosszanl sin lein
31.03.2009 beschlossen, den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung &ffentlich gem. § 3 (2) 25.06.2009 zur Kenntnis genommen, dass das Verfahren zum Bebauungsplan kiinftig nicht (BGBI. 1 8. 2414), in der zuletzt geanderten Fassung derfolgegdgen Tabelle aufgefiihrten Hohen Do) Erstellung e HauptbaukBrper

BauGB auszulegen. mehr als objektbezogene Vorhabenplanung, sondern als Angebotsplanung fortgefihrt wird. . ) ) . einzuhalten:
2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — 3. Telekommunikation

BauNVO)- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen sind mindestens zwei Monate vor

in der zuletzt geanderten Fassun " — " "
. . o g 9 Dachform, Anzahl TraufhGhe(m) Firsthdhe(m) Geb&udehdhe(m) Baubeginn der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, Ressort Produktion
Dieser Beschluss ist am 06.04.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden. . . Voligeschosse Technische Infrastruktur Miinster, Dahlweg 12, 48153 Miinster, Tel.: 0251-902 7808,
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom min. max. max. max. schriflich anzuzeigen.
Emsdetten, den 30.09.2009 Emsdetten, den 02.10.2009 Emsdetten, den 02.10.2009 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 8. 58), in der zuletzt geanderten Fassung Satteldach 1VG 330 430 950 4 Attaston
gez. Barenkamp gez. Wagener gez. Wagener . . Pultdach, 1VG 8,50 '
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt 4. Bauordnung far ?as Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW)’ Satteldach, max. 2VG 9,50 Die ehemaligen Betriebsflachen der Firma Biederlack sind als Altstandort im
in der zuletzt gednderten Fassung Pultdach, max. 2VG 6,30 8,50 Altlastenkataster des Kreises Steinfurt eingetragen. Es wurden detaillierte
Pultdach, max. 3VG 9,00 10,50 Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt (Orientierende Untersuchungen vom 25.02.2005
5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Flachdach, fli\rfsen 12VG 630 03 dureh das Bliro Dr. Wachter, Altenberge sowie Detal- UndMS__anifrt)mAQSngtersdulchundgen
. - , : ' ' vom 22.04. urch das Umweltlabor mbH aus Miinster).Auf Grundlage der
25.03.2002 (BGBL 1 S. 1193), in der zuletzt geanderten Fassung Flachdach, zwing. 2VG 6,30 Untersuchungen wurde vom Umweltlabor ACB GmbH ein Sanierungsplan erstellt. Der

Sanierungsvertrag wurde am 22.06.2009 zwischen Kreis Steinfurt und
Grundstiickseigentiimer geschlossen.

6. Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekannmachung vom

2. Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt der Stadt Emsdetten hat gem. § 2 (1) 5. Der Bebauungsplanentwurf mit zugehoriger Begriindung hat 8. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 29.09.2009 diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB 21.07.2000 (GV NRW S. 568) 3. Bauweise Die Abbruchmafinahme und Sanierung des Grundstiickes erfolgt unter gutachtlicher
BauGB am 15.05.2008 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13 a BauGB gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 14.04.2009 bis 22.05.2009 zu jedermanns Einsicht éffentlich als Satzung beschlossen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Begleitung. Ebenso wird die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinfurt zur
beschlossen ausaeleaen g . 7 G tz Gber die U It traalichkeit f UVPG) in der F d In dem mit WA3 gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet ist eine abweichende Ausrdumung des Belastungsverdachtes bzw. zur kontrollierten Beseitigung eventuell . ;
. gelegen. . eselz uber die Umweltvertraglicnkeltsprurung ( ) n gr assung der i Bauweise a1 festgesetzt, die eine einseitige Grenzbebauung (Kettenhausbebauung) festgestellter Bodenbelastungen frilhzeitig beteiligt. — r 5 n:‘q?’ ‘:Jw"-
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2757), in der zuletzt geadnderten zul3sst. e S '——'“!-’i"’"'éﬂlﬂ"l
. . T . . . . . . . . 1 I [ E‘ 'J[E ] " "‘-—--.J.,.J
Dieser Beschluss ist am 14.10.2008 ortsiblich bekannt gemacht worden. Fassung In den mit WAPflegeheim gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten ist eine 5. Kampfmittel ) i) E"."-,l - ‘ '
abweichende Bauweise a2 festgesetzt, die die Uberschreitung der Gebdudeléngen von . . . . o i ?&g
" . 50 m zulasst Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aultergewdhnliche J -
8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSChG) in der"':assung der Bekanntmachung ' Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten ,
vom 26.09.2002 (BGBI I. S. 3830), in der zuletzt gednderten Fassung 4. Flachen fiir Stellplitze, Carports und Garagen, Nebenanlagen sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehérde

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 19 BauNVO der Polizei zu verstandigen.

4.1  Stellplatze, Carports und Garagen 6. Stellplatznachweis

Garagen und Uberdachte Stellpatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Stellplatze nachzuweisen: - B Ml 1 = ™ I S i

Flachen sowie auf den dafir ausgewiesenen Flachen zulassig. _ _ © Geobasisdaten:Kreis Steinfurt-Vermessungs- und Katasteramt-,ST/1/2006
In den mit WA1, WA2 und WA3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind
offene Stellplatze ausnahmsweise aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Emsdetten, den 02.10.2009
gez. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Emsdetten, den 02.10.2009
gez. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Emsdetten, den 05.10.2009

. Einfamilienhaus 2 Stellplatze
gez. Moenikes gez. Osterholt

Doppelhaus 2 Stellplatze / Einheit ®

Birgermeister Schriftiirer zulassig, sofern sie zwischen dffentlicher Verkehrsflache und Garage bzw. Carport g:ﬁgi?;:inhaus 12 gtz::p:ggz ;://VVIE .

I.i.egen und zum Steullplatznachweis herangez.ogep werden.kbnnen. . . Pflegeheim /Altenwohnheim 1,Stellplgtze / 3 Pflegeplitze ° Stadt Emsdetten
Uberdachte Steullplatz.e und Garagen r.l.aben |n.Lang§au.sr|chtung einen Mindestabstand Verkaufsstatten bis 700 m? ' ' ' Am Markt 1

von 0,50 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen, einschlieflich Ful3- und Radwegen, x 5 a

) Verkaufsflaiche 1 Stellplatz / 30 — 50 m? Ver-
einzuhalten . : ; R 48282 Emsdetten
’ Kaufsflache, jedoch mindestens 2 Stellplatze . . . Telefon: 02572 / 922 -0
4.2 Nebenanlagen Bei Kleinstwohnungen bis 49 gm Wohnfladche braucht nur 1 offener Stellplatz auf dem w E I I I Sd ette n Fax: 02572 /922 199
3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB 6. Die Beteiligung der Behorden und sonstigenTrager offentlicher Belange hat gem. § 4 (2) 9. Die textlichen und zeichnerischen Inhalte dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem vom Rat 10. Nach der Ausfiihrung diese Bebauungsplanes wurde der Satzungsbeschluss Nebenanlagen sind auch aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulssig, Grundstuick nachgewiesen zu werden. E-Mail: stadt@emsdetten.de

hat in der Zeit vom 20.10.2008 bis 21.11.2008 stattgefunden. BauGB in der Zeit vom 06.04.2009 bis 22.05.2009 stattgefunden. gem. § 10 (3) BauGB am 25.11.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt dieser

Bebauungsplan in Kraft.

jedoch nicht zwischen Baugrenze und Straflenbegrenzungslinie. Nebenanlagen haben
in Langsausrichtung einen Mindestabstand von 0,50 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen,
einschlieBlich Ful- und Radwegen, einzuhalten.

der Stadt Emsdetten beschlossenen Bebauungsplan Uberein. Das Bebauungsplanverfahren
wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt. Die Bekanntmachung dieses
Bebauungsplanes wird gemal § 2 (3) BekanntmVO angeordnet.

7. Nutzung regenerativer Energien

Bei der Bebauung der Grundstiicke sowie der energetischen Konzeptionierung der
Gebaude sollten nachstehende Hinweise beachtet werden, um eine umweltvertragliche

4.3 Tiefgaragen Siedlungsentwicklung im Bebauungsgebiet zu erreichen.

Bebauungsplan Nr.111
"Rheiner StraBRe/ HermannstrafRe"

Es darf innerhalb der aus der Planzeichnung ersichtlichen Grenzen 1 Garagengeschoss
(Tiefgarage) fur die baurechtlich notwendigen Stellplatze und die erforderlichen
Nebenanlagen unter der Gelandeoberflache gebaut werden. Im Bereich der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen, unter denen eine Tiefgarage hergestellt wird, muss
die Erdschicht Uber der Tiefgarage mindestens 0,50 m betragen. Die Abluft der
Tiefgarage, die Luftschadstoffe enthalten kann, muss soweit Uber das Dach geleitet
werden, dass der Abtransport mit der freien Luftstrémung gewahrleistet ist.

. Die Gebaude sollten mit ihren Fensteréffnungen so weit wie méglich nach
Siiden bzw. Slidwesten orientiert werden, um durch passive
Sonnenenergienutzung eine Energieeinsparung zu erreichen.

Emsdetten, den 02.10.2009
gez. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Emsdetten, den 02.10.2009 Emsdetten, den 05.10.2009 Emsdetten, den 03.12.2009
gez. Wagener gez. Moenikes gez. Moenikes

Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt Birgermeister

. Ressourcenschonende sowie umweltvertragliche Formen der
Warmeversorgung (z. B. Solarenergie, Erdwarmenutzung, Pellets-Heizanlagen,
Liftungsanlagen mit Warmerickgewinnungsmaéglichkeit) sollten maglichst

Birgermeister
Berlicksichtigung finden. . .
5. Anzahl der Wohnungen Mafstab : 1:500
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In den mit WA1, WA2 und WA3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind pro Planungsstand : Endfassung
Wohngebaude zwei Wohneinheiten zul&ssig; d. h. pro Einzelhaus sind nur zwei
Wohneinheiten und pro Doppelhaushalfte jeweils nur eine Wohneinheit zuléssig.
In dgm mit WA4 g.eken.nzeichpet.en Allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebaude Planung . FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
maximal 6 Wohneinheiten zuléssig.
In dem mit WA e 9€Kkennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind in der
Pflegeheimeinrichtung maximal 81 Pflegeplatze zulassig.? Stand : September 2009
" Emsdettener Sortimentsliste in der Beschlussfassung des Rates der Stadt Emsdetten vom 04.06.2009 zu 3 Der Nachweis fiir den 2. Stellplatz kann auch iiber zwei hintereinander liegende Stellplatze gefiihrt werden, B b t t . Ia n architektur + stidtebau
den vorgezogenen Ergebnissen des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzeptes 2009 — siche z.B. vor einer Garage earpeitet : p _
Anlage zur Begriindung (Drucksache 95/2009) Der Nachweis fiir Kettenhauser kann analog gefiihrt werden. Haverkamp Limbrock Holthaus
2 Drucksache 83/2009 5 In Anwendung der Drucksache 91/2009 aus der ASWU-Sitzung vom 07.05.2009 \ - e
spatrenweg TR O ¢ Lan 3= rEn kTN, o
48182 emsdetten www.plani-architakien.on




