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I © 1 - Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt hat gem. § 3 Abs. 3 BauGB am 08.06.2004 beschlossen,
a1 x 76 » 42 PLANZEICHENERLAUTERUNG B ORTLICHE BAUVORSCHRIFT planung und | t gem. § 3 Abs. 3 Bau
176 I 097 294 TEXT gem § 86 BauO NW i.V.m § 9 (4) BauGB den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung erneut dffentlich auszulegen.
&7 25 | f 77 | x 229 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO ) T Emsdetten, den 08.12.2004
23 | 78 I o 2 i &
98 269 19 o o 296 1.  STELLUNG BAULICHER ANLAGEN FD Stadtentwicklung und Umwelt
— 105 17 75 I ] ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB A FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVvVO o _ - e : . ez. Dodenhoff
324 15 13 75 2 587 Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Firstrichtung ist der lange- gez.
= . 115 9 286 _ o _ ren Mittelachse des Hauptbaukorpers gleichzusetzen.
531 140 Flur 40 _ Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung A Nr. 1 ] ART DER BAULICHEN NUTZUNG
28 -, - 7 .
26 - 294 em. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO 2.  AUSSENWANDFLACHEN
24 22 0 -— 9 67 247 W, I M Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung A Nr. 1 (gem. §9 (1) §1(4)-6) ) . ) ) S _ Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
535 : 152 : 18 16 ) eststrage & 1.1 Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel glehAU/B\t/envtV)?ndJIachen deL Hau|D|tgeb<'=\udt(aj| (- gTu%pTlner)lse lgzmhtt)%lthch ) rssmd glshrO/ttils Ogler zraunes 21.07.2004 bis einschlieBlich 27.08.2004 erneut bffentlich ausgelegen. Die erneute bffentliche
] - - icht- / Verblendmauerwerk (unglasiert) oder als heller Putzbau bzw. weiBes Sicht-/ Verblendmauer- ubli
! [ . b 12 } _ Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzung A Nr. 1 1.1.1 In dem festgesetzten "Sonstigen Sondergebiet - Einzelhandel" wird die zulassige Verkaufsflache der wlerk (unglasiert, ggf. weiB géscgl'an:mt)) auszufihren ! I /éusl(ejgung v;urde ar1n21§.01.2004 ortsliblich bekanntgemacht.
* x 1 I | Einzelhandelsnutzungen auf insgesamt max. 1.800 gm beschrankt. Dabei ist folgende Aufteilung der P ' msdetten, den 08.12.200
151 x x » I | 8 Sortimente zulassig: Fur untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Wandflachenanteil, Brustungsfelder, Balkone, Sturze, Ge- )
153 x . 8 81 124 74 L ebensmittel - Discountmarkt 1280 gm simse etc.) durfen auch andere Materialien verwendet werden. FD Slt)ad(';entr\]mf(;klung und Umwelt
x 154 - - . gez. Dodenho
. 155 158 N ! 005 6 223 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Verkaufsflachen fur sonstige Sortimente Bei Doppelhausern ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden.
156 157 -
586 150 587 160 178 < 1 296 1] Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf mit Ausnahme von Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Uhren und Schmuck 520 gm 3 DACHFORM
| 189 x -~ 1.1.2 In Erganzung der o0.g. Nutzungen sind innerhalb des festgesetzten ,Sonstigen Sondergebietes — Ein- ) T . ; o
- x x - 126 Vo227 . ) -1 Zahl der Vollgeschosse - Als Mindest- und HochstmaB zelhandel” folgende Nutzungen zulassig: Dacher sind als Satteldacher auszubilden. Die zulassige Dachneigung ist in den entsprechenden Be- Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 BauGB beteiligt.
" 125 % 193 Biro. / Dionsil reichen der Planzeichnung festgesetzt. Dacher von Doppelhaushalften sind mit derselben Dachnei- Emsdetten, den 08.12.2004
, — Buro-/ Dienstleistungsnutzung ung auszubilden. Als Abweichungen kbnnen Flachdacher zugelassen werden.
i I I ~ " : @ Zahl der Vollgeschosse - zwingend R: i freie Beruf 9ung 9 9 FD Stadtentwicklung und Umwelt
.‘ 1 3 x 200 . I — Raume fur freie Berufe gez. Dodenhoff
' 22 24 o6 I e 0,4 Grundflachenzahl 1.2 Mischgebiet 4. DACHEINDECKUNG
% 179 202 218 84 . 1.2.1 Im ,Mischgebiet” ist die nach § 6 (2) Nr. 6 - 8 BauNVO zulassige Nutzung (Gartenbaubetriebe, Tank- Alle Dacher sind .mit roten,__braungn 9der ant_hrazitfarbenep Dachpfapnen (Ziegeln) oder“Dachsteinen
582 583 584 N I 203 2 104 @ GeschoBflachenzahl stellen, Vergniigungsstatten in gewerblich gepragten Teilen eines Mischgebietes) unzulassig. elnzudeckgn. Bel Doppelhausern ist je Ba_\_uquper d__as glelc_:he Materlalll zu verwenden. Fur uptergeord-
= ! 585 588 589 I , o _ o i i nete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig. Zulassig sind dkologische und / oder energiesparende Der Rat der Stadt Emsdetten hat gem. § 3 Abs. 3 BauGB am 21.09.2004 uber die vorgebrachten Anre-
PR DGR 284 Planstrape a T 00 e T T TR, 590 J 210 FH max.= Maximale Firsthohe bezogen auf Oberkante fertige ErschlieBungsstraBe, 1.2.2 Im ,Mischgebiet” ist die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Vergnugungsstat- Dacheindeckungen (z.B. begrunte Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung). gungen und Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplan Nr. 109 "KolpingstraBe / EschstraBe" mit
1™ B/ S P straBe A Kolpingstrage T otrmoo---- oo oM v siehe textliche Festsetzung A Nr. 2 ten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. der Begrundung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
¢ O ° o e == B * 201 1.3 Allgemeines Wohngebiet 5. DACHAUSBILDUNG Emsdetten, den 08.12.2004
. [e] X - . . N . .
L ! R RS H max. 2?:;}‘:;‘{2';Eﬁ:kgézggéti;’iza?’eg auf Oberkante fertige ErschlieBungsstraBe, 1.3.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO Nr. 3 -5 (Anlagen fur Verwal- Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Traufenlange zulassig. Burgermeister Schriftfuhrer
. I ' tung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie mussen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein. gez. Moenikes gez. Osterholt
YIl180 .
N I 190 7 6. TRAUFE
1 86 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 2. :"'ASS§DQE(F1‘)B,\’I‘U:-'C':QE)NBNUC;TSF’\"/‘G § 16 (2) Nr. 4 BauNvO) Dio zulissiae Traufhbhe ist ieweils in den entsprechenden Bereichen der Planzeichnung festaesetat
191 o Q gem. r.1u. auGBi.vV.m. r. 4 Bau ie zulassige Traufhdhe ist jeweils in den entsprechenden Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. ) .
40 2 A Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig 21 Hope der badlichen An Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses, oberer Bezugspunkt ist D(_ar Satzungsbeschluss ist am 10.12.2004 gem. §-10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden.
I : ohe der baulichen Anlagen , ) ) o der Sparrenanschnittspunkt mit der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
1 /.2 /.3 ) ] ) ] Die hochstzulassigen Firsthbhen (FH max.) bzw. maximalen Baukorperhdhen (H max.) sind in den Emsdetten, den 12.12.2004
1 110 al/a2/a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung A Nr. 3 entsprechenden Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Bezugshohe ist die Oberkante fertiger zu- In den mit a 3 (halboffene Bauweise) gekennzeichneten Teilen des festgesetzten ,Allgemeinen Wohn-
30 184 1 111 : geordneter ErschlieBungsstraBe. Im Bereich des festgesetzten Sondergebietes gilt entsprechend die gebietes” sind die Gebaude mit einer einheitlichen Traufhdhe auszufuhren. Burgermeister
| & 75 ® ’ 0 Offene Bauweise Oberkante KolpingstraBe als Bezugshohe. gez. Moenikes
87 7. SOCKEL
. Baugrenze 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hbher als 0,50 m Uber Oberkante zuge-
+ 222 x * (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO) ordneter ErschlieBungsstraBe liegen. Die Bezugshdhe wird von der Gemeinde /Stadt vorgegeben.
L
— < I . . . . . . L
3.1 Indenmita ! (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Teilen des Plangebietes ist in einer grund- Erq: des Verfah h .
2 . rganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB neue Fassung:
60 825 VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB satzlich offenen Bauweise eine Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m zulassig. Dabei sind die 8. GARAGEN/ STELLPLATZE
157 72 o I fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten. Alle Nebenanlagen und Garagen sind mit Flachdach auszufuhren, oder in der gleichen Dachneigung Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt hat gem. § 215 ai. V. m. § 3 Abs. 3 BauGB am
* 482 T . g . . S o ’ . i i ¢ i
296 ist ebenfalls eine abweichende Bauweise (a 2) festgesetzt. In einer grundsatzlich offenen Bauweise ist sind. Welleternit oder Blecheindeckungen sind nicht zulassig. ’ e
| ( StraBenbegrenzungslinie hier eine einseitige Grenzbebauung zulassig, sofern bisher eine grenzstandige Bebauung vorhanden ar di iali - 4B di .
W
i 295 We g g . 9 9 g 9 9 9 Fur die Dachdeckung und AuBenwandmaterialien der Garagen gelten sinngemaB die Festsetzungen FD Stadtentwicklung und Umwelt
| 1 1, | ﬁvp\h war oder ist. zum Hauptbaukorper.
553 | 204 [ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : 3.3 Ir] den. mit a 3 (abweichende Bauweise) gekennzei.chnete_r_l Tgilen des ,Allgemeinen Wohngebietes” ist Die Oberflache der Stellplatze innerhalb des festgesetzten ,Sonstigen Sondergebietes — Einzelhandel”
\ 159 481 [ F+R 3 -Fubweg/Radweg eine einseitige Grenzbebauung (halboffene Bauweise) zulassig. fs..ir;]d mit Ausnahme der Fahrgassen (siehe textl. Festsetzung A Nr. 6.3) in Betonsteinpflaster auszu-
N 204 538 unhren.
I 53 Offentliche Parkflache - Steliplat q h Detailpl . . Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrundung gem. § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
o PlanstraBe B o Q - Jttentiiche Farkilache - Stefiplatzanordnung nach Detallplanung 4.  FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN 5. VORGARTEN/ EINFRIEDUNGEN 08.09.2005 bis einschlieBlich 23.09.2005 erneut bffentlich ausgelegen. Die emeute bffentliche
%) %) (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) : ubli
) ©) ©) ©) ©) ©) ©) ©) - Begleitendes Griin als Bestandteil der Verkehrsflache _ . i ) ) _ i ) - Auslegung wurde am 30.08.2005 ortsublich bekanntgemacht.
60 i oV Edo | - Grundstiickszufahrten nach Detailplanung zulassig 41 Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind Garagen, Carports und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO nur inner- Zwischen der Uberbaubaren Grundstucksflache und der offentlichen Verkehrsflache sowie zum seitli- Emsdetten, den 08.12.2005
/ f WAl - BN o halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache oder den dafur festgesetzten Flachen zulassig. chen Nachbargrundstuck sind im Vorgartenbereich Mauern oder Mauerpfeiler nicht zulassig. Die Ab-
! === 213 S grenzung der Vorgarten zur dffentlichen Verkehrsflache und zum seitlichen Nachbargrundstiick ist mit FD Stadtentwicklung und Umwelt
g S 67 Rasenkantensteinen oder als Hecken aus bodenstandigen Geholzen auszufuhren. Zaune sind nur hin-
f 12 . - ter den Abpflanzungen mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zulassig.
< 8 FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB 5. :-IOCH§S'SI)'Z(:J)LI\1|\82I§E éABI)-IL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN P 9 9
212 214 N2 gem. r. 6 bau
g Flachen fur Ver- und Entsorgung 5.1 Innerhalb des festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebietes” sind — mit Ausnahme der unter 5.2 genann- 10. MULLTONNEN . )
g ten Bereiche — je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte oder Reihenhaus) maximal 2 Wohn- Die Unterbringung von Mulltonnen in Vorgarten ist nur zulassig, wenn ausreichender Sichtschutz Der Rat der Stadt Emsdetten hat gem. § 3 Abs. 3 BauGB am 31.10.2005 utzler die vorgebrachten Anre- .
= 8 D Trafostation einheiten zulassig. durch Abpflanzung oder Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukorpers vor- gungen und Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplan Nr. 109 "Kolpingstrafe / EschstraBe” mit
o =3 esehen wird der Begrundung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
. 5.2 Inden innerhalb des ,Allgemeinen Wohngebietes” entlang der KolpingstraBe festgesetzten Bereichen 9 ’
+ 5 181 »Allg 9 g ping 9 Emsdetten, den 08.12.2005
L Q mit offener Bauweise und einer maximalen Firsthohe von 11,00 m, sind je Wohngebaude maximal 6
g Wohneinheiten zulassig. Burgermeister Schriftfuhrer
) 503 GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
68 .
e . _ Offentliche Grinflache 6. égzkglg?gr\:\l?ir\i ZBl;uMG?BC)HUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
29 0 N Private Grinflache 6.1 Entlang der westlichen und sudlichen Grenzen des festgesetzten ,Sonstigen Sondergebietes — Einzel- Der Satzungsbeschluss ist am 28.11.2005 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden.
15 I ST I SRR handel” wird in den mit ,Larmschutzwand” gekennzeichneten Bereichen die Errichtung einer Larm- HINWEISE Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
99 . - schutzwand mit einer Hohe von 2 m - 3,50 m (siehe Planeintrag) festgesetzt. Bezugshohe ist das Ni- Emsdetten, den 08.12.2005
554 506 ® 4 Parkanlage veau der angrenzenden Stellplatzflachen des Sondergebietes. Das erforderliche Flachengewicht der Bi ot
i : : . Urgermeister
] EEE E E :O I Wand mufB >10 kg/gm aufweisen. Die Mauer ist fugendicht zu erstellen. UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUEUNG 9
m Do R W 66 ® 6.2 Die im Westen des festgesetzten ,Sonstigen Sondergebietes — Einzelhandel” innerhalb der Uberbau- Fi B | Pkt. 1 Anlaged . : ltver-
‘c”:} o ° O o o ° O o N 300 * 90 baren Flache gekennzeichnete "Anlieferungszone" ist im direkten Anschluss an die sudlich festgesetz- tr;gl(ij:r?kei?sb;r?ll;:r?: F(’SC;VC;J)T i?n%er,zilg e:ﬁei?\f\(/jc?:prl':]f:r?ge d;lsJ éigz(i?legfzzt;izg?u%f e Umweltver
2 PlanstraBe C\3 < . > FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB te Larmschutzwand nach Westen und Norden mit einer Wand in einer Hohe von 4,80 m einzuhausen ” '
> = 301 86 (nach oben ist keine Abschirmung erforderlich). Das erforderliche Flachengewicht der Wand muB >10
® @ Zu erhaltende Einzelbaume kg/am aufweisen. Die Mauer ist fugendicht zu erstellen. ANLAGE VON GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN
( 137 I _ i _ 6.3 Die Fahrgassen der Stellplatzanlage innerhalb des festgesetzten ,Sonstigen Sondergebietes - Einzel- Die Anlage von Grundstiickszufahrten entlang der nordl. KolpingstraBe (PlanstraBe A) ist im Hinblick
« & ho @ Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung handel” sind mit einer asphaltierten Oberflache auszufuhren. auf die Minimierung mbglicher Beeintrachtigungen der vorhandenen Baume frilhzeitig mit der Stadt
e 491 . 6.4 Fur die innerhalb des mit WA* gekennzeichneten ,Allgemeinen Wohngebietes” gelegenen Gebaude E.r'nsdet’Fen gbzustlmmen. Bei d?r Anlage von Grundstucliszufahrten im K_ronenberelch vorhandener
+ g 485 404 |[POOOCOOO)  Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und wird zusatzlich festgesetzt, dass an den nach Osten — zu dem festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiet Baume ist eine wasserundurchlassige Befestigung der Flachen zu vermeiden.
w 182 R I g 507 437 000000001  sonstigen Bepflanzungen - Einzelhandel” — orientierten Fassaden im 1. OG keine Fenster von Aufenthalts- oder Schlafraumen
- im Sinne der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - angeordnet werden durfen. ALTLASTEN
508 405 ; —_— N
59 6.5 Zur(r; S(gwtzhvortLaréntelréW|.rkung; r}gjgrchfdetn Str?Btean\;llfehr: debr' I3tor%horf,ter Strage t\;\_/_erger;)fqr (,j'e Das ehemalige Betriebsgelande der Firma Schilgen ist als Altstandort im Altlastenkataster des Kreises
493 SONSTIGE PLANZEICHEN En. i: org dorsber i r: eAnr:jer alb des Res gese Zd.en rﬁc gebietes gte) eger;]end © Zuf © thelltelner Steinfurt eingetragen. Im Zuge der AbbruchmafBnahme erfolgte die Sanierung des Grundstiickes unter
. ) i Mrrlc tl]ng (t)) e:. autlc. edn Anf e;ung von au(rjr)erg h'e”':;f; nur zum vzruB erge ?QI en utelrl]t aitvon gutachterlicher Begleitung. Die Flache verbleibt weiterhin im Altlastenkataster des Kreises Steinfurt.
O000000000000000000000000000080000800008000800000000:] 1 451 B H B BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB Zenlfc t‘?” es ';"m Sf'”o’l If“r’]r erLur;tger;] al?d__ 1€ >cha am;\m;sng gont ‘I‘ enbau "j_'g” ?fSBe . Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in den Bau-
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' e e ] & © dur .ez egDulr'llgMeorgelr_Pr erlic ﬁ)n u ﬁc a amc;nunlg V(tmd u er; au elhen %egenud er Auben atrm(\;ver- korpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukodrpers mit umweltgefahrden-
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" © 313 o —@—®@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO en r'sn EF he AuB I__armpege;“ ereic Zzugr'utn egelegl, denen der vorhandene oder zu erwartende den Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt — Untere Abfallwirtschaftsbehdrde — unverziiglich durch
45 »maigebliche Aubeniarmpegel” zuzuordnen ISL den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgema-
310 318 q,?ib r——————= 7 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Die Fassaden der ngaude entlang der Borghorster StraBe“ liegen innerhalb des Larmpegelbereich V. Be Entsorgung der Verunreinigung sicherzustellen.
I I Daraus ergibt sich ein erforderliches resultierendes SchalldammaB R' von 40 dB fur Buroraume
1 6 g L __ 4 gem.§9 (1) Nr. 4 BauGB w.res
144 / —~ \ /ST 7)) 7 oder dhnliche Nutzungen sowie von 45 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen.
. ® Ga Garagen Die senkrecht zur Borghorster StraBe orientierten Fassaden der Gebaude im Zufahrtsbereich des
08 Sondergebietes (Borghorster StraBe 11 und 17) liegen innerhalb des Larmpegelbereich 1V. Daraus
I 643 646 407 EE:EE ) _ ) ergibt sich ein erforderliches resultierendes SchalldammaB R'\; o von 35 dB fur Burordume oder
438 § Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB ahnliche Nutzungen sowie von 40 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen. "' Sta dt
4 406 @ Mlt Gehrecht belastete F|ache zugunsten der Anlieger D|e Berechnung deS reSUItierenden SCha”dammaBeS RlW.reS hat naCh der DIN 4109 ZU erfolgen. Be| ... d
W 647 X i 305 & 39 G ind der Anordnung von Luftungseinrichtungen/ Rolladenkasten ist deren SchalldammaB bei der Berech- VE RFAH RE NSH I NWEISE w E m S ette n
> O ) BN 40 emeinde- @ Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Allgemeinheit nung des resultierenden SchalldammaBes Ry, o5 2u berucksichtigen.
I b \ . haus Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fur den Gel-
A T ‘ﬁl’ \ o= 3 I <F> Mit Eahrrecht belastete Flache zugunsten der Anlieqer tungsbereich dieses Bebauungsplanes sowie die Richtigkeit der kartographischen Darstellung des ortlichen Bebau u ngsplan N r 1 09
641 - - 216,0m R e e b s e D R 9 9 7. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT Zustandes und die geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung wird bescheinigt.
320 ! "5 2 492 Ev.Kirche . ) i VON BAUMEN UND STRAUCHERN Stand der Planunterlage: .
V_l 642 _ LA K kS 308 . @ Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) Emsdetten, den 08.12.2004 KOI pl ngSt ra Be / ESChStraBeu
« R . i ”
] a P\anstraBe S~ = - — 9 i ) _ 7.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet” ist pro angefangener 400 gm Grundstucksflache mindestens ein mittel- Offentlich best. Verm. Ing. _ _ _ __
319 ° .- . 306 " 449 . e Larmschutzwand, siehe textliche Festsetzung A Nr. 6 bis hochstammiger bodenstandiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. gez. Barenkamp 9 T\ e igﬁ} SENRU SN P
640 : ! ' S A SRR G|
-C / // ,/ 441 L _ _ o _ o ) ) 7.2 Auf den Stellplatzflachen innerhalb des festgesetzten ,Sonstigen Sondergebietes — Einzelhandel” ist "‘ Y% \= : \
/ I <<——{ _~7  Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung anteilig je 6 Stellplatze ein groBkroniger bodenstandiger Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind in of- : i
! | : } / / | N von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB fenen Pflanzbeeten von mind. 10 gm GroBe zu pflanzen. Je Baum ist eine Pflanzflache von mind. 4
.G il I gm nachzuweisen. Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt des Rates der Stadt Emsdetten hat am 18.09.2003 gem.
« | 465/ \ | 7.3 Die vorhandene Baumreihe entlang der PlanstraBe A (nordliche KolpingstraBe) ist durch die Pflanzung § 2 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 109 "KolpingstraBe / EschstraBe" aufzustellen.
| 4 /L 42 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE gleichartiger Laubbaume entsprechend Planeintrag zu erganzen. Die genauen Standorte sind nach Dieser Beschluss wurde am 24.09.2003 ortsublich bekanntgemacht.
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