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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

1.   BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

2.   BauO NRW in der Bekanntmachung der Neufassung vom

3.   BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom

4.   GO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom

5.   Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntmachungvom

      18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I. S. 58).

      Landwirschaft v.  02.04.1998 - V B 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98)

A

1.     Art der baulichen Nutzung

1.1      WA Allgemeines Wohngebiet

    des Bebauungsplans.

1.2     GE Gewerbegebiet

a) Anlagen der Abstandsklasse I-VI der Abstandsliste 1998 zum Abstandserlass NRW

durch besondere bauliche und/oder technische Vorkehrungen oder durch

c) Einzelhandelsbetriebe; davon ausgenommen sind:

-

-
Handwerksbetriebe, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden,



a) Anlagen der Abstandsklasse I-VI der Abstandsliste 1998 zum Abstandserlass NRW

durch besondere bauliche und/oder technische Vorkehrungen oder durch

zentrenrelevanten Sortimenten:

-

-

- Zeitschriften

-

-

- Herrenbekleidung, Damenbekleidung, Kinderbekleidung, Lederbekleidung,

- Schuhe, Sportschuhe, Lederwaren, Taschen

- Bastelbedarf, Spielwaren, Musikinstrumente, Pokale, Vereinsbedarf

-

- Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Glas, Feinkeramik, Geschenkartikel

-

- Fotos, Optik

- Uhren, Schmuck

2.

2.1

sind in den entsprechenden Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Bezugspunkt ist

Dachform die Oberkante des Firstes bzw. der oberste Abschluss der Wand.

technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.



4.1 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA 3,4) sind je

4.2 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA 1,2) sind je

5.

Die Fassaden im Bereich LS1, die der Bahnlinie zugewandt sind, liegen innerhalb des

Die Fassaden im Bereich LS2, die der Bahnlinie zugewandt sind, liegen innerhalb des

Die Fassaden im Bereich LS3, die der Bahnlinie zugewandt sind, liegen innerhalb des



An den Fassadenseiten, die der Bahnlinie direkt zugewandt sind, sind im

und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

erhalten.

Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen



1. Allgemeines Wohngebiet

1.1

1.2 Dachform

Dachneigung bei

Vollgeschossen zwischen 10

1.3 Dacheindeckungen

ist je

1.4 Dachausbildung

1.5 Traufe

1.6 Sockel

Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe entsprechend den zugeordneten

2 Gewerbegebiet

2.1 Werbeanlagen



C Hinweise

1. Bodendenkmale

2. Wasserrecht / Wasserschutzgebiet

zu errichten.

4. Altlasten

In der 

erst nach Vorlage eines detaillierten Sanierungskonzeptes und Abstimmung der unteren

bei den Untersuchungen keine Anzeichen von Farbverunreinigungen im Boden gefunden wurden, sollte aus

genauer untersucht werden.

Die Druckerei Fa. Robert befindet sich noch in Betrieb. Im Zuge der
Betriebserweiterung wurden 1990 im Bereich des Farblagers und Labors Boden- und

nachgewiesen, die jedoch keinen Sanierungsbedarf ergaben. Aufgrund der festgestellten

Kontrolluntersuchungen zu erhalten.



 wurden

Zuge der Umnutzung der Halle wurde die Sanierungsanlage abgebaut, die Bodenluftkonzentrationen in den

chemischen Reinigung wurde bisher nicht untersucht. Deshalb wird darauf hingewiesen, dass vor einer

errichten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind weitere bisher unbekannte Bodenverunreinigungen und

Die im Plangebiet vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu erhalten. Die Beseitigung der Messstellen

beachten. Insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche mittels standfestem Bauzaun (bzw. Holzverschlag)

6. Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen des



Pflanzliste

Bergahorn                                 Acer pseudoplatanus

Spitzahorn                                 Acer platanoides
Feldahorn                                  Acer campestre

Sandbirke                                  Betula pendula
Moorbirke                                  Betula pubescens

Rotbuche                                   Fagus sylvatica

Hainbuche                                 Carpinus betulus

Stieleiche                                  Quercus robur

Traubeneiche                            Quercus petraea

Sommerlinde                             Tilia platyphyllos

Winterlinde                                Tilia cordata

Baumhasel                                 Corylus colurna

Esche                                         Fracinus excelsior
Vogelkirsche                              Prunus avium

Buchsbaum                                 Buxus sempervirens
Faulbaum                                    Frangula alnus

Flieder                                         Syringa vulgaris

Gemeine Heckenkirsche             Lonicera xylosteum

Hartriegel                                    Cornus sanguinea

Hasel                                           Corylus avellana
Hundsrose                                   Rosa canina

Kreuzdorn                                    Rhamnus catharticus

Salweide                                     Salix caprea

Sanddorn                                    Hippophae rhamnoides

Schlehe                                       Prunus spinosa

Schwarzer Holunder                   Sambucus nigra

Vogelbeere, Eberesche              Sorbus aucuparia

Wasser-Schneeball                    Viburnum opulus


