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Bebauungsplan Nr. 19 B "Eisenbahnstrafe”, 1. Anderung

23.09.2004 (BGBI. | S. 2141) In der zulet=t geéinderten Fassung.
1. Marz 2000 (GV. NW. 3. 256), in der zuletzt geanderten Fassung.
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zuleizt geéinderten Fassung.

14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), in der zuletzt geéinderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntimachungvom

Abstanderlass 1998, RdErl. d. Ministeriums fir Umwslt, Raumordnung und
Landwirschaft v. 02.04.1998 -V B 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98)

Textliche Fesisetzungen gem. § 8 Abs. 1 BauGB und BauNVQ

Dle nach § 4 Abs. Nr. 3, 4 und 5 BauNVO aushahmswelse zuléssigen Nutzungen
(Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil

Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GEn1 und GEn2

a) Anlagen der Abstandsklasse I-V| der Abstandsliste 1998 zum Abstandseriass NRW
vom 02.04.1998 und Anlagen mit &hnlichem Stérgrad. Anlagen der Abstandsklasse VI
der o.g. Abstandsliste kdnnen Im Elnzelfall als Ausnahme zugelassen werden, wenn
durch besondere baullche und/oder technische Vorkehrungen oder durch
Betriebsbeschrankungen die Emissionen so weit begrenzt werden, dass das

Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen aller Art und Kraftréidem, deren Teile und

Verkaufs- und Ausstellungsflachen fiir gewsrbliche Befriebe und
Handwerksbetrlebe, dle slch ganz oder tellwelse an den Endverbraucher wenden,
und wenn sich das Angebot auf an glelcher Stétte In Elgenprodukilon erstellte
Waren und Zubehortelle beschrénkt und elne Verkaufsfidichengride von 200 m?

Die ausnahmsweise zuldssigen Betriebswohnungen sind im GEn2 nicht zuldssig.
Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind Im Gewerbegeblet GEn3 unzulasslg:

a) Anlagen der Abstandsklasse I-V| der Abstandsliste 1998 zum Abstandseriass NRW
vom 02.04.1998 und Anlagen mit &hnlichem Stérgrad. Anlagen der Abstandsklasse VI
der 0.g. Abstandsliste kdnnen Im Elnzelfall als Ausnahme zugelassen werden, wenn
durch besondere baullche und/oder technlsche Vorkehrungen oder durch
Betriebsbeschrinkungen die Emissionen so weit begrenzt werden, dass das

c) Einzelhandel mit den nachfolgend aufgefiihrten nahversorgungs- und

Béckersi, Konditorei, Metzgerei, Fleischarei, Nahrungs- und Genussmittel (inkl.

Parfiimerie, Sanitédtshaus, medizinische und orthopédische Artikel, Horgeréite
Schreib-, Schul-, Papierwaren, Biiroartikel, Stempel, Sortimentsbuchhandel
Herrenbekleidung, Damenbekleidung, Kinderbekleidung, Lederbekleidung,
Meterware fiir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Beklsidung allgemsin,

Bastelbedarf, Spielwaren, Musikinstrumente, Pokale, Vereinsbedarf
Sportbekleidung, Sportgeréite, Campingartikel, Outdoorartikel {chne
Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Glas, Feinkeramik, Geschenkartikel

Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate, Videokameras, Videorecorder,
Telefone und Zubehdr, Audio/CD, Zubehdr zur - Unterhaltungselektronik, PC und

{§ 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB L.V. mit § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die hochstzulassigen Firsththen (FH max.) bzw. maximalen Baukorperhéhen {H max.)
sind in den entsprechenden Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Bezugspunkt ist
die mittlere Hohenlage der Grundstiicksgrenze zur n&chstgelegenen
Erschlieflungsstrafe. Als oberen Abschluss (= max. zuléssige Héhe) gilt je nach
Dachform die Oberkante des Firstes bzw. der oberste Abschluss der Wand.

Elne Uberschreltung der zuléssigen BaukérperhShen fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir
Aufziige) kann ausnahmswelse gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Dle
technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Flichen fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

Im Allgemelnen Wohngeblet sind Garagen, Carports und Stellpldtze |.S. des § 12
BauNVO nur Innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfidiche oder In den dafiir

Héchstzuldssige Zahl der Wohnelnhelten In Wehngebiéuden

Planzeichenerlduterung Textliche Festsetzungen
em. § 9 Abs. 1 BauGB
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO (gem. § )
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
@ Gewerbegebiet,siehe texiche Festsetzung A Nr.1
@ Aligemaine Wohngebiate, sieha texliche Festsetzung A Nr.1
Rechtsgrundlagen
MaR der baulichen Nutzung 1. BauGB In der Fassung der Bekanntmachung vom
(§5Abs.2 Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2. BauC NRW in der Bekanntmachung der Neufassung vom
IIl Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal
Grundfiachenzahl 3. BauNVO In der Fassunyg der Bekanntmachung vom
Maximale Firsthéhe bezogen auf Oberkante ErschlleBungsstralle, siehe 4, GO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom
textliche Festsetzungen A Nr.2
Maximale Baukorperhohe bazogen auf Oberkants ErschlieRungssiraBe, sishe
textiiche Festsetzungen A Nr.2 S.
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |. S. 58).
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 6.
E Baugrenze
Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
| : | Offene Bauwsise A
1. Art der baullchan Nutzung
(§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB L.V. mit § 1 Abs. 4-6 BauNVOQ)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
— 1.1 WA Allgemeines Wohngebiet
StraRenverkehrsflachen
des Bebauungsplans.
Strafenbegrenzungslinie
1.2 GE Gewerbegebiet
Griinflichen unzulassig:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Private Grunflache
benachbarte Wohnen nur nicht wesentlich gestsrt wird.
b} Schrottlagerplatze und sonstige Lagerplétze
Anpflanzungen und Bindungen fiir den Erhalt von Bdumen, Striuchern o) Elnzelhandelsbetriebe; davon ausgenommen sind:
und sonstigen Bepflanzungen Zubehér
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
po=re Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
P8 Stréduchem und sonstigen Bepflanzungen Nutzfiiiche nicht iberschrittan wird.
Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung d) Vergniigungsstitten.
@ Zu erhaltender Einzelbaum
Sonstige Planzeichen
banachbarte Wohnen nur nicht wesentlich gestort wird.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, - .
— % odbagr Ahgragzung des MaBes der Nuizgimg innerhalbug b) Schrottlagerplatze und sonstige Lagerplétze
eines Baugebiets gem. §18 (5) BauGB
= Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung \ g
des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs.7 BauGB zentrenrelevanten Sortimenten:
] Sichtdreiecke-nachrichtliche Darstellung-sind von jeglicher
= Sichtbehinderung von 0,8 m bis 2,5 m (iber Fahrbahnoberkante Tabakwaren), Gefréinke
frelzuhatten gem. § 9 Abs.10 BauGB Drogerle- und Kérperpflegeartlkel
1 Altlastverdachtsflachen/Bodenbelastungsflache Zeitschriften
: . . : gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB
1 -
® Bodenbslastungsfiache 1 Dessous/Nachtwiische, Berufsbeklsidung
Schuhe, Sportschuhe, Lederwaren, Taschen
®2 Bodenbelastungsfiache 2
Gartenmobel u.d.)
X3 Bodenbelastungsflache 3
Flachen, bel deren Nutzung passive Limmschutzmafinahmen Zubehdr, Software
w& erforderlich sind. Fotos, Optik
Uhren, Schmuck
= Altlastenverdacht im Bereich von Anschittu
",\' - nverdacht im Bereich von Anschittungen d) Vergniigungsstatten.
2. MaB der baullchen Nutzung
Bestandsdarstellungen, Hinwelse und nachrichtliche 2.1 Hdhe der baulichen Anlagen
Ubernahmen (§ 9 Abs.1 BauGB)
— Vorhandene Flurstiicksgrenze
38 Vorhandene Flurstiicksnummer
= Vorhandene Gebaude
3.
{(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
3.1
festgesetzten Fléchen zuléssig.
4,
{§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1

42

6.1

6.2

6.3

64

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebistes (WA 3,4) sind je
Wohngebéude maximal 2 YWohnaeinheiten zuldssig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA 1,2) sind je
Wohngeb&ude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfie) maximal 6 Wohneinheiten zul&ssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltelnwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB})

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen werden firr dis innerhalb des WA1, WA2 sowis
GEn1, GEn2 und GEn3 gelegenen Gebéude bel elner Errichtung oder baullchen
Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, Anforderungen an die Schallddmmung von AuRenbaurteilen gestelit.
Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalld@mmung von Aulenbauteilen gegentiiber
Aulenlarm werden in der DIN 4102 Larmpegelbersiche zugrunde gelegt, denen der
vorhandene oder zu erwartenda mafigebliche Aulenldmpegs| zugeordnat ist.

Die Fassaden im Bereich LS1, die der Bahnlinie zugewandt sind, liegen innerhalb des
Larmpegelbereiches V. Daraus ergibt sich ein erforderliches resultierendes
Schalldimmmafl R'w.res von 40 dB fiir Aufenthaltsréume in Wohnungen,
Ubemachtungsraume In Beherbergungsstétten, Untemchisréiume u.&. sowle von 35
dB fiir Blroréume oder &hnliches.

Die Fassaden im Bereich LS1, die 80° bis 150° von der Bahnlinie abgewandt sind,
liegen innerhalb des Lampegelbereiches [11. Daraus ergibt sich ein erforderliches
resultierendes Schallddmmmab R'w.res von 35 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubemnachtungsraume in Beherbergungsstétten, Untemichtsréume u.&. sowie von 30

dB fiir Biroraume oder &hnliches.

Die Fassaden im Bereich LS2, die der Bahnlinie zugewandt sind, liegen innerhalb des
Larmpegelbereiches |1I. Daraus ergibt sich ein erforderliches resultierendes
Schallddmmmal R'w.res von 35 dB fiir Aufenthaltsréiume in Wohnungen,
Ubemachtungsraume in Beherbergungsstétien, Untemichtsréiume u.&. sowie von 30
dB fiir Blroréume oder &hnliches.

Die Fassaden im Bereich L33, die der Bahnlinie zugewandt sind, liegen innerhalb des
Larmpegelbereiches |V. Daraus ergibt sich ein erforderliches resultisrendes
Schallddmmmal R'w.res von 40 dB fiir Aufenthaltsréume in Wohnungen,
Ubemachtungsraume In Beherbergungsstétten, Untemchtsréiume u.&. sowle von 35
dB fiir Bdroraume oder &hnliches.

An den Fassadensseiten, die der Bahnlinie direkt zugewandt sind, sind im
Zusammenhang mit Fenstern von Schlafréumen zusétzlich schallgedémpfte
Liftungssystemse erforderlich.

Die Beraechnung des erforderlichen SchallddmmmaRes R'w.res hat nach der DIN 4109
2u erfolgen. Bei der Anordnung von Laftungseinrichtungen ist deren SchalldammmaR
bei der Berechnung des resultierenden Schalld@mmmafes R'w.res zu beriicksichtigen.

Ausnahmen kdnnen jeweils zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten
Sachverstéindigen nachgewiesen wird, dass geringers Mallnahmen ausreichend sind

Fléichen zur Anpflanzung und/oder mi Bindungen zum Erhalt von Béumen und
Striauchem
{§ 9 (1) Nr. 10 und 25 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 400 m* Grundstiicksfidche mindestens sin
mittel- bis hochstdmmiger bodenstandiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

Die gemn. Planzeichnung als erhaltenswert festgesetzten Einzelbdume sind in ihrem Bestand zu
sichern und bei Abgang arigleich zu ersetzen.

Auf Stellplatzflachen innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes ist anteilig je 6 Stellplétze ein
grofikroniger bodensténdiger Laubbaum zu pfianzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Fl&chen sind mit bodensténdigen
Pflanzen und Gehdlzen fidichendeckend zu begriinen. Die Grinsubstanzen der Fléchen zur
Anpflanzung und/oder mit elnem Erhaltungsgebot belegten Fldchen sowle der gem. textlicher
Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall Ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodensténdigen Gehélzen zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB .V.m. § 86 BauO NRW)

1.1

Allgemelnes Wohngeblet

Aullenwandflachen

1.2

Dle Aufenwandflachen der Gebidude sind In Verblend- bzw. Slchtmauerwerk, Putz oder Holz zu
erstellen. Fir untergeordnete Teilflchen insbesondere im Bereich der Giebel, Briistungen,
Balkone, Stiitzen, Vordacher und Gesimse diirfen andere Meaterialien verwendet werden. Die
Fassaden ansinandergrenzender Hauptbaukorper (Doppelhduser) sind in gleichem Material
(Verblend-/Sichtmauerwerk, Putz, Holz) und gleichen Farbténen auszufithren.

Dachform

1.3

Die Décher der Hauptbaukdrper sind mit Sattel-, Walm- oder Pulidéchem sowie mit einer
Dachnelgung bel elner Bauwelse mit elnem Vollgeschoss zwischen 40 und 50°, bzw. bel zwel
Vollgeschossen zwischen 10 und 30° auszubilden.

Dacheindeckungen
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Alle Dacher sind mit unglasierten, nicht glanzenden roten, braunen oder anthrazitfarbenen
Dachpfannen (Ziegeln), Dachsteinen, Schiefer oder Schindeln einzudecken. Bei Doppelhausern
Ist Je Baukérper das glelche Materlal zu verwenden. Fiir untergeordnete Bautellesind
Blechabdeckungen zuléssig. Zulassig sind dkologische und/oder energiesparende
Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dachelndeckungen und Glasdécher zur Solarenerglenutzung).

Dachausblidung

1.5

1.6

1.7

Cacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 2 der Traufenlénge
2uléssig. Sie milssen mindestens 1,50 m vom Ortgang entfamt sein.

. Traufe

Die zuléssige Trauthdhe ist jeweils in den entsprechenden Bereichen der Planzeichnung
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses;
oberer Bezugspunkt ist der Sparrenanschnittspunkt mit der Auenkante des aufgehenden
Aulenmauerwerkes.

Sockel

Die Oberkante des fertig ausgebauten ErdgeschossfuRbodens darf nicht héher als 0,50 m (iber

Oberkante zugeordneter ErschlieBungsstraie liegen.

Garagen/Stellplétze

2.1

Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe entsprechend den zugeordneten
Hauptbaukérpem zu gestalten.

Gewerbegeblet

Werbeanlagen

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben

mit dem Liegenschaftskataster und der Orflichkeit
fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungplanes,
sowie die Richtigkeit der kartographischen
Darstellung des értlichen Zustandes und

die geomefrische Festlegung der stidebaulichen
Planung wird bescheinigt.

Stand der Planunterlage: 16.10.2006

Emsdetten, 27.08.2007

gez. Barenkamp
Offentlich best. Varm.-Ing.

Der Ausschuss fir Stadtplanung und Umwelt des Rates der Stadt
Emsdetten hat am 02.12.2004 dle Aufstellung der Anderung dleses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss Ist am 11.01.2005 ortsiiblich bekannt gemacht
worden .

Emsdetten, 27.08.2007

gez. Maria T. Wagener
Fachdiensteitung Stadtentwickiung und Umwelt

Die frithzeitige Offentlichkeitsbetsiligung
gem. § 3 (1) BauGB
hat vomn 12.01.2005 bis 26.01.2005 stattgefunden.

Emsdestten, 27.08.2007

gez. Marla T. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt
des Rates der Stadt Emsdetten hat

am 03.03.2005 beschlossen, diese Anderung
des Bebauungsplanes mit Begriindung éffentlich
gem. § 3 (2) BauGB auszulegen.

Emsdetten, 27.08.2007

gez. Maria T. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Die Anderung des Bebauungsplanes mit zugehériger
Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB

in der Zeit vom 25.04.05 bis 25.05.05 zu jedermanns
Elnslcht dffentllch ausgelegen.

Emsdstten, 27.08.2007

gez. Maria T. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB hat in der Zeit vom 25.04.05 bis
25.05.05 stattgefundan.

Emsdetten, 27.08.2007

gez. Maria T. Wagener

Emsdetten,28.08.2007

gez. Moenikes
Fachdienstleitung Stadtentwickiung und Umwelt Bilirgermeister

Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 19.12.2006
dlese Anderung des Bebauungsplanes gem.
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss dieser Anderung

des Bebauungsplanes ist am 22.06.2007
gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt diese Anderung
des Bebauunsplanes In Kraft.

Emsdetten, 28.08.2007

gez. Osterholt goz. Moenikes
SchriftfGhrer Blirgermeistar
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Unzulésslg sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder grellem Licht (z.B. signalgelb
RAL 1003, Hellrotorange RAL 2008). Werbeanlagen oberhalb der Traufen oder des Flachdaches
sind unzuléssig. Die Lange der Werbeanlagen darf auch als Summe mehrerer Einzelanlagen

50 % der Gebéudebreite nicht dberschreiten.

Aufienfassaden von Hallenbauten

Aulenfassaden von Hallenbauten sind mind. alle 30 m vertikal zu gliedern, z.B. durch
Versétze, Glasbénder, Farb- oder Materialwechsel.

Verstdfie gegen die drilichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes sind Ordnungswidrigkeiten nach
§ 84 Bau© NRW und k&nnen mit elnem BuRgeld geahndet werden.

Bodendenkmale

Dem westféllschen Museum fiir Archéologle/Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemelnde als
Untere Denkmalbehirde sind Bodendenkmale {(kulturgeschichtliche Bodenfunde), sowle
Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit unverziiglich zu melden.
Ihre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG
NW).

Hinweise auf Bodendenkmale geben beispielsweise alte Steinsetzungen, alte Grében, Einzelfunde,
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit. Die Entdeckungsstelle
ist drei Werkiage nach einer miindlichen, eine Woche nach einer schriftichen Anzeige unveréndert
zu erhalten.

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfithren zu kénnen (§ 19
DSchG NW).

Wassemecht / Wasserschutzgebiet

Die Beseitigung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers richtet sich nach § 51
a LWG NRW in Verbindung mit der érllichen Entwasserungssatzung.

Eine Férderung und Nutzung des Grundwassers ist nur in Abstimmung mit der Unteren

Bodenschutzbehérde bzw. dar Unteren Wasserbehirde moglich. Ggfs. sind neus
Grundwassermessstellen zu errichten.

Léschwasserversorgung

Die Feueribschversorgung von Befrieben mit erhéhten Brandrisiken, Brandabschnitisgréfen nach
BauQ NRW oder erhéhten Brandlasten Ist mit der Brandschuizdlenststelle abzustimmen.

] Altlasten

In der Bodenbelastungsfliche 1 sind jegliche Verédnderung oder Abbrucharbeiten der baulichen
Anlagen erst nach Vorlage eines detaillierten Sanierungskonzeptes und Abstimmung der unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Steinfurt zuléissig. Insbesondere die dargestsliten Fl&ichen mit
Anflllungen sind auf Kontaminationen zu prifen.

Aufgrund elnes Anwohnerhinwelses wurde ergénzend auf dem Flurstiick 234 elne
Nachuntersuchung durch das Biiro Dr. Wefling Beratende Ingenleure vorgenommen. Die
organcleptische Ansprache der Bohrkerne ergab keinerlei Auffélligkeiten. Der durch die
Rammkernsondierungen untersuchte Geléindeabschnitt liegt etwa 2,5 bis 3,0 m tiefer als der siidlich
angrenzende Hauptteil des ehem. Industriegeldndes. Die Béschungskante dieses Geléindesprunges
ist im Laufe der Jahre durch Schuttablagerungen weiter nach Norden gewandert. Der Bereich der
ehem. Bdschung konnte deshalb nicht untersucht werden. Die néchstangrenzende, tiefere
Rammkemsondierung durchteuft die komplette Anschittung des Geldndesprungs, zeigte aber auch
kelne Anzelchen elnes ehemallgen Ablagerungsberelches. Auch wenn bel den Untersuchungen
keine Anzeichen von Farbverunreinigungen im Boden gefunden wurden, sollte aus
Vorsorgegriinden bei der Aufbereitung des Geléndes fiir eine zukiinftige Wohnbebauung bei den
durchzufiihrenden Erdarbeiten der Abschnitt der Béschungskante nach Rdumung des Mills durch
Schirfe genauer untersucht werden.

Die Druckerei Fa. Robert (Bodenbelastungsfliiche 2) befindet sich noch in Betrieb. Im Zuge der
Betrlebserwelterung wurden 1990 Im Berelch des Farblagers und Labors Boden- und
Bodenluftuntersuchungen durchgefiihrt. In der Bodenluft wurden lelcht erhdhte Gehalte an CKW
und BTX nachgewlesen, dle Jedoch kelnen Sanlerungsbedarf ergaben. Aufgrund der festgestellten
Bodenverunreinigung wird die Fldche im Bebauungsplan gekennzeichnet, zumal bisher eine
komplette Gefahrdungsabschétzung fiir den Betrieb nicht durchgefiihrt wurde und deshalb weitere
lokale Verunreinigungen nicht auszuschliefien sind. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurden zwei Grundwassermessstsllen im unmittelbaren Abstrom der Druckersi errichtet, um die
Grundwasserqualltét und mégliche Auswirkungen auf das angrenzende Wohngeblet zu Uberpriifen.
Die Untersuchungen ergaben keine relevanten Schadstoffbelasiungen im Grundwasser. Die beiden
Messstellen sind Jedoch fiir mégliche Kontrolluntersuchungen zu erhalten.

Auf dem Befriebsgeléinde der ehem. chemischen Reinigung Wemnert {Bodenbelastungsfliche 3)
wurden aufgrund erhdhter CKW-Gehalte in der Bodenluft eine Sanierungsaniage von 1990 bis 1999
betrieben. Im Zuge der Umnutzung der Halle wurde die Sanierungsaniage abgebaut, die
Bodenluftkenzentrationen in den Pegeln wurde jedoch weiterhin (berwachi. Da bei der letzten
Messung im Februar 2001 lediglich CKW-Gehalte von 0,1 mg/m? ermittelt wurden, ist eine weitere
Uberwachung der Bodenluft nlcht mehr erforderlich. Die Bodenluftpege! sind Jedoch fiir spétere
Konfrolimessungen zu erhalten. Da lokale Bodenkontaminationen - insbesondere mit CKW - nicht
génzlich auszuschliefen sind, wird die Betriebsflache im Bebauungsplan gekennzeichnet. Der
Grundwasserpfad im unmittelbaren Abstrom der chemischen Reinigung wurde bisher nicht
untersucht. Deshalb wird darauf hingewiesen, dass vor einer Nutzung des Grundwassers eine
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde erforderlich ist. Gegebenenfalls sind neue Pegel
zur Uberpriifung der GW-Sltuation (FlleBrichtung und Qualltét) zu errichten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind weitere bisher unbekannte Bodenverunreinigungen
und Kontaminationen nicht auszuschliefen. Sowsit sich bei Erdarbeiten Auffélligkeiten nach Farbae,
Geruch usw. im Boden zeigen, die auf eine Verunreinigung mit umweltgeféhrdenden Stoffen
hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehérde unverziiglich durch den verantwortlichen Bauleiter
bzw. Bauherren zu untemichten.

Dle Im Plangeblet vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu erhalten. Dle Beseltigung der
Messstellen badarf der Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde.

Gehodlzbestand

Bei BaumaRnahmen im Bereich der zu erhaltenden Badume sind die SchutzmaRnahmen der DIN
18920 zu beachten. Insbesondere sind die Krenen-Traufbereiche mittels standfestem Bauzaun
{bzw. Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich wirksam zu schiitzen. Eine Verénderung der
Erdoberflache im Kronenbereich z.B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u.a. ist zu
varmaeiden.

Baumschutzsatzung

Dle Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten blelbt von den Festsetzungen
des Bebauungsplans unberiihrt und ist zu beachten.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 B "Eisenbahnstrale” (iberlagem
mit  Rechtskraft dle bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans. Sollte die 1. Anderung des

Bebauungsplans fiir unwirksam erklart werden, soll der Ursprungsbebauungsplan Nr. 19 B
"Eisenbahnstrate” wieder aufleben.

Pfianzllste

Standortgerechte, heimische Béume sind u.a.:
Bergahom Acer pseudoplatanus
Spitzahom Acer platanoides
Feldahom Acer campesire
Sandbirke Betula pendula
Moorbirke Betula pubascens
Rotbuche Fagus sylvatica
Halnbuche Carmplnus betulus
Stieleiche Quercus robur
Traubenelche Quercus pefraea
Sommerlinde Tllla platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata
Baumbhasel Corylus columa
Esche Fracinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Weide Salix spec. (nur am Gewasser)
Hochstdmmige Obstgehdize

Standorigerechte, heimische Strducher sind u.a.:

Buchsbaum Buxus sempervirens
Faulbaum Frangula alnus

Flleder Syringa vulgans
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hartrlegel Comus sangulnea
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kreuzdom Rhamnus catharticus
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea (Beeren sehr giftig)
Salweide Salix caprea

Sanddom Hippophae rhamnocides
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Vogelbesre, Eberesche Sorbus aucuparia
Wasser-Schneeball Viburmum opulus
WelRdom Crataegus monogyna
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1. Anderung

MaRstab : 1:1000
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Planung : FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Stand : 16.10.2006
Bearbeltet : Dodenhoff
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