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PLANZEICHENERLAUTERUNG FESTSETZUNGEN HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE RECHTSGRUNDLAGEN
:,' Festsetzungen gem. § 9 BauGB Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO
. . 1. Art der baulichen Nutzung 1. Archéologie 1. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit der 1. Baugesetzbuch (BauGB)
Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO i i i Arehiologie fi . ’ . .
D = g(§ §§ ) gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB o N | iftgefgb;gﬁg::]n?qug m:‘gg'r“%n(gad;; Iﬁf_&%;gueg'”fg)r ‘Le;tl';r‘ll(‘ﬂ-ng‘é"hsg:c‘;?:i ‘;’;I,a\,’gﬁfgi'ﬁg’ Darstellung in der Liegenschaftskarte nach dem Stand vom 17.05.2018 in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
1.1, In den mit Wyera gekennzeichneten Baugebieten sind nur Wohnnutzungen zulassig. Ausnahmsweise Sent pSt 2 28’5 48161 Minster schriftlich mitzutei ' gie, ibereinstimmen. in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung
I S konnen folgende Nutzungen als nicht stérende gewerbliche Nutzungen zugelassen werden: Carsharing, entruper stralse 26, unster schritiich mitzuterien.
A\ Wer Baugebiet flr Mehrfamilienhauser Strom- und Warmeerzeugung mit Hilfe von Photovoltaik- und Solarkollektoranlagen sowie
149 Blockheizkraftwerken 9une ‘ Der LWL-Archdologie fiir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind Emsdetten, den 11.04.2019 2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
' Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche/paléontologische Bodenfunde, aber auch Veranderungen und '
1.2. In dem mit Wyera 1 gekennzeichneten Baugebiet sind Wohnraume i. S. d. § 9 (1) Nr. 7 BauGB mit 2 i ( o P giee il o !n der Fassung der Bekanntmachlur,]g vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786),
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelénde
y_ 216 ) Mitteln des &ffentlich efd Woh h " gen ) g 9 in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
| MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) tteln des Gifentich geforderten Wohnungsbaus herzustellen. darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). gez. Hildebrandt
150 2. MaR der baulichen Nutzung Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)
44 . @ Geschossflachenzahl gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
o 2.1. Die Geb&udehthe ist das MaR zwischen Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (unterer Si;:?iﬂ;eunn;:n l?:)e?;l?r?al(tznzs DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung
285 695 ) Bezugpunk‘t) und Obquantg Attika (oberer Bezqgspunkt)-,. jeweils gemessen in der Mitte de_r Fassade ' 2. Der Rat der Stadt Emsdetten hat gem. § 2 (1) BauGB am 12.04.2018 die Aufstellung
0,4 Grundflachenzahl der .Hauptelngangsselte. Die fe;tgesetzten mammalgn Hohen der Baukdrper aus bautechnisch 2. Kampfmittel dieses Bebauunasplanes beschlossen. 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018)
gsp
151 v bed|fngten Anforderungen um bis zu 1,0 m unterschritten werden. f Es liegen Hinweise auf Kampfmittelvorkommen im Plangebiet vor. Vor BaumaRnahmen ist eine in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW S. 411-458),
2.2. Die festgesetzten maximalen Hohen der Baukorper kdnnen ausnahmsweise fiir untergeordnete Detektion der Flachen durchzufiihren. . - : s
698 45 3@ @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) Nebenanlagen (wie Antennen, Aufzuganlagen) sowie fir Anlagen zur fegenerativen Energiegewinnung Der zuvor genannte Beschluss ist am 19.04.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden. in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung
215 = (2 (ohne Flachenbeschrankung) um bis zu 1,50 m Uberschritten werden. Wenn bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung
46 Wiera 2 @ % o ) _ 2.3. Die zulassige Grundfiéiche darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten hinweist oder verdéchtige Gegensténde beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es Emsdetten, den 12.04.2019
> J % GH Gebaudehdhe in Meter tiber OKFF (maximal) Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 iiberschritten werden. ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde
04 @ % oder Polizei zu versténdigen.
Q . . .
Q ’ ] , _ . 3. Stellplitze und Nebenanlagen I i.A. gez. Brunsiek
N
OKFF Oberkante FertigfuBboden in Meter tiber NHN : 3. Bodenkontaminationen g
2 48 GH1270m g gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB .V.m. §§ 12 und 14 BauNVO Untersuchungen haben im Planbereich Auffillungen bis zu einer Stérke von 1Meter unter Stadtischer Oberbaurat
"’ FD OKEE 4’2 00m 2 3.1. Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der mit ST (Stellplatze) oder TP (Tiefparkebene) Gelandeoberkante gezeigt. Aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen ist das anstehende Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
:; ) ' gekennzeichneten Bereiche zulassig. Auffiillungsmaterial gemaR der LAGA-Richtlinie ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
378 § 697 Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 3.2. Nebenanlagen (wie Fahrradabstellanlagen, Abfallsammelanlagen) sind nur innerhalb der iberbaubaren 2'”erﬁl'§°he” Ab:?'f”" elnzbusttqlf.en. Die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde ist daher in den folgenden
q,'é 153 914 Grundstiicksflachen und der Flachen fiir Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen zuléssig. enenmigungsverianren zu beterligen. 3. In der Zeit vom 27.04.2018 bis 18.05.2018 konnte sich die Offentlichkeit iber die
K- | 04, .05.
&'D S : 978 Baugrenze Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Farbung und/oder allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
49 4 | — (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4 Pﬂa"z'gaﬁn?\lhmz%n b BauGB Geruchsemissionen, z. B. Mineraldle, Teer o.a) entdeckt werden oder sonstige organoleptische informieren. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
gem. § 9 (1) Nr. 25 a/b Bau Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist unverziiglich der Kreis Steinfurt, Untere Bodenschutzbehérde, Schreiben vom 17.05.2018 gem. §4 Abs.1 BauGB aufgefordert, die Planungs-
4.1. Entlang der Strae Nordring sind grenznah im Abstand von 15 bis 20 m saulenférmige Gehdlze zu Frau Hakenes (Tel.: 02551 / 69-1470), zu informieren. Weitere MalRnahmen sind mit der Unteren ; e ) - ’ .
50 5 i absichten unter Berlcksichtigung der von ihnen zu vertretenden Belange zu prifen
- pflanzen. Bodenschutzbehtrde abzustimmen. ( . gung _ rireter ng p
. - Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 42, Der als 2u erhalten festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich zu seologie so;vle V(t)).rllegend1(=é (;ng\lz)ilgbeéogeng Informationen mitzuteilen und ihre Stellung-
tzen. . nahmen OIS zum 1o.Uo. abzugepen.
5 51 o erselzen Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen ?
684 277 StraBenverkehrsflachen ) ) Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten un vor Vernichtung zu Emsd den 12.04.2019
5. N|ederschlagswassgrableltung schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater msdetten, den 12.04.
» “ 41,81 ) ) gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW wieder einzubauen.
/ . Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen der
besonderer Zweckbestimmung ,Satzung {ber die Entwéasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die stédtische Artenschutz i.A. gez. Brunsiek
: 63 ’ Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten in der aktuellen Fassung (Entwasserungssatzung) in die Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Geholzentfernungen in der Zeit vom Stéd?ischer Oberbaurat
offentliche  Niederschlagswasserkanalisation ~ einzuleiten. Dabei sind die Grundsdtze der 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres verboten. Geholzentfernungen wahrend des vorgenannten : : .
W 1 - 686 276 . Behandlungsbediirftigkeit von Niederschlagswasser entsprechend den ,Anforderungen an die Zeitraumes sind nur nach vorheriger Freigabe durch eine 6kologische Baubegleitung und in Abstimmung Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
N MEFA © LP V' = 557 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren* (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Natur, mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinfurt zuléssig.
62 LP IV Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-9 031 001 2104 - vom 26.05.2004) zu beachten.
Baumschutz ; = - ; . )
0’4 @ / s 956 Grinflachen (offentlich): Verkehrsgrinflache 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkunaen Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen des Der B?bauungSplanentwurf mit Zuthonge.r Begrundung. h?t g?m' §.3 (2) BauGB in Uber3|ht M. 1:10.000 -
. /) - - S (1?Nr um Schy g Bebauungsplans unberiihrt und ist zu beachten. der Zeit vom 19.12.201 f bis 28.01.2019 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. /
GH 9,70 m o ' ' Im selben Zeitraum fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager !
FD OKFF 42,50 m 61 % , ’ Z 6.1. In den mit Larmpegelbereichen lll, IV und V gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder bei Geholzbestand Sffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB statt. : ks
LP III| ° Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuBenbauteile der schutzbedurftigen Wohn-, Schiaf- Bei Baumafinahmen im Bereich des zu erhaltenden Baumes sind die SchutzmaBnahmen der DIN 18920 N - )
a Schutz. zur Pfleae und zur Entwickluna von Natur und Landschaft und Aufenthaltsraume erhohte Anforderungen bezglich des Schallschutzes zu stellen. In Abhangigkeit zu beachten. Insbesondere sind die Kronentraufbereiche mittels standfestem Bauzaun (bzw. N g
~ /, i = = 237 238 1 9 Ab’ 1N Zg 25 BauGB g von den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Larmpegelbereichen sollen die dort aufgefiihrten Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich wirksam zu schiitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Emsdetten, den 12.04.2019
53 ) /,/ ‘| ‘3 % (§ S. r. ’ 5 Bau ) resultierenden Luftschalldamm-Malie fiir die AuRenbauteile nicht unterschritten werden. Kronenbereich z. B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. a. ist zu vermeiden.
/ \
o ,,, '|‘ - . Larmpegelbereiche (LP) fir den Aufienlarm mit den erforderlichen Luftschallddmm-MafRen der gesamten 8.  Versorgungsanlagen iA. gez. Brunsiek
5 7 ] » W = 359 Erhaltung Baume AuRenbauteile von Aufenthalts- und Bettenrdumen: Versorgungsanlagen sind von allen storenden Einfliissen freizuhalten. Dabei ist das DVGW- Merkblatt Stadtischer Oberbaurat
55 ,/ \ “O“ 'g.o GW125 ,Béume, unterirdische Leitungen und Kanale" zu beachten. Fachdienstleiter Stadtentwickl du it
7 \ < - Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-MaR R’ ;s achdienstieiter stadtentwickiung und Umwe
\  ' ) . . "maRgeblicher der AuRenbauteile in dB(A) Bei bestimmungsgeméfiem Betrieb des Netzes kann aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung bei
56 h \ 15.20 180 Sonstige Planzeichen Lat:mpgghel- AuBenlarmpegel" aktuellem Netzausbauzustand im Umkreis von 300 m eine Feuerloschwassermenge fiir den
: ereic Grundschutz . 48 m3h bereitgestellt werden. ;
A j ST ‘\‘ K Wigra 3 @ dB(A) Biiroraume Wohn- und Schiafraume rundschutz von max. 4 mrih bereligestelit werden 5. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 09.04.2019 diesen Bebauungsplan gem.
|I=====-= ] . . .
e”?~ 59 /, | ' ' Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen Die Léschwasserversorgung von Gebauden mit erhdhten Brandrisiken, Brandabschnittsgréen nach § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
M(j/ 43,10 N / \ ! ! und Gemeinschaftsanlagen III 61 -65 30 35 BauO NRW oder erhdhten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung der
O'e,, X <K 0,’00 187 | 04 @ """" v 5670 oy 20 Brandschutzdienststelle abzustimmen. Emsdetten, den 24.04.2019
N S \\ ’ - . . . -
lfe/.fe ST \‘§\73 \‘\ \ A ---- 366 ST Stellplatze fir Kfz, Fahrradabstell- und Mullentsorgungsanlagen mit Vv 71-75 40 45 9. Einsichtnahme in die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und Gutachten
186 \\ e = FD GH 12,35 m ihren Zuwegungen Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften , ,
R 374 AN | OKFF 42,00 m und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten konnen wahrend der Dienststunden bei der gez. Moemkes LA. gez. Osterholt
Ny ,', S 20, ~ \ TP 511 TP Tiefparkebene fiir Kfz und Fahrrader mit ihren Zuwegungen Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, Rathaus, Am Markt 1, 48282 Emsdetten Burgermeister Schriftfihrer
L LP III o @ . . Beriicksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109. eingesehen werden.
L Ry ] r
vV = \ \ r=co=o = . . " .
r\t'}" = Uy 396 ! @ q M'F Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bel?Stende Flachen: 6.2. Schutzbedirftige Wohnréume (z. B. Schlafraume / Raume, die auch zum Schlafen genutzt werden), die 6. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt 2%/ FEL
$ s /» 'g,‘, 209 N7 i Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager Egr (iber elitTe zgnr: Nordrking oder hzurtFraSz-MULder-StraBSe ﬁri:antierte ﬁ?ﬁﬂ?}ng \(Jerfug?tn" Sin'dkin den mit Nr. 11/2019 der Stadt Emsdetten am 29.04.2019 in Kraft getreten. \////////////
L armpegelbereichen gekennzeichneten Bereichen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im S
° o ; , 1110 Umgrenzungen der Flachen flir besondere Anlagen und Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes in der Nachtzeit durch schallgedammte Liftungssysteme © Geobasisdaten: Land NRW / Kreis Steinfurt (2018) Datenlizenz Deutschiand - Namensnennund - Version 2.0 (www.qovdata.de/dide/by-2-0
*55\\ \ o m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im zu schiitzen. Emsdetten, den 02.05.2019 : (2018) J 0 (www.g : y20)
o8 ¢ N Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes o _ . _ Stadt Emsdetten
< ! = 6.3. Ausnahmsweise sind reduzierte Schallschutzmafinahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf Am Markt 1
= 4021 Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LP) SchutzmalRnahmen mdglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese Malnahmen aufgrund gez. Moenikes 48282 Emsdetten St a dt ' "
, o—o s . . e - .
Q 68 gemaR DIN 4109 besonderer Umsténde nicht erforderlich sind. Biirgermeister Telefon: 02572 1 922 -0 ' . .
Fax: 02572 / 922 199 Em d
349 LPV 207 LPV Lérmpege|bereiche geméB DIN 4109 . ZUfah§rtgs?1e)s:\:lhr??kBungGB E-Mail: stadt@emsdetten.de S ette n M
gem. r. 11 Bau
C . Zwischen dem Nordring (B 481) und dem Baugebiet fir Mehrfamilienhduser (W, 2) sind keine Ein-
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder und Ausfahrten Zu|éssig.( ) S Wiern 2
Vv oo Abgrenzungen des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes . ] ) V h b b
694 (2.B.§ 1 Abs. 4. § 16 Abs. 5 BauNVO) Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB ornabenbezogener
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 1. Ei'r?eagnlggg ?]zf: f]tgﬁze,\;aignzzf grzgiggéne Grundstickseinfriedung (Mauer) ist zu erhalten oder durch Bebau u ngSp|an VEP N r. 4
@ LI:I_ J (§ 9 Abs. 7 BauGB) " . . "
Flachen auRerhalb des Bereiches des Vorhaben- und 2. Inden Baugebieten sind samtliche Baukorper mit Flachdach (FD) zu versehen. Fl'a nZ'M U |der-Stra Be l N Ord I'I ng
(2 === _ i .
%(66 L JI ErschlieBungsplanes 3. Werbeanlagen sind innerhalb der Baugebietsflachen nicht zulassig. Blatt 1 von 2 - P Ianzelch nu ng
—— (§ 12 Abs. 4 BauGB)
4.  Satellitenempfangsanlagen sind innerhalb der Baugebiete nicht zuléssig. Ausnahmsweise sind derartige
Anlagen zuléssig, wenn sie auf dem Dach angebracht werden und als Gemeinschaftsanlage fiir das
- jeweilige Wohngeb&ude dienen.
Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen, Ubernahmen, Vorschlage
549 @ vorhandene Gebaude mit Hausnummer MaRstab : 1:500
185 W Flurstiicksgrenze, -nummer Planungsstand : Endfassung
i o _ i Sonstige Planzeichen gestaltgebender Art
8, Hohe Kanaldeckel mit Hohenangabe in Meter tber NHN Datum : 08.04.2019
' (Die exakte Hohe ist bei Bedarf drtlich zu priifen) D Flachdach .
x abzubrechende Gebéude Bearbeitet : Beratung * Planung * Bauleitung ’ ‘
0 10 2 30 40 50 o ) Am Tie 1 Telefon (0541) 1819 - 0 '
| bestehende Mauern zu 6ffentlichen Verkehrsflachen 49086 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
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