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|.  Begrindung zum Bauleitplanentwurf

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1 Anlass

Die Stadt Emsdetten beabsichtigt zusammen mit den Stadtwerken Emsdetten auf Grundlage einer
Machbarkeitsstudie! die beiden vorhandenen und raumlich getrennten Einrichtungen (Hallenbad an
der Stauffenbergstralde, Freibad an der Blumenstral3e) aufgrund technischem und baulichem Sanie-
rungsbedarf zu bindeln, um so zahlreiche Vorteile und Synergieeffekte eines gemeinsamen Stan-
dortes auszuschopfen. Das bestehende Freibad soll in diesem Zusammenhang saniert und mit dem
neuen Hallenbad im Bereich der Technik und der Nebenrdume (Kasse, Umkleiden etc.) zusammen-
gefuhrt werden. Das bisherige Hallenbad soll nach der Neuerrichtung aufgegeben werden. Da das
vorhandene Planungsrecht einer Standortzusammenlegung an der Blumenstral3e widerspricht, ist
sowohl die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes als auch die 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 30B ,Freizeitpark® fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Emsdetten beabsichtigt mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30B ,Freizeitpark"
die Schaffung von Planungsrecht fiir die Realisierung eines kombinierten Hallen- und Freibades
(Kombibad) am Standort des bestehenden Waldfreibades an der Blumenstral3e. Ziel ist es, ein mo-
dernes und energetisch effizientes Hallenbad zur Sicherung der Daseinsvorsorge vorzuhalten.

Mit der Anderung wird den strategischen Schwerpunkten ,Familie, Erziehung und Bildung“ (Nutzung
eines Hallenbades fir die Schul- und Freizeitnutzung) und ,Standortwettbewerb, Standortmarketing,
Wirtschaft” entsprochen. Damit werden insbesondere die Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit und Erholung bei der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes bericksichtigt
(8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

1.3 Planverfahren

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30B ,Freizeitpark® wird im Regelverfahren mit zweistufi-
ger Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefiihrt.

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes ein Umweltbericht erstellt, in
welchem unter anderem die Aspekte des Artenschutzes sowie die Ermittlung tber den Eingriff in
Natur und Landschaft sowie dessen Kompensation einflie3en. Der Umweltbericht wird als Teil 2
Bestandteil der Begriindung.

1 CONSTRATA: Baderkonzept Emsdetten. Machbarkeitsstudie Emsdetten. 30.08.2016
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2. Stadtebauliche Lage, raumlicher Geltungsbereich

Bei dem zur Nutzungsanderung vorgesehenen Bereich des Ursprungsbebauungsplans Nr. 30B
.Freizeitpark® handelt es sich um das Waldfreibad, das sich sudlich der besiedelten Ortslage der
Stadt, und zwar an der Blumenstral3e befindet. Diese Flache liegt im Niederungsraum des Muhlen-
baches, benachbart zu Siedlungsbereichen und nérdlich des Stadtparks. Der raumliche Geltungsbe-
reich liegt innerhalb der Gemarkung Emsdetten in der Flur 66 und umfasst das Flurstiick 1588 mit
einer Flache von ca. 2,36 ha. Er ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 30B ,Freizeitpark® setzt das Plangebiet vollstandig als
,Grunflachen® mit der Zweckbestimmung ,Freibad“ fest. Im ndrdlichen und suidlichen Geltungsbe-
reich sind vorhandene Gehdlze zu erhalten bzw. flachenhafte Anpflanzungen vorzunehmen. Entlang
des Mihlenbaches im Westen ist sowohl die Grenze des Wasserschutzgebietes als auch die Gren-
ze des Uberschwemmungsgebietes festgesetzt. Daran 6stlich anschlieRend befinden sich eine Fla-
che fur Aufschittungen sowie die Baugrenzen fur bauliche Anlagen. Das Mal3 der baulichen Nut-
zung wird durch die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze mit Z=I1l festgesetzt.

Durch die 3. Anderung des Ursprungsplanes werden diese Festsetzungen lberlagert und treten
somit im Uberdeckten Teilbereich aulRer Kraft.

Es handelt sich bei der tatsachlichen Nutzung des Planbereiches um die baulichen (Neben-) Anla-
gen und Grunflachen des Waldfreibades. Diese umfassen den vorhandenen Geb&udebestand und
die AuRBenbecken samt angrenzend mit Pflastersteinen versiegelten Frei- und Bewegungsflachen,
die sowohl mit Baum- und Strauchbewuchs als auch mit Gras- bzw. Rasenstrukturen bestandenen
Liegeflachen. Im Nordosten zur Blumenstral3e befinden sich zahlreiche Fahrradstellplatze. Ebenso
ist hier ein Trampelpfad zum Albert-Haverkamp-Weg entstanden. Im nordlichen Plangebiet befindet
sich zudem eine Transformatorenstation (siehe Anlage 1).

Die Flachen des Geltungsbereiches weisen von Osten an der Blumenstral3e eine Neigung nach
Westen zum Mihlenbach auf. So werden im Bereich der Fahrbahnoberkante der BlumenstrafRe auf
Hohe des Schwimmbadgelandes Hohen von rund 44,5 m U.NN erreicht. Das Geléande flacht auf H6-
he des Gebaudebestandes / der AulRenbecken auf ca. 41,5 m (.NN ab und erreicht im nordwestli-
chen Uferbereich des Miihlenbaches den morphologischen Tiefpunkt mit ca. 39,8 m .NN2.

3. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

In dem seit dem 27.07.2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten wird die
Geltungsbereichsflache vollstandig als ,Grunflachen® mit der Zweckbestimmung ,Freibad“ darge-
stellt.

Die Umsetzung eines Kombibades auf dieser Flache stellt keine untergeordnete Nutzung dar, so-
dass eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist.

Im Zuge der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet um die Darstellung ei-
ner ,Flachen fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Schwimmbad* erganzt, sodass dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen werden kann. Ebenso werden die Grenzen
des Uberschwemmungsgebietes des Emsdettener Milhlenbaches dem aktuellen Stand
(15.06.2013) angepasst.

2 Gey & John GbR: Baugrundbewertung (Projektnummer p/1711022). Munster, den 25. Oktober 2017 (S. 3-5)
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4. Planungskonzeption und Inhalt der Bebauungsplanédnderung

Das Hallenbad an der StauffenbergstraRe und das Waldfreibad an der Blumenstral3e sollen am letz-
teren Standort gebindelt werden. Wesentliches Ziel der Bebauungsplananderung ist die Schaffung
von Planungsrecht fir die Realisierung des Kombibades.

4.1 Bauliche Entwicklung

Das geplante Kombibad soll im nord-6stlichen Plangebiet im Bereich des vorhandenen Geb&audebe-
standes auf einem mittleren Niveau zwischen Blumenstral3e und Freibad entstehen. Zu diesem
Zweck werden hier ,Flachen flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schwimmbad* festge-
setzt, die auch die Flachen zur Blumenstral3e umfassen und somit die derzeitigen Zuwegungen und
Fahrradstellplatze abdecken. Diese Flachenausweisung orientiert sich am nérdlichen Rand der Au-
Renbecken, an dem Grenzverlauf des Uberschwemmungsgebietes, dem Umfang der vorhandenen
Nebenanlagen und an der Blumenstraf3e. Die Gemeinbedarfsflaiche berlcksichtigt somit die poten-
ziell Gberschwemmten Bereiche des angrenzenden FlieRgewassers. Zu diesem Zweck wird das
aktuelle Uberschwemmungsgebiet bei HQ 100 fiir den Emsdettener Milhlenbach angepasst. Die
neue (vorlaufig gesicherte) nachrichtliche Darstellung entspricht dem Stand vom 15.06.2013. Bei
nachfolgenden Planungen ist dartiber hinaus auch die Hochwasserrisikokarte HQextrem zu berick-
sichtigen. Diese zeigt im Wesentlichen etwas hdhere Wassertiefen und ragt in den Bereichen der
Griunflachen bzw. der Liegewiesen im Norden und Stiden etwas weiter in das Plangebiet hinein.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenzen bestimmt. Sie orientieren sich am
beabsichtigten Raumbedarf des Kombibades und ermdéglichen eine Realisierung des Vorhabens im
Bereich der bestehenden Gebaude, die dem Neubau weichen werden. Da das Plangebiet sich in-
nerhalb der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes ,Grevener Damm® befindet, sind bei allen
zuklnftigen Bauvorhaben die Stadtwerke Emsdetten sowie die Untere Wasserbehotrde des Kreises
Steinfurt zu beteiligen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte (maximale) H6he baulicher Anlagen
sowie durch die Angabe der maximalen Grundflache beschrankt. Die Festsetzungen entsprechen
dem beabsichtigten Vorhaben und geben etwas Spielraum.

Die Ubrigen Flachen des Plangebietes sollen weiterhin als Freibad bzw. als Liegewiese genutzt
werden, weshalb diese als ,Griunflachen (privat)* mit der Zweckbestimmung ,Badeplatz, Freibad®
festgesetzt werden. Um auch dem Nutzungszweck dienende bauliche (Neben-) Anlagen zu ermdgli-
chen, erfolgt eine dementsprechende textliche Festsetzung fir Vorhaben auRerhalb und innerhalb
des Uberschwemmungsgebietes.

4.2 VerkehrserschlielBung

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die BlumenstraRe als 6ffentliche ErschlieBungsstralRe
an. Von hier besteht kurzwegig Anschluss an die B 481 (Grevener Damm) im Osten und an die K 53
(Reckenfelder Stralke) im Westen. Ebenso ist an der Blumenstral3e die Haltestelle ,Freibad / Stadt-
park® des Burgerbusses Emsdetten / Saerbeck fuRlaufig erreichbar. Stellplatze fir den ruhenden
Verkehr werden entsprechend einer Nutzungsvereinbarung zwischen der Stadt Emsdetten und den
Stadtwerken Emsdetten im unmittelbaren 6stlichen Nahbereich und aufRerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes an der Tennishalle vorgehalten.
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Die dort vorhandenen und genehmigten Stellplatze (157 nordlich; 120 studlich und 15 unmittelbar an
der Tennishalle) decken vollstdndig den bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatzbedarf flr
alle (geplanten) Nutzungen an der Blumenstrafl3e. Hierzu gehéren das Waldfreibad, das geplante
Hallenbad, die Tennisanlage, die Gastronomie im Stadtpark und der Stadtpark selbst. Dabei wurde
in der Stellplatzberechnung fur das Waldfreibad eine parallele Hallenbadnutzung anteilig berlck-
sichtigt.

Die beiden Parkplatze waren wahrend der Erhebung der Parkplatzbelegung an Sommertagen mit
Uberdurchschnittlich hohen Besucherzahlen in 2017 zu keiner Zeit voll ausgelastet. Allerdings kann
es zu einigen wenigen Sommerspitzen aufgrund des tberdurchschnittlich hohen Besucherandrangs
zu temporaren Stellplatzengpéassen kommen. Eine darauf ausgelegte Infrastrukturplanung, die wah-
rend des Ubrigen Jahresverlaufes deutlicher untergenutzt(er) sein wird, ist nicht vorgesehen und
auch nicht zweckmafig. Zur (teilweisen) Abdeckung dieser Sommerspitzen und zur Verbesserung
der Verkehrssituation insgesamt, erfolgt ein Ausbau der Blumenstral3e.

Im Rahmen des StralRenausbaus soll weiterer geordneter Parkraum in Langsaufstellung innerhalb
des StraRenraumes der Blumenstral3e entstehen. Die Ausbauplanung beinhaltet auch fir den Ful3-
und Radverkehr attraktivierende Mal3nahmen (z.B. Verkehrsberuhigung durch punktuelle Einengun-
gen) mit dem Ziel, dass zukiinftig im Sommer die Voraussetzungen fir mehr Besucher per Ful3 oder
auch per Rad geschaffen werden und insgesamt weniger Kfz-Fahrer erwartet werden. Die Haltestel-
len des offentlichen Personennahverkehrs werden optimiert.

Das festgesetzte Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit stellt die fulaufige Verbindung zwischen
Albert-Haverkamp-Weg im Norden und der Blumenstral3e im Osten auf der privaten Grundsticks-
flache sicher.

Darlber hinaus wurde 2017 sowohl im Winter als auch im Sommer (an zwei Zahltagen mit tber-
durchschnittlich hohen Besucherzahlen) der Durchgangsverkehr auf der Blumenstral3e erfasst. Fir
diesen Durchgangsverkehr liegen fur beide Jahreszeiten, sowohl im Winter ohne Freibadbetrieb als
auch im Sommer mit Freibadbetrieb, ahnliche Belastungszahlen vor. Ebenso liegen die Verkehrshe-
lastungen in der jeweiligen Spitzenstunde deutlich unter dem fir die Blumenstral3e ausgelegten
Wert fiir eine Sammelstraf3e von 400-800 Kfz, sodass die (zukiinftigen) Hallenbadbesucher im Win-
ter nicht zu einer wesentlichen Mehrbelastung auf der Blumenstraf3e fiihren.

4.3 Technische Infrastruktur

Der versiegelungsbedingte Niederschlagswasserabfluss des geplanten Kombibades erfolgt Gber die
vorhandenen Infrastrukturen. Im Bestand wird vorrangig die ortsnahe Einleitung in den westlich be-
nachbarten Miihlenbach praktiziert. Dartiber hinaus kommen die im Anderungsbereich anstehenden
Sande gemal Baugrundgutachten fir eine Versickerung grundsatzlich in Frage.

Die Versorgung mit Elektrizitdt und anderen Medien (z.B. Telekommunikationsmedien) kann utber
eine Inanspruchnahme / Erweiterung vorhandener Einrichtungen erfolgen. Die im Norden vorhan-
dene Transformatorenstation wird entsprechend der Nutzung als ,Flachen fir Versorgungsanlagen
(Elektrizitat)“ festgesetzt und planungsrechtlich abgesichert.

Der Verlauf der beiden im Flachennutzungsplan dargestellten ,Richtfunkstrecke mit Schutzzone®
wird durch die Planung und der beabsichtigten Hohenentwicklung nicht beeintréchtigt.

Stadt Emsdetten FB |/ FD 61 7



Bebauungsplan Nr. 30B ,,Freizeitpark“ - 3. Anderung

4.4 Bodenbelastungen / Denkmaler

Eine Kampfmittelabfrage fiir das Plangebiet hat ergeben, dass flr einen grof3en Teil keine Bombar-
dierung vorliegt. Eine kleine sudliche Teilflache im Uberschwemmungsgebiet am Miihlenbach weist
eine mittlere Bombardierung auf und sollte Uberprft werden, sofern hier eine Bebauung stattfindet.
Entsprechende Planungshinweise zu Kampfmitteln bzw. Bodenkontamination sind daher aufge-
nommen worden.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastun-
gen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®
(MBI. NRW 2005, S. 5872) vom 14.03.2005 sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner naheren Umgebung nicht vor-
handen; Bodendenkmaler sind nicht bekannt und werden nach heutigem Kenntnisstand durch die
Planung nicht berihrt.

4.5 Okologie / Landschaftsbild

Bei dem zur Nutzungsanderung vorgesehenen Bereich handelt es sich um das Waldfreibad mit sei-
nen baulichen Anlagen im Ubergangsbereich von bebauten Siedlungsbereichen zur freien Land-
schaft und den Niederungsbereichen des Mihlenbaches. Es bestehen ausgepragte randliche Fla-
cheneingrinungen, weshalb keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vorliegt. Diese Struktu-
ren, die den Charakter des Waldfreibades pragen, sollen weitestgehend erhalten bleiben. Fir die
Realisierung des Kombibades sind voraussichtlich ca. 25 Baumfallungen erforderlich, sodass neben
den ,Flachen fir Gemeinbedarf weitere Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht werden (siehe
auch Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht). Im Zusammenhang mit etwaigen
Baumfallungen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Emsdetten zu beachten. Um dariiber hinaus
weitergehende Festsetzungen zum Schutz und zum Erhalt des Baumbestandes zu treffen, erfolgt
die Festsetzung einer Flache mit einem Erhaltungsgebot zwischen den StralR3enverkehrsflachen der
BlumenstralRe und der Boschungsoberkante im Bereich der unbefestigten Fahrradabstellanlage. Da
diese Flache nach Auskunft des Regionalforstamtes Munsterland als Wald anzusehen ist, sind hier
die festgesetzten Ausnahmetatbestande bei Eingriffen in Natur und Landschaft zu beachten.

Ausgewiesene Schutzgebiete oder schitzenswerte Biotope werden durch die Planung nicht unmit-
telbar in Anspruch genommen. Der im Biotopkataster enthaltene und schutzwiirdige Muhlenbach
grenzt im Westen an und erfahrt durch die Planung keine negative Beeinflussung.

4.6 Artenschutz

Ein Vorkommen besonders zu beriicksichtigender Arten gemall Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wurde parallel zum Aufstellungsverfahren im Rahmen eines artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages gutachterlich tUberprift. Die Erfassungsarbeiten fir Vogel und Fledermé&use fanden
zwischen Marz und Oktober 2018 statt. Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG
liegen bei Beachtung von Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen fir planungsrelevante Ar-
ten nicht vor.

3 BIO-CONSULT: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30B ,Freizeitpark® in der Stadt Emsdet-
ten. Belm, 05.10.2018
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4.7 Klimaschutz

Der Geltungsbereich befindet sich im freien Landschaftsraum im Niederungsbereich des Mihlenba-
ches und unmittelbar benachbart zum bebauten Siedlungsraum. Klimatisch bedeutsame Aus-
gleichs- und Verbundraume werden fiir das unmittelbare Plangebiet im Landschaftsplan zur Neu-
fassung des Flachennutzungsplans nicht dargestellt und betreffen den westlichen Niederungsbe-
reich des Muhlenbaches.

Aufgrund der Lage der Planungsmal3inahme im Nordosten an der Blumenstral3e und im Bereich der
vorhandenen Bebauung sind keine unmittelbaren negativen, klimatischen Auswirkungen zu erwar-
ten. Es werden keine stadtklimatisch bedeutsamen Freiflachen in Anspruch genommen.

Durch die geplante Biindelung werden zudem vorhandene Infrastrukturen effizienter genutzt. Eben-
so kénnen durch die Erneuerung der vorhandenen Technik insgesamt CO;-Einsparungen erzielt
werden. Dies kommt grundsatzlich den Klimaschutzzielen entgegen.

4.8 Bodenschutz

Die ,Bodenschutzklausel* des § 1a BauGB besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden soll, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, inshesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Durch die Zusammenlegung des Hallen- und Freibades wird den zuvor beschriebenen Zielsetzun-
gen entsprochen. Es mussen keine nennenswerten Infrastrukturmaf3nahmen fir die Entwicklung
des Plangebietes realisiert werden. Vorhandene und anthropogen gepragte Strukturen kénnen in-
tensiver genutzt werden. Die Standortbiindelung beschrankt zudem Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf3, da ErschlieBungsanlagen gemeinsam genutzt werden kénnen. Bauliche Anlagen
sind im Bereich des jetzigen Gebaudebestandes und somit im Bereich bereits zum Teil versiegelter
und somit bereits vorbelasteter Flachen vorgesehen, sodass ein Beitrag fir den sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden geleistet wird.

49 Immissionsschutz

Durch den Betrieb des Kombibades gehen durch den Pkw-Verkehr von Besuchern oder dem Spie-
len im Freien Schallauswirkungen auf die nahere Umgebung aus. Die daraus resultierenden
Larmemissionen wurden gutachterlich im Rahmen einer (ergdnzenden) schalltechnischen Untersu-
chung geprift. Die Berechnungen haben ergeben, dass Immissionsrichtwerte an angrenzenden
Wohngebauden zu allen Tageszeiten (werktags und sonntags) eingehalten werden, weshalb zeitli-
che Einschrankungen oder zuséatzliche LarmminderungsmalRnahmen nicht erforderlich sind. Im
Rahmen der Berechnung wurde fir die gesamte Betriebszeit eine Vollauslastung aller Freizeit- und
Sportanlagen unterstellt.* °

4 Planungsbiiro Hahm: Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 30B ,Freizeitpark” — 3. Anderung. Erlauterungsbericht
04/2018. Osnabriick, 16.04.2018

5 Planungsbiiro Hahm: Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 30B ,Freizeitpark — 3. Anderung, Erganzung der siidlichen
Liegewiese und Beriicksichtigung des Beachhandballfeldes. Osnabrick, 15.11.2018
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4.10 Vertragliche Regelungen

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit dem
Vorhabentrager geschlossen. Samtliche Kosten fur externe Gutachten, gutachterliche Stellungnah-
men und fir die Begleitung der Bauleitplanung sind entsprechend dieses stadtebaulichen Vertrages
von der Stadtwerke Emsdetten GmbH zu tragen.

Ausnahme bilden die Kosten der Stral3enausbauplanung fir die BlumenstraRe, an die sich die
Stadtwerke und die Stadt Emsdetten entsprechend einer gesonderten Vereinbarung jeweils zur
Halfte beteiligen. Auf dieser Grundlage kann dann entschieden werden, welche StralRenbaumalf3-
nahmen der ErschlieBung des Kombibades und damit auf Kosten der Stadtwerke und welcher Teil
dem allgemein o6ffentlichen StraRenverkehrsgeschehen und damit zu Lasten der Stadt zuzuordnen
sind.

4.11 Planverwirklichung / Bodenordnung

Der komplette Plangeltungsbereich befindet sich im Eigentum der Stadtwerke Emsdetten. Boden-
ordnerische MalRnahmen zur hoheitlichen Umgestaltung von Grund und Boden sind daher nicht
notwendig.

4.12 Stadtebauliche Daten

Die Bebauungsplananderung weist folgende Flachenbilanz auf:

Bebauungsplan Nr. 30B 3. Anderung
in ha in % in ha in %
Flachen fir Gemeinbedarf
(Schwimmbad) ] ] 0,93 39
Grunflachen (Freibad) 236 100 1,43 61
Geltungsbereich 2.36 100 236 100

Da die ,Flachen fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat)* lediglich ca. 28 m? umfassen, erfolgt keine
gesonderte Auflistung in obiger Tabelle. Die ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
zungen und fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern* erstreckt sich auf ca. 2.500 mz2,
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[I:  Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschliel3-
lich der Beschreibung der Festlegungen des Planes mit Angaben Uber Standort, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Mafgebliches Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30B ,Freizeitpark® ist die Schaffung
von Planungsrecht fur die Realisierung eines Kombibades am Standort des bestehenden Wald-
freibades an der Blumenstral3e. Zu diesem Zweck werden insbesondere ,Grinflachen (Zweckbe-
stimmung Badeplatz, Freibad)* und ,Flachen fir Gemeinbedarf (Zweckbestimmung Schwimmbad)®
im Plangebiet festgesetzt.

Die stadtebauliche Entwicklung entspricht den strategischen Schwerpunkten ,Familie, Erziehung
und Bildung“ (Nutzung eines neuen Hallenbades flr die Schul- und Freizeitnutzung) und ,Standort-
wettbewerb, Standortmarketing, Wirtschaft“. Somit werden bei der Aufstellung des verbindlichen
Bauleitplans insbesondere die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung
bertcksichtigt (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Das Plangebiet im Siuden der Stadt Emsdetten umfasst ca. 2,36 ha und befindet sich auf dem Ge-
lande des Waldfreibades zwischen Blumenstrafe und Mihlenbach. Der Bedarf an Grund und Bo-
den bezieht sich insbesondere auf Versiegelungen fir die baulichen (Neben-) Anlagen des neuen
Kombibades im Bereich der bestehenden Gebaude.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgitern vor und
nach MalRnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verhinderungs- und
Ausgleichs- sowie UberwachungsmaRRnahmen erlautert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird
gemal § 18 Abs. 4 BNatSchG ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstel-
lung berticksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fur die unterschiedlichen Schutzgiter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der rele-
vanten Schutzguter zu bertcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzel-
nen Schutzgitern zu berlcksichtigen, die im Sinne des zugehérigen Fachgesetzes bedeutsame
Funktionen wahrnehmen (z. B. geschutzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng ge-
schitzter Arten). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berticksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu
schitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem Bauleit-
planverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Flache/Boden

Bundesboden-
schutzgesetz inkl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsicht-

lich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Néhrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz)

- Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaft-
liche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter
Gewasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Bdden. Inanspruchnahme landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmalf}
fur andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen entstehen des
Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastete B&den. Sicherung von Roh-
stoffvorkommen.

e Gewasser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswasserge-
setz

Baugesetzbuch

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintréchtigungen und
die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaf-
tung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Bertcksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Be-
ricksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen
zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Stadt Emsdetten FB I/ FD 61
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile, und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte
Umwelt.

Berticksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhal-
tung der bestméglichen Luftqualitét

Landesnatur-
schutz-
gesetz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Si-
cherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit
auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fur seine Erholung.

e Orts-/ Land-
schaftsbild

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landesnatur-
schutz-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Land-
schaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschatt.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Be-
riicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und Anwendung
der Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Stadt Emsdetten FB 1/ FD 61
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landesnatur-
schutz-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

FFH-RL

VogelSchRL

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die

kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich

so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,

wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstéatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu

berticksichtigen.

Berlicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

insbesondere die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeftige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Le-
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogel-
arten und ihrer Lebensrdume
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Rechtsquelle Zielaussage
e Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Berlcksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn-

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

und Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Ver-
meidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwéassern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Ge-
ruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie
deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrund-
lage

e Kulturguter /
Sonstige Sach-
guter

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftshilderhaltung und —entwicklung, Bertcksichtigung der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen
von besonders charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung
geschuitzter oder schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkma-
lern, sofern dies fir die Erhaltung der Eigenart und Schénheit des
Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan Minsterland hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) die
Funktion eines Landschaftsrahmenplanes. Der Planbereich ist in der zeichnerischen Darstellung
des rechtsgiiltigen Regionalplans (Blatt 3) als ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)“ im Uber-
gangsbereich zu den ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche dargestellt. Zeichnerische Uberla-
gerungen bzw. unmittelbar angrenzende Darstellungen betreffen ,Uberschwemmungsbereiche“ und
die Freiraumfunktionen ,Schutz der Natur‘ und ,Schutz der Landschaft und Landschaftsorientierte
Erholung®. Im Bereich des Mihlenbaches besteht zudem die Ausweisung ,Grundwasser- und Ge-
wasserschutz®. Mit den beabsichtigten Festsetzungen im Bebauungsplan als ,Flachen fir Gemein-
bedarf* mit der Zweckbestimmung ,Schwimmbad®, ,Griinflachen* mit der Zweckbestimmung ,Bade-
platz, Freibad“ sowie der nachrichtlichen Ubernahme des Uberschwemmungsgebietes fiir den
Emsdettener Muhlenbach bei HQ 100 wird den zeichnerischen Darstellungen der Raumordnung im
Wesentlichen entsprochen.

Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, rechtsverbindlicher Landschaftsplan liegt
fur den betreffenden Bereich nicht vor. Auch spezielle naturschutzrechtliche Schutzausweisungen
existieren flr den Geltungsbereich und dessen relevanten Umfeld nicht. Ebenso wenig werden Be-
reiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder der Vogelschutzricht-
linie zuzuordnen waren in Anspruch genommen.

Von daher gelten vorrangig die allgemein guiltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz NRW ergeben und den vorherigen
Tabellen zu entnehmen sind. Die potenziellen Auswirkungen der Planfestsetzungen auf die Schutz-
guter Gewasser / Grundwasser und Arten / Lebensgemeinschaften werden aufgrund der Inhalte des
Regionalplans dennoch besonders gepriift.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die in der Umweltprifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach der
Mafl3nahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und Ausgleichs- sowie UberwachungsmalRnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Ba-
sisszenario), einschlielllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden und eine Ubersicht {iber die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Abschatzung zur voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes gegeniiber dem Ba-
sisszenario erfolgt, soweit moglich, auf Grundlage der verfugbaren Umweltinformationen und wis-
senschaftlichen Erkenntnissen.

2.1.1 Flache / Boden

Bestandsaufnahme:

Die geologische Ubersichtskarte enthalt fir das Plangebiet mehrere Darstellungen. Sie zeigt fir den
Bereich entlang des Muhlenbaches und der Auf3enbecken Ablagerungen in Bach- und Flusstélern
des Holozans (Schluff, Sand). Im Bereich zur Blumenstral3e treffen die Darstellungen Flugsand der
Serie Oberpleistozan bis Holoz&n und Uferwall des Quartérs (Sand) aufeinander.

Die Bodenubersichtskarte zeigt fir das westliche Plangebiet typischer Pseudogley (lehmiger, zum
Teil schluffiger Sand) und fir das 6stliche Plangebiet Gley-Podsol (Mittel- und Feinsand).

Die Wertzahlen der Bodenschéatzung liegen fir beide Bodentypen im geringen Bereich zwischen
20 - 30.

Gemaf Baugrundgutachten® ergibt sich nachfolgende vereinfachte Gliederung des Bodens:

- anthropogene Auffiillungen / Umlagerungsbdden

- ~-gewachsener® Baugrund in Form vermeintlich naturlicher Lockergesteine der Wechsel-
Kaltzeit des Pleistozédns des Quartéar.

Eine durchgefiihrte Kampfmittelabfrage kommt zu dem Ergebnis, dass fir eine kleine Teilflache im
sudlichen Anderungsbereich entlang des Mihlenbaches eine Bombardierung vorliegt. Bauliche An-
lagen sind in dem relevanten Abschnitt nicht beabsichtigt. Sofern hier allerdings eine Bebauung
stattfinden sollte, miisste eine detaillierte Uberpriifung erfolgen.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®
(MBI. NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind auf der Flache selbst und im relevanten Umfeld nicht
bekannt.

5 Gey & John GbR: Baugrundbewertung (Projektnummer p/1711022). Munster, den 25. Oktober 2017 (S. 7-11)
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:

Eine Nichtdurchfihrung der Planung wirde den Fortbestand der derzeitigen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes bedeuten. Eine bauliche Inanspruchnahme wirde sich demnach
nach vorhandenem Planungsrecht richten. Dieses stiinde einer Kombibad-L6sung an der Blumen-
stralRe entgegen und wirde voraussichtlich eine groRere Flacheninanspruchnahme an anderer Stel-
le im Stadtgebiet erfordern.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Bestandsaufnahme:

Innerhalb des Planbereiches befindliche Gewasser beziehen sich auf die vorhandenen Schwimm-
becken des Waldfreibades. Unmittelbar westlich angrenzend verlauft der Emsdettener Muhlenbach
als Vorfluter in Nord-Std-Richtung durch das Stadtgebiet. Der Emsdettener Mihlenbach ist ein be-
richtspflichtiges Gewasser nach EU Wasserrahmenrichtlinie. Um die vorgegebenen Bewirtschaf-
tungsziele bis 2027 zu erreichen, sind gewasserotkologische Malinahmen zum Erhalt und zur Ent-
wicklung naturnaher Sohl- und Uferstrukturen durchzufiihren. Weitere offene Wasserflachen sind
nicht vorhanden. Der Grenzflurabstand wird in der Bodenibersichtskarte (BK 50) mit 11 — 12 dm als
gering bis mittel angegeben. Die Niederschlagsversickerung ist in den bereits versiegelten Berei-
chen vollstandig eingeschrankt.

Wasserschutzgebietsausweisungen bestehen durch das Schutzgebiet ,Grevener Damm®. Das
Plangebiet liegt am &ufReren Rand der Schutzzone Ill A, die Schutz vor weitreichenden Beeintrach-
tigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren, chemischen und radioaktiven Verunrei-
nigungen gewabhrleisten soll. Die Schutzzonen Il und | liegen ca. 200 m 6stlich jenseits der Schienen
der DB-Strecke zwischen Minster und Emsdetten.

Die Hochwassergefahren- bzw. Risikokarten der Bezirksregierung Minster zeigen fur das Pla-
nungsgebiet im Nahbereich zum Miuhlenbach und insbesondere im nérdlichen Bereich Uber-
schwemmungsgebiete, die die vorhandenen Liegewiesen in ihrem Uberschwemmten Bereich um-
fassen. Die bestehenden baulichen Anlagen des Waldfreibades liegen somit nicht in tberschwemm-
ten Bereichen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:

Eine Nichtdurchfihrung der Planung wirde bedeuten, dass das auf den unversiegelten Flachen
auftreffende Niederschlagswasser weitestgehend selbst versickern kann und im Vergleich zum
rechtskréaftigen Bebauungsplan keine weiteren Versiegelungen vorbereitet werden.

2.1.3 Klima / Lufthygiene

Bestandsaufnahme:

Die Stadt Emsdetten liegt im Ubergeordneten Kaltluftsammelgebiet der Ems. Im Planungsbereich ist
aufgrund der Nahe zur vorhandenen Bebauung und den Ubergangen zur freien Landschaft von ei-
ner gesamtraumlich relativ ausgeglichenen klimatischen Situation auszugehen. Gemal der Karte
Nr. 14 des Landschaftsplans’ zum Klima liegt das Plangebiet im Wirkungsraum (durchgriinte Sied-
lungsflache). Klimatisch wertvolle Ausgleichs- und Verbindungsraume erstrecken sich im Siden,
Westen und Norden, entlang der Mihlenbach-Aue, und liegen nicht unmittelbar im Planbereich.

7 Stadt Emsdetten: Landschaftsplan zur Neufassung des Flachennutzungsplans der Stadt Emsdetten. Juni 2000

Stadt Emsdetten FB I/ FD 61 18



Bebauungsplan Nr. 30B ,,Freizeitpark® - 3. Anderung

Lufthygienische Beeinflussungen gehen von umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben und von
der Bewirtschaftung der Ackerflachen aus. Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Plangebiet sind
allerdings nicht anzunehmen (s. Kapitel 2.1.6).

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist die Beibehaltung der derzeitigen klimatischen Situation zu
prognostizieren, die langfristig voraussichtlich dem Klimawandel und der globalen Erwdrmung unter-
liegt.

2.1.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Bestandsaufnahme:

Als potenzielle natirliche Vegetation ist fir den Planbereich néhrstoffreicher Sternmieren-
Hainbuchenwald, Eichen-Buchenwald mit Birke und trockener Eichen-Buchenwald zu nennen. Das
Plangebiet liegt im Bereich dieser drei Typen. Bei der tatséchlichen Vegetation des Gebietes bzw.
dessen unbebaute Bereiche handelt es sich um einen anthropogen beeinflussten Lebensraum, des-
sen unversiegelte Flachen vor allem groRziigige Rasenflachen (Liegewiese fir Besucher) bilden
und randlich durch unterschiedliche Hecken- und Baumstrukturen eine Eingriinung erfahren (siehe
Anlage 1).

Ausgewiesene Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope sind durch die Planung nicht be-
troffen. Die Landschaftsinformationssammlung stellt fiir den Bereich des Muihlenbaches und dem
angrenzenden Teil des Planbereiches ,Gebiete flir den Schutz der Natur” dar. Eine Konkretisierung
erfolgt durch die Verbundflache mit besonderer Bedeutung ,Emsdettener Mihlenbach in Emsdetten®
als Struktur zwischen den naturschutzwirdigen Bereichen im Siden und den Emsauen-
Verbundkorridor im Norden. Schutzziel ist die Erhaltung des Auenbereiches mit Gehdlzbestanden
und Grinlandflachen. Als Entwicklungsziel ist die naturnahe Gestaltung durch Gewasserrenaturie-
rung und Wiederverndssung angegeben. Der (im Westen an den Planbereich angrenzende) Mih-
lenbach ist im Biotopkataster als schutzwirdiges Biotop aufgenommen.

Das Vorkommen gegebenenfalls besonders schitzenswerter Arten wurde parallel zum Aufstel-
lungsverfahren in einer dkologischen Bestandserhebung ermittelt. Die Erfassungsarbeiten wurden
im Zeitraum Marz bis Oktober 2018 durchgefihrt. Auf die zusammenfassenden Ergebnisse der Be-
standsaufnahme wird nachfolgend eingegangen.

.Baumhohlen oder Horste konnten insbesondere in den Baumen im Eingangsbereich nicht gefun-
den werden.

Brutvdgel: Im Plangebiet konnten 2018 elf Brutvogelarten festgestellt werden, drei Arten traten als
Nahrungsgaste auf. Planungsrelevante Arten [...] waren nicht darunter. Im Umfeld des Plangebietes
wurden acht weitere Brutvogelarten sowie flnf Arten als Nahrungsgaste und eine Art als Durchzlig-
ler nachgewiesen. Darunter waren vier Arten, die als planungsrelevante Arten gelten.

Flederméuse: Bei den Erfassungen wurden insgesamt sechs Arten festgestellt. Bei der Kontrolle der
von der Planung betroffenen Baume wurden keine potentiellen Fledermausquartiere gefunden. Die
Grunflachen und die darauf befindlichen Baumgruppen stellen keine essentiellen Jagdgebiete dar.
In den Gebauden befand sich wahrscheinlich mindestens ein Paarungsquartier einer Zwergfleder-
maus [...].

Hinweise auf Vorkommen weiterer europarechtlich geschutzter Arten liegen nicht vor*.®

8 BIO-CONSULT: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30B ,Freizeitpark® in der Stadt Emsdet-
ten. Belm, 05.10.2018
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung ist von den jetzigen Arten und Lebensgemeinschaften
sowie ihren Lebensrdaumen auszugehen, sofern sich die randlichen Lebensbedingungen nicht we-
sentlich andern.

2.1.5 Orts- / Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Der Planbereich liegt im Landschaftsraum ,Dinen-, Flugsand- und Eschbereiche zwischen Rheine,
Greven und Ladbergen®. Er ist der naturraumlichen Einheit ,Ostminsterland, Grol3landschaft West-
falische Bucht* zugeordnet und bildet den Ubergang zwischen (Wohn-) Siedlungsbereichen und
Sporteinrichtungen im Nordwesten sowie Gewerbenutzungen im Sudosten und freier Landschafts-
bereiche im Suden bis Nordwesten entlang des Mihlenbaches. Diese unbebauten Bereiche sind
durch kleinere Walder, Acker und Heckenstrukturen gepragt. Das Plangebiet selbst ist charakteri-
siert durch die baulichen Anlagen des Waldfreibades und den zahlreichen Grinstrukturen. Der
rechtskraftige Bebauungsplan ermdglicht hier eine zweigeschossige Bebauung.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:
Von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation ist bei einem Planungsverzicht auszugehen. Die
Entwicklungen im Plangebiet wirden sich nach derzeitigem Planungsrecht richten.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Bestandsaufnahme:

Bedingt durch den Betrieb des Waldfreibades bestehen u.a. durch den Pkw-Verkehr von Besuchern
oder dem Spielen im Freien Schallauswirkungen auf die ndhere Umgebung. Bei der Ermittlung der
Gerauschauswirkungen durch Freizeitaktivitaten zur 6stlich benachbarten 2. Anderung und 1. Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 30 A ,Blumenstralie — Eisenbahn® ist seinerzeit festgestellt wor-
den, dass durch die bestehenden Anlagen Stadion und Freibad im Nahbereich keine Unvertraglich-
keiten bestehen.®

Ein immissionsrelevanter Verkehrstrager liegt ca. 200 m 6stlich des Plangebietes mit der Schienen-
strecke zwischen Munster und Emsdetten. Entsprechend des Umgebungslarmportals ist allerdings
nicht mit negativen Immissionen zu rechnen, die auf das Plangebiet wirken. Die weitere Immissions-
situation hinsichtlich des Verkehrs wird Uberwiegend durch Fahrzeugverkehre (Schulbusverkehr,
Bilrgerbus, umliegende Parkplatze) bestimmt.

Unmittelbar stdlich des Geltungsbereiches im Stadtpark wird eine Gaststatte mit Biergarten und
einer Halle betrieben. Im Rahmen einer Immissionsprognose wurden die zu erwartenden Gerdusche
durch die larmtechnischen relevanten Nutzungen an den nachstgelegenen schutzbedirftigen Nut-
zungen prognostiziert und bewertet. Im Ergebnis werden die Immissionsrichtwerte eingehalten, so-
dass nicht mit unzulassigen Immissionen zu rechnen ist.1°

Zudem gehen insgesamt von mehreren umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben Emissionen
aus, die in der Summe auf den Plananderungsbereich einwirken. Das Geruchsgutachten'! aus einer
westlich gelegenen Planung zum Bebauungsplan Nr. 66a ,Bihlsand / Waldschanke® (,Reines

9 Stadt Emsdetten: Bebauungsplan Nr. 30 A ,BlumenstralRe — Eisenbahn“ (2. Anderung / 1. Ergénzung)

10 Richters & Hils: Schalltechnisches Gutachten — Immissionsprognose — Ermittlung der Gerauschimmissionen durch den Betrieb einer
Gaststatte mit Biergarten und eine Halle im Stadtpark in Emsdetten. Bericht Nr. L-3526-05 vom 29. April 2016

1 Langguth, Sachverstéandigenbiiro flr Schall + Geruch: Geruchsgutachten Nr. 3353 zum Bebauungsplan Nr. 66 A ,Bihisand / Wald-
schranke” in Emsdetten, 03.05.2017 (S. 25, 48)
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Wohngebiet‘) kommt zu dem Ergebnis, dass fur den Planbereich der 3. Anderung mit bis zu 10 —
13 % Geruchsstunden im Jahr zu rechnen ist. Die Immissionswerte liegen damit niedriger als far
das geplante Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 66a). Dort wird der zuldssige Immissionswert von 10
% der Geruchsstunden fir Wohngebiete mit bis zu 14 % Geruchsstunden uberschritten. Die Ge-
ruchsstunden wurden fir das ,Reines Wohngebiet* und werden auch in dieser Planung als hin-
nehmbar eingestuft. Insbesondere ist in diesem Vergleich bei dem Kombibad keine dauerhafte
Wohnnutzung vorgesehen. Demnach ist im Ubergang zum AufRRenbereich von keinen erheblichen
Immissionen auszugehen.

Die Freizeit- und Erholungsfunktion konzentriert sich auf die Nutzung des Waldfreibades wahrend
der Badesaison. Unmittelbar sudlich angrenzend befindet sich der Emsdettener Stadtpark, der
ebenso der Freizeit- und Erholungsfunktion dient.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:

Bei einem Verzicht auf die Planung bliebe der heutige Zustand des Waldfreibades mit seiner Frei-
zeit- und Erholungsfunktion wahrend der Badesaison voraussichtlich erhalten. Ein durchgangiger
Badebetrieb ware am Standort Blumenstral3e nicht moglich.

2.1.7 Kulturguter / Sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme:

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches der Planung als auch in ihrem ndheren Umfeld befinden
sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG
NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Stadt Emsdetten ent-
halten sind.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe der heutige Zustand voraussichtlich bestehen.

2.1.8 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiter beeinflussen sich grundsatzlich untereinander und stehen teilweise in
einem engen Wirkungszusammenhang. Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiede-
nen Umweltmedien, die Uber die beschriebenen Zusammenhéange hinausgehen, sind nicht erkenn-
bar.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundsatzlich kdnnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Landschaftsbild unterschieden werden. Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur tempora-
rer Art und von daher nur beachtlich, wenn sie dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuihren.

2.2.1 Flache / Boden

Durch die geédnderte Form der Bodeninanspruchnahme (,Flachen fur Gemeinbedarf®) tritt in diesem
Teilbereich eine leicht erhdhte Versiegelung ein, die durch die bauliche Doppelnutzung auf ein daftr
notwendiges Mal3 reduziert wird. Die Flachenausweisung umfasst im Wesentlichen die bestehenden
baulichen Anlagen nordlich der Auf3enbecken sowie im Bereich der vorhandenen Fahrradstellplatze.
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Erhebliche Oberflachenhthenveranderungen sind nicht beabsichtigt. Auch wenn Oberbodenaushub
partiell auf der Flache selbst (z. B. in Verwallungen) und die restlichen Teile im weiteren Umfeld
wieder eingebaut werden kénnen, verbleibt voraussichtlich insgesamt eine Bodeninanspruchnahme
und eine Stérung der Bodenhorizonte. Die Nutzungsfunktion des Bodens als Flache fir Siedlung
und Erholung bleibt indes erhalten.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch die sudlich gelegene bombardierte Teilflache im Uber-
schwemmungsbereich des Mihlenbaches werden nicht erwartet, da hier keine Bebauung beabsich-
tigt ist. Im Falle einer Uberbauung ist eine Sondierung empfohlen.

2.2.2 Gewasser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der planungsrechtlich leicht erhéhten Versiegelung im Be-
reich der ,Flachen flir Gemeinbedarf* ortsnah in den Mihlenbach eingeleitet bzw. kann auf der Fla-
che selbst versickern. Grol¥flachige Stérungen der Grundwasserneubildung oder aus einer be-
schleunigten Wasserableitung bewirkte Hochwasserereignisse sind deshalb nicht zu erwarten. Eine
Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist insgesamt nicht anzunehmen. Dieses auch nicht
vor dem Hintergrund, dass bauliche Anlagen des neuen Kombibades voraussichtlich teilweise in
den Grundwasserkorper hineinragen kénnen. Die baulich bedingten temporaren Auswirkungen wur-
den eine Grundwasserhaltung erfordern. Mit der beabsichtigen mittleren Hoéhenlage des Gebaudes
wird ein solcher Eingriff bereits im Voraus auf ein Minimum reduziert. Dadurch gegebenenfalls ent-
stehende potenzielle Gefahrdungen oder Gefahrdungen durch technische Verfahren wéhrend des
Betriebes, z.B. durch Chloreinsatz, werden ebenso nicht gesehen.

Das Wasserschutzgebiet erfahrt durch die Planung keine erhebliche Beeinflussung. Die Grenzen
des Uberschwemmungsgebietes werden dem aktuellen Stand (15.06.2013) angepasst und nach-
richtlich Ubernommen. Die neu festgesetzten ,Flachen fir Gemeinbedarf* berlicksichtigen diesen
Grenzverlauf. Sollten untergeordnete bauliche (Neben-) Anlagen in das Uberschwemmungsgebiet
hineinragen, so ist dieses mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Steinfurt abzustimmen. Dar-
Uber hinaus ist bei weiteren Planungen auch die Hochwasserrisikokarte HQextrem (niedrige Hoch-
wasserwahrscheinlichkeit) zu bertcksichtigen. Diese zeigt fur das Plangebiet im Wesentlichen et-
was hohere Wassertiefen und ragt in den Bereichen der Grinflachen bzw. der Liegewiesen etwas
weiter hinein.

2.2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die geplanten baulichen und nutzungsbedingten MalRBhahmen werden voraussichtlich keine
nennenswerten Klimaveranderungen entstehen. Positive Effekte werden unter anderem durch die
Erneuerung bzw. Modernisierung der technischen Anlagen erwartet.

2.2.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Erhebliche Beeintrachtigungen der im westlichen Plangebiet liegenden Verbundflache mit besonde-
rer Bedeutung werden durch die Planung nicht erwartet, da die vorhandenen Grunstrukturen wei-
testgehend erhalten bleiben und die neuen baulichen Anlagen im Bereich der vorhandenen Gebau-
de errichtet werden. Hierzu sind voraussichtlich ca. 25 Baumfallungen notwendig. Die Baumschutz-
satzung der Stadt Emsdetten ist in diesem Zusammenhang zu beachten.

Auswirkungen auf das Artenspektrum durch die PlanungsmafRnahmen wurden gutachterlich unter-
sucht und im Hinblick auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande bewertet. Im Ergebnis des Ar-
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tenschutzrechtlichen Fachbeitrages liegen fur planungsrelevante Arten der Tiergruppen Végel und
Flederméause bei Beachtung von Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen keine Verbotstat-
bestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG vor.*?

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Durch eine Erhaltung der (randlichen) Bepflanzungen bleibt das Waldfreibad weiterhin eingegrint
und steht somit der naturnahen Erholung zur Verfugung. Durch die Errichtung des Kombibades im
Bereich der vorhandenen baulichen Anlagen auf einem mittleren Niveau zwischen Fahrbahn der
BlumenstraRe und dem Freibad sowie der beabsichtigten Hohenentwicklung sind ebenso keine Be-
eintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten. Die mittlere Hohenlage des neuen
Kombibades ermoglicht zudem einen Uberblick tiber die Freibadflachen.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Erhebliche Beeintrachtigungen fur die menschliche Gesundheit ergeben sich durch die Planung
nicht. Vielmehr wird die in der Bestandsaufnahme beschriebene Freizeit- und Erholungsfunktion
gestarkt, da am Standort der Blumenstraf3e ein durchgehender Badebetrieb mit erneuerten Anlagen
ermdglicht wird. Zudem haben die Schallberechnungen fir eine Vollauslastung Uber die gesamte
Betriebszeit ergeben, dass keine unzuldssigen Immissionen von der Kombibadnutzung mit den im
stidwestlichen Bereich weiteren vorhandenen Spiel- und Liegeflachen ausgehen. Es sind keine
Larmminderungsmafinahmen erforderlich, da die Immissionsrichtwerte zu allen Tageszeiten (werk-
tags und sonntags) eingehalten werden.*® 14

2.2.7 Kulturguter / Sonstige Sachguter

Da keine Kultur- und 6kologisch bedeutenden Sachgiiter in Anspruch genommen werden, entstehen
keine Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

2.2.8 Wechselwirkungen

Die zuklnftig zulassigen MalRnahmen bewirken Eingriffe, die auch Wechselwirkungen auf die ein-
zelnen Umweltmedien haben kénnen. So wird die Bodeninanspruchnahme sowohl Auswirkungen
auf die Wasserspeicherung in Boden und Grundwasserleiter als auch auf die Flora haben. Damit
werden auch die Lebensraume der Fauna verandert. Erhebliche Auswirkungen sind durch weitere
Wechselwirkungen jedoch nicht erkennbar.

12 B|0-CONSULT: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30B ,Freizeitpark® in der Stadt
Emsdetten. Belm, 05.10.2018

13 Planungsbiiro Hahm: Schalltechnische Untersuchung. Bebauungsplan Nr. 30B ,Freizeitpark‘ — 3. Anderung. Erlauterungsbericht
04/2018. Osnabriick, 16.04.2018

14 Planungsbiiro Hahm: Schalltechnische Untersuchung. Bebauungsplan Nr. 30B ,Freizeitpark®, 3. Anderung. Ergénzung der siidlichen
Liegewiesen und Beriicksichtigung des Beachhandballfeldes. Osnabrick, 15.11.2018
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2.3 Beschreibung der geplanten MalRhahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausge-
glichen werden sollen, sowie gegebenenfalls UberwachungsmaRnahmen

2.3.1 Vermeidungs- / Verhinderungs- / Verringerungsmafnahmen

Grundsatzlich wird eine bauliche Nutzung im Umfeld bestehender Nutzungen sowie vorhandener
ErschlieBungsstralRen planungsrechtlich erméglicht. Der Geltungsbereich ist somit in Teilen vorbe-
lastet, weshalb eine Inanspruchnahme wertvoller Freiflachen vermieden wird.

Durch eine kompakte Nutzung des Frei- und Hallenbades im Bereich des baulichen Bestandes an
der BlumenstralRe werden unnétige Eingriffe in Natur und Landschaft grundsatzlich vermieden. Die
vorgesehenen baulichen Anlagen beriicksichtigen zudem die Topographie, sodass etwaiger Boden-
auf- und abtrag auf ein Minimum reduziert wird. Ebenso wird durch die beabsichtigte mittlere Hohen-
lage zwischen Fahrbahn und Freibad ein gréRerer Eingriff in das Wasserschutzgebiet im Voraus
vermieden. Durch die Stellung des neuen Kombibades werden auRerdem Gerauschemissionen wei-
testgehend abgeschirmt.

In Bezug auf das Umweltmedium Arten / Lebensgemeinschaften sollten Gehdlzentfernungen im
Rahmen der Bauarbeiten aufRerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Abbrucharbeiten sind im Zeit-
raum zwischen dem 01.03. und 31.10. eines jeden Jahres ausgeschlossen.

2.3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / AusgleichsmafRnahmen

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans Nr. 30B ist zu priifen, ob Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind und auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) Uber Vermeidung, Aus-
gleich und Ersatz zu entscheiden. Diese 0Okologische Prifung erfasst und bewertet den bereits
rechtlich zuldssigen Eingriff durch den Bebauungsplan Nr. 30B und stellt diesem den zukiinftig vor-
gesehenen Eingriffsumfang der 3. Anderung gegeniiber.

Der vorhandene Freibadstandort soll um ein Hallenbad erganzt werden. Der zu erwartende Eingriff
bezieht sich insofern hauptsachlich auf die Versiegelung bereits grof3teils bebauter Flachen, da die
vorhandenen baulichen Anlagen dem Neubau weichen. Hierzu sind voraussichtlich ca. 25 Baumfal-
lungen erforderlich.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem Osnabricker Kompensationsmodell. Dieses Modell
sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter Berticksichtigung eines bereits vorhande-
nen Bebauungsplanes und des Flachenbedarfes fiir Kompensationsmaflinahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen Okologischen Wertes fur die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der Fl&-
che) durch die Planung (Kompensationswert)

3. Ermittlung der Flachengrof3e fur externe Kompensationsmafnahmen, falls auf der Eingriffs-
flache entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache ausgegan-

gen. Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die Gesamtflache bezo-
gen, um ein vergleichbares Ergebnis zu erzielen.
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Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaRnahmen spielt neben dem Umfang vor
allem die Art der Malinahmen eine grofRe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen wesentlichen
Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung neuer
Lebensraume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden Elemen-
ten anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumalRnahme verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese MalRBnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:
- Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl) sowie
durch konkrete MalRnahmen wie z. B. Schaffung von Grinflachen umgesetzt werden. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung muss die Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die erfor-
derlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um Uberhaupt die planerische
Realisierungsfahigkeit zu gewéahrleisten.

- AusgleichsmalRhahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater Struk-
turen ausgleichen. AusgleichsmalRnahmen erfolgen z. B. Gber die Bepflanzung mit einheimischen
Gehdlzen.

Die potenzielle natlrliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des jeweili-
gen Standortes, d. h. sie gibt Auskunft Uber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich heute ohne
Stérung durch anthropogene Einflisse eingestellt hatten. Bei Ruckgriff auf die Arten dieser Gesell-
schaft wird ein Hochstmal? an Wiichsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie Durchsetzungsvermo-
gen bei gleichzeitiger Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig gesichert. Des Weiteren bietet sie
die Moglichkeit zur Schaffung von Art und standortgerechten Lebensrdumen fir die Fauna und da-
mit fir die Herstellung von funktionsféhigen Biozinosen innerhalb des Okosystems.

- ErsatzmalRnahmen

ErsatzmafRnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstandig
ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.

Inwieweit ein dkologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine konkrete Kom-
pensationsberechnung innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Danach sind Ersatzmal3-
nahmen vorzusehen.

Durch die Stéarkung vorhandener Strukturen und Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer
Stelle im Gebiet soll der durch die BaumalRnahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft zumin-
dest tlw. ausgeglichen werden.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb

des Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Flachen auf das Plange-
biet mitberucksichtigt.

Stadt Emsdetten FB 1/ FD 61 25



Bebauungsplan Nr. 30B ,,Freizeitpark“ - 3. Anderung

Das Osnabrucker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach Auspré-
gung bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung richtet sich
nach den Kategorien 0 bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem empfindlichen Bio-
toptypen (Kategorie 5). Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche wird bei jedem Biotoptyp
gesondert vorgenommen.

2.3.2.1Eingriffsflachenwertberechnung

Da im Geltungsbereich der 3. Bebauungsplandnderung bereits planungsrechtlich zulassige Ein-
griffsmadglichkeiten durch den vorhandenen Bebauungsplan vorhanden sind, ist in diesem Fall ein
Vergleich der betroffenen Flachen mit den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes erforder-
lich.

Vorhandener Bebauungsplan Nr. 30B ,Freizeitpark®

- Verlust des Biotoptyps versiegelte Flachen

Der vorhandene Bebauungsplan gibt durch die eingetragene Baugrenze eine versiegelbare Flache
von 7.040 m2 vor.

Diese zum Teil befestigten Flachen stellen eine ca. 90 %ige Versiegelung dar, die entsprechend
dem Osnabriicker Kompensationsmodell als wertlos einzustufen sind.

Wertlose Flachen erhalten einen Faktor von O.

Die verbleibenden Grunflachen (ca. 10 %) sind mit geschnittenen Hecken, Rasen und Pflanzbeeten
bestanden. Diese gepflegten Bereiche erhalten den 6kologischen Wertfaktor von 0,9.

- Verlust des Biotoptyps Erhaltungsgebot (Gehdlzpflanzung)

Die Festsetzung des vorhandenen Bebauungsplans gibt Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung
von flachenhaften Gehdlzanpflanzungen vor.

Die Geholzflachen im Norden und Siden des Geltungsbereiches sind mit Baumen und Strauchern
bestanden. Sie bieten Tieren und Pflanzen Lebensraum und Nahrungsquelle. Zudem pragen die
Gehdlzstrukturen das Landschaftsbild. Es wird ein 6kologischer Wertfaktor von 1,8 angesetzt.

- Verlust des Biotoptyps Freibadflachen

Die verbleibenden Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als Freibadflachen
genutzt. Die Wiesen- oder Spielflachen werden hauptsachlich als Scherrasen angelegt, die intensiv
gepflegt werden und sich somit als artenarm darstellen. Entsprechend dem Osnabriicker Kompen-
sationsmodell erhalten die Flachen einen gemittelten Wertfaktor von 0,8.
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1. Ermittlung des Eingriffsflachenwertes (= 100 % iger Verlust)

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch die
umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Flachen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Biotoptyp FlachengrofRRe | Wertfaktor | Werteinheiten
Vorh. B-P Nr. 30B ,Freizeitpark®:

Freibad innerhalb Baugrenze (7.040) mz

- vollversiegelt ca. 90 % 6.340 m? 0,0 0OWE

- Grunflachen (Rasen, Hecken, Beete) ca. 10 % 700 m2 0,9 630 WE
Erhaltungsgebot (Geholzpflanzung) 2.880 m2 1,8 5.184 WE
Freibadflachen (Scherrasen, artenarm) 13.690 m2 0,8 10.952 WE
Eingriffsflachenwert 23.610 m? 16.766 WE

2.3.2.2Kompensationsberechnung

Fir die Kompensation des im vorherigen Kapitel ermittelten Eingriffsflachenwertes stehen auf
Grundlage der 3. Anderung des Bebauungsplanes folgende landschaftspflegerische MalRhahmen
und Freiflachengestaltungen im Geltungsbereich selbst zur Verfligung.

Flachen fir Gemeinbedarf

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist entsprechend der festgesetzten maximalen Grundflache eine
vollstandige Versiegelung auf 6.500 m2 mdglich. Entsprechend dem Osnabriicker Kompensations-
modell sind diese versiegelten Flachen als wertlos einzustufen und erhalten den Wertfaktor O.

Die im Suden zum Freibad verbleibenden Griunflachen werden vermutlich als Rasen- und Beetfla-
chen intensiv gepflegt. Die im Norden der Baugrenze fir das Schwimmbad verbleibenden Griinfla-
chen im Nahbereich des hochwertigen Baumbestandes bleiben weitestgehend erhalten und werden
ansonsten mit standortgerechten Gehdlzen wieder hergestellt. Es wird ein gemeinsamer 6kologi-
scher Wertfaktor von 1,0 angesetzt.

Freibad innerhalb alter Bebauungsplan - Baugrenze

Das Freibad wird in seinem Bestand erhalten bleiben. Hierflir werden die anteiligen Flachen der
alten Bebauungsplan — Baugrenze zugrunde gelegt, wobei ein Teil der im Bestand versiegelten Fla-
che durch die oben genannten Flachen fur Gemeinbedarf abgedeckt wird.

Diese nur zum Teil befestigten Flachen stellen demnach eine ca. 80 %ige Versiegelung dar, die als
wertlos einzustufen sind und mit dem Faktor O versehen werden.

Die Ubrigen Grunflachen, bestehend aus Rasen, Hecken und Pflanzbeeten erhalten den Wertfaktor
von 0,9.
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Erhaltungsgebot

Die Gehdlzflachen, die im alten Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt waren, werden in einem
etwas dariiber hinausgehenden Umfang zwischen Bdschungsoberkante und Blumenstral3e inner-
halb der privaten Grinflachen und der Flachen fir Gemeinbedarf erhalten. Es wird ebenfalls der
Okologische Wertfaktor von 1,8 angesetzt.

Freibadflachen )
Die verbleibenden Freiflachen im Geltungsbereich der 3. Anderung werden analog zum Bestands-
plan als Wiesen- oder Spielflachen mit intensiver Nutzung und Pflege mit dem Faktor 0,8 bewertet.

2. Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsfliche

Nachfolgend wird zunachst der Neuanlagenwert (Kompensationswert) ermittelt und dann vom Ein-
griffsflichenwert abgezogen.

Biotoptyp FlachengroRe | Wertfaktor Werteinheiten

Flachen fur Gemeinbedarf (9.350) m2

- versiegelte Flache gem. Grundflache (GR) 6.500 m2 0,0 0OWE

- Grunflachen (Rasen, Beete, standortge- 1.050 m2 1,0 1.050 WE
rechte Geholze)

- Erhaltungsgebot 1.800 mz 1.8 3.240 WE

Freibad innerhalb alter B-Plan Baugrenze (4.080) m2

- versiegelt ca. 80 % 3.230 mz 0,0 0WE

- Grunflachen (Rasen, Hecken, Beete) 850 m2 0,9 765 WE
ca. 20 %

Erhaltungsgebot innerhalb Grinflachen 700 m2 1,8 1.260 WE

(privat)

Freibadflachen (Scherrasen, artenarm) 9.480 m2 0,8 7.585 WE

Kompensationswert 23.610 m? 13.900 WE

2.3.2.3 Kompensationsergebnis

Durch den Eingriff entsteht ein 6kologischer Wertverlust, der nicht vollstandig durch landschaftspfle-
gerische MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert werden
kann. Das Kompensationsdefizit muss extern ersetzt werden.

3. Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir externe Kompensationsmaflnahmen

Bilanz Eingriffsflachenwert 16.766 WE
Kompensationswert 13.900 WE
Kompensationsdefizit - 2.866 WE

Es ergibt sich ein Kompensationsdefizit von ca. 2.866 Werteinheiten (WE).
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Die Eingriffe kdnnen nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Stattdessen wird den
Eingriffen gem. § 1a Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB der Umbau eines Fichtenmischwaldes in
einen artenreichen Waldrand aus bodenstandigen Gehdlzarten im Flachenpool ,Klosterwald Gra-
venhorst® (Gemarkung Horstel; Flur 11; Flurstiick 139; Teilflache 6d) zugeordnet. Die Flache befin-
det sich im Eigentum der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt, welche ebenso nachfolgend
wiederkehrende PflegemalRinahmen, wie ein abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen der Gehoblze
durchfihren wird. Die Zuordnung des 0.g. Eingriffs zu den MaRnahmen auf dieser Teilflache ist Uber
eine AblGsevereinbarung geregelt.

2.3.3 UberwachungsmaRnahmen

Gegebenenfalls notwendige Uberwachungsmalnahmen sind Kapitel 3.2 zu entnehmen.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Unmittelbare Alternativen zu den getroffenen Festsetzungen bestanden nicht. Eine an die Stadt
herangetragene westliche Anbindung des neuen Kombibades unterlag unter anderem aus stadtpla-
nerischer Sicht mehreren Nachteilen. So bestehen beispielsweise bereits aus Richtung Westen
Rad- und FuRwege bzw. eine Kfz-Anbindung zum Waldfreibad sowie misste eine zusatzliche (mitti-
ge) Zuwegung innerhalb 6kologisch sensibler Bereiche erfolgen und bedirfte héherer 6kologischer
und klimatischer Kompensation.

Die rdumlichen Standortalternativen waren begrenzt auf die vorhandenen Einrichtungen an der
Stauffenbergstrale und der BlumenstraBe. Auf Basis der Machbarkeitsstudie ist es stadtebauliches
Ziel, den Bau einer Kombibadldsung am Standort des Waldfreibades planungsrechtlich vorzuberei-
ten und das bisherige Hallenbad an der Stauffenbergstralle zu schlieRen (Variante 3). Die Sanie-
rung beider Bader (Variante 1) bzw. die SchlieBung des urspriinglichen Hallenbades sowie der Zu-
bau eines Hallenbades am Standort des Waldfreibades sowie dessen Sanierung (Variante 2) waren
weniger geeignete Planungsmoglichkeiten, dem erheblichen Sanierungsbedarf zu begegnen. Da-
rauf aufbauend wurde eine mittlere Héhenlage des neuen Kombibades zwischen Blumenstral3e und
Freibad gewahlt, sodass Eingriffe in den Grundwasserkorper gegeniber einer etwaigen Bebauung
auf Freibadniveau reduziert werden konnten.

2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe j BauGB

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten. Die nach dem Be-
bauungsplan zulassigen Vorhaben (Schwimmbad, Freibad) stehen nicht fir eine Anfalligkeit fir
schwere Unfélle oder Katastrophen, weshalb hier auf die Beschreibung der MaRnahmen zur Ver-
hinderung oder Verminderung schwerer Unfalle oder Katastrophen auf die Umwelt sowie Einzelhei-
ten in Bezug auf Bereitschafts- und BekdmpfungsmalRnahmen fir derartige Krisenfélle verzichtet
werden kann.

Hinweise auf eine mittlere Bombardierung und eine gegebenenfalls erforderliche Sondierung im

stidlichen Anderungsbereich sowie auf mdglicherweise tiberschwemmte Bereiche sind in der Be-
grindung und in der Planzeichnung enthalten.

Stadt Emsdetten FB |/ FD 61 29



Bebauungsplan Nr. 30B ,,Freizeitpark“ - 3. Anderung

3. Zusaétzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuldt auf allgemein zuganglichen Informatio-
nen zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf vorliegenden Angaben der Trager offentli-
cher Belange. Zudem erfolgten Ortsbegehungen. Zur Einschatzung der Auswirkungen auf die Um-
weltmedien wurden Gutachten gefertigt bzw. auf vorhandene Gutachten zurtickgegriffen (s. Kapitel
3.4).

Weitere Untersuchungen sind nicht beabsichtigt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fir einen wei-
tergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.

Fur die Eingriffsermittlung wurde das Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick verwendet.

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.

3.2 Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Derzeit sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar, weshalb hier auf die Be-
schreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung dieser Beeintrachtigungen bei der Durch-
fuhrung des Bauleitplans verzichtet wird. Besondere Instrumente eines Monitorings sind nicht vor-
gesehen. Dennoch wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Konkretisierung
und Realisierung der neuen Nutzung in nachfolgenden Plan- und Genehmigungsverfahren gepruft.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Insgesamt sind bei Durchfihrung der Planung hinsichtlich der 6kologischen Teilaspekte nur klein-
raumige Belastungswirkungen zu erwarten. Dies ist insbesondere durch die mit der planungsrecht-
lich leicht erhéhten Versiegelung bewirkten Oberbodenverlagerung sowie der geminderten Anrei-
cherung des Grundwassers der Fall. Ebenso sind ca. 25 Baumfallungen erforderlich.

Eine Reduzierung dieser Auswirkungen ist im Hinblick auf den Boden durch einen fachgerechten
Abtrag und einen vollstdndigen Neuauftrag (in mdglichst groRem Umfang in Verwallungen und auf
benachbarte oder nahe gelegene Flachen), vorzugsweise ohne zusatzliche Zwischenlagerungen,
moglich.

Hinsichtlich der Niederschlagsversickerung kdnnen die sehr kleinrdumigen Reduzierungen der
Grundwasseranreicherung durch eine Versickerung in gewissem Umfang ausgeglichen werden.
GroRRraumige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Da die durch die Anderung des Bebauungsplanes zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft in-
nerhalb des Geltungsbereiches nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen, werden dartber hin-
ausgehende ErsatzmaRnahmen erforderlich. Der Ausgleich erfolgt tber Ausgleichs-/Ersatzmal3-
nahmen der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt.
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3.4 Referenzliste der Quellen
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- Regionalplan Miinsterland 2014, Sachlicher Teilplan Energie 2016
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- Stadt Emsdetten: Bebauungsplan Nr. 30B ,Freizeitpark®

- Stadt Emsdetten: Bebauungsplan Nr. 30A ,Blumenstral3e-Eisenbahn*
(2. Anderung / 1. Ergdnzung)

- Ministerium fir Inneres und Kommunales des Landes Nordrhein-Westfalen
GEOPortal.NRW. Online unter: https://www.geoportal.nrw/fachkategorien

- Kreis Steinfurt: Digitaler Kartenschrank der Kreisverwaltung Steinfurt.
Online unter: https://kreis-steinfurt. maps.arcgis.com/home/index.html

- Langguth, Sachverstandigenburo fur Schall + Geruch: Geruchsgutachten Nr. 3353 zum
Bebauungsplan Nr. 66 A ,Blhlsand / Waldschénke® in Emsdetten. 03.05.2017

- BIO-CONSULT: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30B ,Freizeitpark® in der Stadt Emsdetten. Belm, 05.10.2018

- CONSTRATA: Baderkonzept Emsdetten. Machbarkeitsstudie Emsdetten. 30.08.2016

- Gey & John GbR: Baugrundbewertung (Projekthnummer p/1711022),
Munster, den 25. Oktober 2017

- Planungsburo Hahm: Schalltechnische Untersuchung. Bebauungsplan Nr. 30B ,Freizeitpark® —
3. Anderung. Erlauterungsbericht 04/2018. Osnabrtick, 16.04.2018

- Planungsbiro Hahm: Schalltechnische Untersuchung. Bebauungsplan Nr. 30B ,Freizeitpark® —
Erganzung der sidlichen Liegewiese und Berticksichtigung des Beachhandballfeldes. Osnabriick,
15.11.2018

- Richters & Huls: Schalltechnisches Gutachten — Immissionsprognose — Ermittlung der
Gerauschimmissionen durch den Betrieb einer Gaststatte mit Biergarten und einer Halle
im Stadtpark in Emsdetten. Bericht Nr. L-3526-05 vom 29. April 2016

- Wasserschutzgebietsverordnung ,Grevener Damm®“ vom 04.05.1998 — Ordnungsbehdrdliche
Verordnung zur Anderung vom 19.10.2006
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3.5 Liste der verwendeten Fachgesetze / Richtlinien

Fachgesetze
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.02.2004 (GV.NRW. S. 96), in der zurzeit giltigen Fassung

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2541), in der zurzeit giltigen Fassung

- Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) vom 15.11.2016 (GV.NRW.2016 S. 934),
in der zurzeit gultigen Fassung

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der zurzeit glltigen Fassung

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
Schutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980, in der zurzeit gliltigen Fassung

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585) in der zurzeit glltigen Fassung

- Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 S.296), in der zurzeit gultigen Fassung.
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Richtlinien

- Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-Richtlinie-GIRL)
Rd.Erl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz —

V-3-8851.4.4 —vom 05.11.2009

- Richtlinie 92/43 EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere

und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) vom 21.05.1992 (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S 7),

in der zurzeit gultigen Fassung

- Richtlinie 2009/147/EG uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 30.11.2009

(ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7), in der zurzeit gultigen Fassung

Emsdetten, Januar 2019
Der Birgermeister

FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt

im Auftrag

gez. Brunsiek

Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung
und Umwelt
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Anlage 1. Bestand Biotoptypen
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