Bebauu/ngsplan Nr. 30B
"Freizeitpark", 3. Anderung

Alte Fassung

Bebauungsplan Nr. 30B
"Freizeitpark"

956

1537

1379

1378

1134

1188

1335

1493

1162

1475

ortpla

100

g
H:\AU12\121\17148011 Emsdetten B-Plan 30B Freizeitpark 3.And FNP 18.And\Pl3ne\B-Plan

17148011_B-Plan_EG_02.dw

1631

1630

1629
Neue Fassung
Bebauungsplan Nr. 30B
"Freizeitpark", 3. Anderung

[

\</ 16 \ 144
\
S \
S \Z
A\
(5
Flur 66 % % 17 911
<
& G
Allg
- o
mm E BN BN BN 4
E GH53m —— 0. 666
- s 4
GR 6.500 m? " o
S 4 i e
. [ )
o’ 1 - ' E
a = Y
@ ¢ . "‘.
| ’
' L] "o
. .
' ‘. .°o.
' Bad ) .. .‘
I / .
l .°; S
3 1588 )\,
' . .' /"
[ | : S :
Bad g o, W . ’G
= . . artenhaus
1261 3o "
/ 4
= ]
ke rete
L 2
'1661
1871
1250 45

935 \

. 90
: 931
\. Garl u%
\

919

920

‘ 1078

Park

"
o
00./
-

258 @
0 30

L

932

929

926

922

927

1039

924

Flur 6

1128

\

1160

923

1473

1379
1378

Gebau

1493

1162

1475

ortpla

100

a \\

Stand des ALKIS: Marz 2017

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gebaudehdhe in Meter iber NHN (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflache (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GH

GR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

es s

Flachen fur Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

LR Y
LR Y

E Schwimmbhalle
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

O Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen (privat)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
— Badeplatz, Freibad
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
J L (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
™" Geltungsbereich der 3. Anderung
| —_— des Bebauungsplanes Nr. 30B "Freizeitpark"
™= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| _—— des Bebauungsplanes Nr. 30B "Freizeitpark"

Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen, Ubernahmen, Vorschlage

@ vorhandene Hauptgebaude mit Hausnummer
2 vorhandene Neben- und Wirtschaftsgebaude
/o) abzubrechende Gebéude
Wy Flurstlicksgrenze,-nummer
—_—— - Flurgrenze
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

@ Uberschwemmungsgebiet

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Innerhalb der Griinflachen (privat), die auBerhalb der Umgrenzung fiir das

Uberschwemmungsgebiet liegen, sind dem Nutzungszweck (Badeplatz, Freibad)
dienende bauliche Anlagen zulassig.
Ausnahmsweise kénnen innerhalb der Griinflachen (privat), die innerhalb der

Umgrenzung fiir das Uberschwemmungsgebiet liegen, fiir den Betrieb der
Schwimmbhalle erforderliche Nebenanlagen sowie dem Nutzungszweck (Badeplatz,
Freibad) dienende bauliche Anlagen zugelassen werden, sofern die geltenden
Schutzvorschriften des § 78 WHG und § 31 LWG eingehalten werden.

2. Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der
festgesetzten maximalen Grundflache unzulassig.

3. Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Umgrenzung kdnnen
Flachenversiegelungen sowie das Fallen einzelner Baume nur ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern dieses fir die ErschlieRung baulicher Anlagen
erforderlich ist und die dadurch umzuwandelnde (versiegelte) Bodenflache auf einer
geeigneten mit dem Regionalforstamt Minsterland abgestimmten Ausgleichsflache
mit standortgerechten, klimastabilen Forstpflanzen in einem Verhaltnis von 1:2
ersetzt wird.

HINWEISE

1. Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Unteren Denkmalbehérde und der LWL-Archaologie fur Westfalen, Auenstelle
Munster (Tel. 0251 /591 891 1) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Kampfmittel
Wenn bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewohnliche
Verfarbung hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

3. Artenschutz
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Gehdlz-
entfernungen in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres verboten.
Geholzentfernungen wahrend des vorgenannten Zeitraumes sind nur nach vorheriger
Freigabe durch eine okologische Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Steinfurt zuldssig.
Gebaudeabrisse sind in der Zeit vom 01.03. bis zum 31.10. eines jeden Jahres
ausgeschlossen.

4. Bodenkontaminationen
Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewohnliche
Farbung und/oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraléle, Teer o. a.) entdeckt werden
oder sonstige organoleptische Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist unverziiglich der
Kreis Steinfurt, Untere Bodenschutzbehérde, Frau Hakenes (Tel. 02551 / 69-1470), zu
informieren. Weitere MalRnahmen sind mit der Unteren Bodenschutzbehérde
abzustimmen.

5. Baumschutz
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den
Festsetzungen des Bebauungsplans unberthrt und ist zu beachten.

6. Landwirtschaftliche Geriiche - U_bergang zum AuBenbereich
Das gesamte Gebiet definiert den Ubergangsbereich zwischen Innen- und
Aufenbereich gemal der Geruchsimmissionsrichtlinie NRW (GIRL) und ist mit
landwirtschaftlichen Gertichen vorbelastet.

7. Einsichtnahme in die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und
Gutachten
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kdnnen
wahrend der Dienststunden bei der Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung
und Umwelt, Rathaus, Am Markt 1, 48282 Emsdetten eingesehen werden.

8. Geholzbestand
Bei BaumaBnahmen im Bereich der zu erhaltenden Baume sind die Schutzmalinahmen
der DIN 18920 zu beachten. Insbesondere sind die Kronen- Traufbereiche mittels
standfestem Bauzaun (bzw. Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich wirksam zu
schitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronenbereich z. B. durch
Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. a. ist zu vermeiden.

9. Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Wasserschutzzone Ill A der
Wasserschutzgebietsverordnung "Grevener Damm" der Stadtwerke Emsdetten GmbH
vom 04.05.1998, zuletzt geandert am 19.10.2006. Die Vorgaben der Wasserschutz-
gebietsverordnung sind bei der Nutzung zu beachten.

10. Zuordnung der Flachen oder MaBnahmen zur Eingriffskompensation
in Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB
Als naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme gem. § 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1a
BauGB wird den Eingriffen dieses Bebauungsplans in vollem Umfang anteilig der
Umbau eines Fichtenmischwaldes in einen artenreichen Waldrand aus bodenstandigen
Geholzarten im Flachenpool "Klosterwald Gravenhorst" (Gemarkung Horstel, Flur 11,
Flurstlick 139, Teilflache 6d) zugeordnet. Die Flache befindet sich im Eigentum der
Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt, welche Tragerin der Mainahmen ist.

Verfahrensvermerke

1. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit der Darstellung in
der Liegenschaftskarte nach dem Stand vom 14.03.2017 Ubereinstimmen.

Emsdetten, den 05.12.2018

gez. Barenkamp
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt der Stadt Emsdetten hat gem.
§ 2 (1) BauGB am 25.04.2017 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Der zuvor genannte Beschluss ist am 28.04.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

Emsdetten, den 06.12.2018

gez. i.A. Brunsiek
Stédtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) hat in der Zeit vom 11.05. bis 15.06.2018
stattgefunden.

Emsdetten, den 06.12.2018

gez. i.A. Brunsiek
Stédtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

4.  Der Bebauungsplanentwurf mit zugehdériger Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
16.10. bis 16.11.2018 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Im selben Zeitraum fand die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB statt.

Emsdetten, den 06.12.2018

gez. i.A. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

5. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 18.12.2018 diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Emsdetten, den 19.12.2018

gez. Moenikes gez. i.A. Richters
Birgermeister Schriftfiihrerin

6. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Emsdetten Nr. 37 am 21.12.2018 in Kraft getreten.

Emsdetten, den 07.01.2019

gez. Moenikes
Burgermeister

Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zurzeit gultigen Fassung

2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
in der zurzeit gultigen Fassung

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
in der zurzeit gultigen Fassung

4.  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW S. 256),
in der zurzeit gultigen Fassung

5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
in der zurzeit gultigen Fassung

6. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NW. 1995 S. 926),
in der zurzeit gultigen Fassung
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3. Anderung

MaRstab : 1:1.000

Planungsstand : Endfassung

Datum : Januar 2019
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