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Teil | - Begriindung

Bebauungsplan Nr. 18 A
,Neuenkirchener StraBBe - Nord“,
2. Anderung und Teilaufhebung
1.Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1 Anlass

In verschiedenen Gesprachen mit der Stadtverwaltung wurde seitens des Eigentimers des
Grundstiicks Gemarkung Emsdetten, Flur 63, Flurstiick 540 die Absicht vorgetragen, auf dem
Grundstiick, das zu einer ehemaligen Hofstelle gehort, auch langfristig keine gewerbliche
Nutzung zu realisieren. Stattdessen sollen die Gebaude und das Grundstiick von ihm und sei-
ner Familie weiterhin zu Wohnzwecken genutzt werden. Nachnutzungen der vorhandenen
ehem. landwirtschaftlichen und erhaltenswerten Gebaudesubstanz nach § 35 Abs. 4 BauGB
sollen nach Teilaufhebung grundsatzlich ermaglicht werden.

Das durch eine Aufgabe des stadtebaulichen Ziels einer Gewerbeflachenentwicklung an die-
ser Stelle frei werdende Flachenkontingent soll daher langfristig flr Gewerbeflachenent-
wicklung an einem anderen Standort im Stadtgebiet genutzt werden.

1.2 Ziel und Zweck

Da der Eigentumer auf dem Grundstick Gemarkung Emsdetten, Flur 63, Flurstiuck 540 auch
langfristig keine gewerbliche Nutzung realisieren mochte, sollen mit der 2. Anderung und
Teilaufhebung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine ge-
werbliche Nutzung, welche nicht mehr den Zielen der Stadtentwicklung entspricht, wieder
aufgehoben und somit Flachenreserven freigegeben werden.

Entsprechend dem Strategischen Schwerpunkt ,Standortwettbewerb, Standortmarketing,
Wirtschaft“ werden durch die Gewerbeflachenaufgabe an dieser Stelle, Potenzialkontingen-
te an anderer Stelle im Stadtgebiet ermoglicht.

1.3 Bisherige Vorgehensweise

Um der Nachfrage von klein- und mittelstandischen Betrieben an gewerblichen Grundstu-
cken nachzukommen, wurde 1999/2000 das im Nordwesten des Stadtgebiets gelegene Ge-
werbegebiet an der Neuenkirchener StraBe in nordliche Richtung erweitert. Vor dem Hinter-
grund einer geplanten Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung wurden auch die im Gebiet
befindliche Hofstelle sowie die dazugehorigen landwirtschaftlichen Flachen als gewerbliche
Flachen uberplant und die westliche Stadtgrenze damit abgerundet. Zugunsten einer klein-
teiligeren Grundstickaufteilung erfolgte 2000/2001 die 1. Anderung des Bebauungsplanes,
mit welcher die StichstraBe Hulsmollerweg verlangert wurde.

Seitdem haben sich verschiedene Handwerks- und Gewerbebetriebe (unter anderem Bauun-
ternehmen, Fahrbahnmarkierung, SchmierstoffgroBhandler, Fliesenstudio, Reinigungstech-
nik) am Hulsmollerweg angesiedelt.

1.4 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 18 A ,,Neuenkirchener StraBe - Nord*, 2. Anderung und Teilaufhebung
der Stadt Emsdetten wird im Regelverfahren mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung und nach den Vorgaben des neuen BauGB 2017 durchgefiihrt. Ein vereinfach-
tes Verfahren gemaR § 13 BauGB ist nicht anwendbar.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes ein Umweltbericht erstellt,
in welchen eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario) erfolgt und eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung einflieBt sowie unter anderem die As-
pekte des Artenschutzes sowie die Ermittlung Uber den Eingriff in Natur und Landschaft so-
wie dessen Kompensation einflieBen. Der Umweltbericht ist als Teil 2 Bestandteil dieser Be-
grindung.
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2.Stadtraumliche Lage, raumlicher Geltungsbereich

2.1 Stadtraumliche Lage
Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich des Stadtgebietes von Emsdetten
zwischen der Westumer LandstraBe und dem Hulsmollerweg.

Die Entfernung zur Innenstadt betragt ungefahr 2 km Luftlinie.
Die Flachen befinden sich im Besitz verschiedener Einzeleigentumer.
2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Gesamtgeltungsbereich liegt innerhalb der Gemarkung Emsdetten in der Flur 63 und hat
eine GroBe von ca. 20.305 m2. Der Bereich der Teilaufhebung mit einer Gesamtgrofie von
9.974 m? beinhaltet das Flurstick 540. Die Flursticke 675; 541; 718; 719 und 720 sind Be-
standteil der 2. Anderung.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung und Teilaufhebung wird begrenzt:

e im Nord durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 540,

« im Osten durch den Hilsmollerweg,

» im Suden durch die suidliche Grenze der Flurstiucke 718 und 719,

» im Westen durch die Westumer LandstraBe,
Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der folgenden Abbildung. Der Ande-
rungs- bzw. Aufhebungsbereich ist in dem folgenden Ubersichtsplan als schwarz- weiB-

schraffierte Flache gekennzeichnet wahrend der Gesamtgeltungsbereich des Planes durch
eine breite, gerissene Linie dargestellt ist.

Abbildung 1: raumliche Lage des Plangebiets

© Geobasisdaten: Kreis Steinfurt - Vermessungs- und Katasteramt -, ST/1/2006

Stadt Emsdetten, Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt 6



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 A ,Neuenkirchener StraBe - Nord“, 2. Anderung und Teilaufhebung

2.3 Gegenwartige Situation im Plangebiet

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 A werden von gewerblichen Be-
trieben (unter anderem Bauunternehmen, Fahrbahnmarkierung, SchmierstoffgroBhandler,
Fliesenstudio, Busunternehmen, Reinigungstechnik, Malerbetrieb) in Kombination mit Woh-
nen genutzt.

Die westlich im Plangebiet gelegene Hofstelle dient aktuell Uberwiegend der Wohnnutzung
und weist in Teilen alteren Baumbestand auf.

Die Flachen der unbebauten Grundstucke liegen brach, zum Teil ist darauf Spontanvegetati-
on, stellenweise in Form von Strauchwerk vorzufinden.

Mittig durch das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 18 A verlauft in Nord-Sud-Richtung in ge-
schwungener Bauart der ca. 380 m lange ErschlieBungsstich Hiilsméllerweg mit Wendeschlei-
fe am nordlichen Ende.

2.4 Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist sowohl landwirtschaftlich als auch gewerblich gepragt.
Nordlich und westlich des Plangebiets befinden sich Ackerland, Weide- und Hofflachen. Un-
mittelbar sudlich grenzt das schon bestehende und in weiten Teilen bebaute Gewerbegebiet
West (Bebauungsplan Nr. 18) an. Ostlich schlieBen die gewerblichen Ansiedlungen des Huls-
mollerweges an. Ca. 100 m ostlich befinden sich die Sportflachen des Stadion West mit dem
Vereinssitz der Fortuna Emsdetten EV.

In ca. 100-180 m Entfernung westlich des Plangebiets verlauft der Hummertsbach. Die
nachstgelegenen Wohnhauser befinden sich direkt im Plangebiet und sind bestehenden ge-
werblichen Betrieben bzw. einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle zugeordnet.

Die sonstige nachstgelegene Wohnbebauung beginnt ca. 210 m ostlich des Geltungsbereichs
dieses Bebauungsplans am Vennweg.

In ca. 50 m Entfernung in nordlicher Richtung befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstel-
le mit Masttierhaltung, von welcher entsprechende Geruchsemissionen ausgehen.

3.Rechtlicher Planungsrahmen und Grundlagen

3.1 Regionalplan

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan Minsterland. Hierin ist der
Planbereich als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) dargestellt. Westlich gren-
zen Flachendarstellungen flir Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche an. Die gewerbliche
Nutzung entspricht somit den zeichnerischen Zielen der Raumordnung.

Erganzt wird dieses zeichnerische Ziel unter anderem mit dem textlichen Ziel, dass die
kommunale Bauleitplanung ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum- und
umweltvertraglich auszurichten hat und dauerhaft nicht mehr benotigte Flachenreserven
dem Freiraum zuzufiihren sind. Diesem Ziel wird durch die hier vorgenommene Teilaufhe-
bung Rechnung getragen.

Die landesplanerischen Grundlagen fur diese Bebauungsplananderung bzw. -teilaufhebung
sind somit gegeben.

3.2 Flachennutzungsplan
In dem seit dem 27.07.2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten ist
das Plangebiet, inkl. des aufzuhebenden Teilbereichs als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Im Zuge einer der nachsten Flachennutzungsplananderungen zur Ausweisung von Gewerbe-
flachen an anderer Stelle, soll diese Darstellung im Flachennutzungsplan an der Stelle der
Teilaufhebung zuriickgenommen werden. Die Teilflache soll langfristig als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt werden.
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3.3 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des seit 05.07.2000 rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 18 A ,,Neuenkirchener StraBe - Nord“, welcher fir die Flachen als Gewerbegebiet (GE)
festsetzt.

Fur das Plangebiet bestehen im Wesentlichen folgende Festsetzungen:
= max. Il Vollgeschosse
»GRZ 0,8
“GFZ 1,6

Wohnnutzungen sowie Nutzungen zum dauernden Aufenthalt sind im nordlichen Teil des Be-
bauungsplans Nr. 18 A unzulassig.

Einzelhandelsnutzungen sind im gesamten Plangebiet unzulassig, auBer der Verkauf von Wa-
ren und Zubehorteilen aus der Eigenproduktion. Die Verkaufsflache darf jedoch 200 m? nicht
uberschreiten.

Das gesamte Plangebiet ist gem. Abstandserlass NRW vom 02.04.1998 gegliedert. Die aufge-
fuhrten Abstandsradien beziehen sich auf das oOstlich angrenzende Wohngebiet ,,Mayland*
(Bebauungsplan Nr. 38) sowie ein hiervon nordlich gelegenes Wohnhaus und eine Hofstelle.
Im Bereich der 2. Anderung sind bislang die Abstandsklassen |-V ausgeschlossen.

Angrenzend befinden sich im Suden der Bebauungsplan Nr. 18 (Gewerbegebiet) sowie im
Norden der Bebauungsplan Nr. 75 (Sportflachen).

3.4 Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan existiert flir den Bereich des Plangebiets nicht.

4.Inhalt des Bebauungsplans

4.1 Planungskonzept

Mit dem Teilaufhebungsverfahren werden die planungsrechtlich im Aufhebungsbereich be-
stehenden Festsetzungen aufgehoben und die Flache wird aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 18 A ,Neuenkirchener StraBe - Nord“ herausgenommen.

Planungsrechtlich ist der Aufhebungsbereich nach Abschluss des Verfahrens als AuBenbereich
gem. § 35 BauGB zu beurteilen.

Zur Berucksichtigung des Immissionsschutzes der bisher und weiterhin ausgeiibten Nutzung
des Wohnens ist es erforderlich, die unzulassigen Abstandsklassen im Nahbereich des o.g.
Grundstiickes um eine Abstandsklasse zu erweitern. Daher ist neben der Teilaufhebung auch
die 2. Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Mit dieser werden die Abstandsklassen [-VI
ausgeschlossen (statt bislang I-V). Zulassig bleiben Betriebe der Abstandsklasse VII des Ab-
standserlasses NRW (2007). Die vorhandenen und ausgeilibten Nutzungen (SchmierstoffgroB-
handler, Tiefbauunternehmer, Fahrbahnmarkierer, Bauunternehmer) sind mit dieser Ab-
standsklasse kompatibel.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans werden durch die Anderung nicht beriihrt.

4.2 Art und MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baufliachen im verbleibenden Plangebiet der 2. Anderung werden gem. § 8 BauNVO als
Gewerbegebiet festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht dem schon bestehenden Planungs-
ziel und sichert den Fortbestand bestehender und die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe.

Aufgrund bestehender Geruchsvorbelastung durch die Landwirtschaft sind im nordlichen
Plangebiet (GE 1 / GE 2) Wohnnutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO unzulassig. Im GE 2
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sind deshalb auch Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie anderweitige Nutzungen
zum dauerhaften Aufenthalt unzulassig.

Unzuldssige Abstandsklassen

Gem. § 1 (4) BauNVO ist das Plangebiet nach zulassigen Betrieben und Anlagen gegliedert,
um so den Immissionsschutz der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen schutzwiir-
digen Nutzungen sicherzustellen. Grundlage fur diese Gliederung ist der Abstandserlass des
Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW vom 06.06.2007.

Die nachstgelegene, nicht gewerblich bedingte Wohnnutzung der westlich des Plangebiets
gelegenen landwirtschaftlicher Hofstelle wurden als Bezugspunkte fur die Ermittlung der Ab-
stande herangezogen.

Da der Schutzanspruch der Wohnnutzung durch die Lage im AuBenbereich dem eines Misch-
gebiets entspricht, konnen gem. Punkt 2.2.2.5 des Abstandserlasses NRW bei mit (*) gekenn-
zeichneten Betriebsarten die Abstande der uUbernachsten Abstandsklasse zugrunde gelegt
werden.

Im GE sind somit Betriebe, die einen Storgrad haben, der einen Abstand von mindestens
200 m erfordert (Ausschluss der Abstandsklassen | - VI), unzulassig. Da sich auch Betriebe
und Anlagen ansiedeln konnen, die bisher nicht in den Abstandslisten des Abstandserlasses
NRW aufgefihrt sind, erfolgt der Zusatz, dass auch Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten der aufgefiihrten Abstandsklassen zulassig bzw. unzulassig sind.

4.2.2 Mah der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung bleiben unverandert bestehen. Es gilt
demnach eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, was nach § 17 BauNVO die zulassige
Obergrenze darstellt.

Es bleibt auch weiterhin moglich, die festgesetzte Geschosszahl um ein Geschoss zu Uber-
schreiten, wenn es sich um Werkhallen ohne Zwischendecke handelt.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich weiterhin aus den festgesetzten Bau-
grenzen. Die Baugrenzen wurden entsprechend an den neuen Geltungsbereich angepasst.
Die Bestimmungen der BauO NW Uiber Abstandsflachen bleiben unberihrt.

Gebaudeteile, wie kleine Zwischentrakte, Treppenhaustiurme, Fahrstuhlschachte konnen wie
bisher auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

Garagen und Nebenanlagen gem. §8 12 und 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig. Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen oder in den nicht Uiberbaubaren Berei-
chen zu offentlichen ErschlieBungsanlagen, auBer zur StraBe Lange Water, zulassig.

4.4 Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Das Plangebiet ist Uber den Hiilsmollerweg bereits vollstandig erschlossen. MaBnahmen zur
ErschlieBung werden nicht erforderlich.

4.5 Zuordnung der Eingriffe in Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Durch die Planung werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht. Kompensati-
onsmaBnahmen fir einen naturschutzfachlichen Ausgleich werden daher nicht erforderlich.

Da die Planungen keinen zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen, sind auch
artenschutzrechtliche Belange nicht betroffen. Verbotstatbestande werden nicht ausgelost.
Auf CEF-MaBnahmen kann somit verzichtet werden.
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4.6 Planungsschaden / Entschadigungsanspriiche

Nach § 42 BauGB besteht eine Entschadigungspflicht durch eine Wertminderung des Grund-
stiickes wegen Aufhebung oder Anderung einer zulassigen Nutzung nur, wenn sie innerhalb
einer Frist von sieben Jahren ab Zulassigkeit aufgehoben oder geandert wird. Diese Frist ist
bereits im Jahr 2007 verstrichen. Nach Ablauf der 7-jahrigen Frist kann nur noch ein Schaden
wegen Wegfall bzw. Einschrankung der ausgeubten Nutzung geltend gemacht werden. In Be-
zug auf die Teilaufhebung und Anderung des Bebauungsplanes sind nach dem jetzigen
Kenntnisstand Entschadigungsanspruche nicht zu erwarten, da die vorhandenen Nutzungen
auch zukunftig ohne Einschrankungen aufrecht erhalten werden konnen. Die Teilaufhebung
erfolgt zudem auf Antrag des Eigentiimers.

5.Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

gem. § 1a BauGB
Bei der Aufstellung dieser Bebauungsplananderung und -teilaufhebung wurden die gem. § 1 a
BauGB zu beachtenden Vorschriften zum Umweltschutz angewendet.

5.1 Notwendigkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

gem. § 1a Abs. 2 BauGB
Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans werden die Voraussetzungen geschaffen, vormali-
ge gewerblich festgesetzte Flachen wieder in landwirtschaftliche Flachen umzuwandeln. Die
entspricht einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, da durch die
Teilaufhebung eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme vermieden wird.

5.2 Eingriffsregelung

gem. § 1a Abs. 3 BauGB
Mit diesem Bebauungsplan werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die
Nutzungsanderung der bisher gewerblichen Bauflachen zu landwirtschaftlichen Flachen ver-
meidet bzw. vermindert eine zusatzliche Versiegelung der Flachen. Der Lebensraum von Tie-
ren und Pflanzen bleibt dadurch weitgehend erhalten.

Durch diese Bauleitplanung werden keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Ein Ausgleich der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts wird nicht er-
forderlich, da keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

5.3 Erfordernisse des Klimaschutzes

gem. § 1a Abs. 5 BauGB
In Anlehnung an das Klimaschutzkonzept der Stadt Emsdetten entspricht das Plangebiet den
Erfordernissen und Zielen zur CO2 Einsparung.

Durch die Neubebauung der schon bestehenden Grundstiicke entstehen Gebaude, die den
aktuellen Erfordernissen zum Klimaschutz (EEWarmeG und EnEV) entsprechen.

Die Teilaufhebung bedeutet insgesamt weniger Versiegelung und entspricht somit ebenfalls
den Erfordernissen des Klimaschutzes.

6.Umweltbelange

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen verschiede-
ne Belange des Umweltschutzes zu betrachten. Die Umweltbelange werden im Umweltbe-
richt konkret ermittelt. In diesem Umweltbericht, der als Teil 2 dieser Begriindung noch zu
erstellen ist, wird auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege eingegangen.

Auf die Beachtung der gem. § 1a BauGB anzuwendenden Vorschriften zum Umweltschutz
wird in Kap. 5 eingegangen.
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7.Sonstige Belange

7.1 Technische Ver- und Entsorgung
Die zur Ver- und Entsorgung des Gebiets erforderliche Infrastruktur verlauft im Bereich des
Hulsmollerweges. Zusatzliche durch die Bebauungsplananderung und -teilaufhebung beding-
te Infrastruktur wird nicht erforderlich.

Gemal den schon bestehenden Festsetzungen, ist Regenwasser auf den Grundstiicken zu
versickern. Hierfur sind Genehmigungen nach Landeswassergesetz und Wasserhaushaltsge-
setzt einzuholen. Die Sammlung des Regenwassers ist zulassig.

Die Schmutzwasserbeseitigung des Gebietes ist durch den Anschluss an den Schmutzwasser-
kanal im Hulsmollerweg sichergestellt. Die Schmutzwasserbeseitigung der im Aufhebungsbe-
reich befindlichen Hofstelle erfolgt Uber eine Kleinklaranlage auf dem Grundstiick. Eine ge-
ordnete Abwasserbeseitigung der derzeit ausgetiibten Wohnnutzung ist somit sichergestellt.

7.2 Loschwasserversorgung

Das Loschwasser wird von der Stadtwerke Emsdetten GmbH bereitgestellt. Bei bestimmungs-
gemalem Betrieb des Netzes kann aus der offentlichen Trinkwasserversorgung bei aktuellem
Netzausbauzustand im Umkreis von 300 m eine Feuerloschwassermenge fur den Grundschutz
von max. 96 m3/h bereitgestellt werden.

Sofern ein Mehrbedarf an Feuerloschwasser besteht, muss dies im Einzelfall nachgewiesen
werden. Die Loschwasserversorgung von Gebauden mit erhohten Brandrisiken, Brandab-
schnittsgroBen nach BauO NRW oder erhohten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren
unter Beteiligung der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

7.3 Abfall

Die Entsorgung der anfallenden Abfalle auf den offentlichen Flachen betreibt die Stadt
Emsdetten entsprechend den gesetzlichen Vorgaben bzw. der giiltigen Satzung zur Ab-
fallentsorgung.

7.4 Grundstiicksbelange

Die Flachen des Plangebiets befinden sich im Besitz verschiedener Eigentimer. Die Grund-
stiucke sind bereits einsprechend der beabsichtigen Nutzungen zugeschnitten. Ein Umle-
gungsverfahren wird nicht erforderlich.

7.5 Kosten )
Der Bebauungsplan Nr. 18 A ,,Neuenkirchener Stralle - Nord“, 2. Anderung und Teilaufhebung
wird von der Stadtverwaltung mit eigenem Personal vorgenommen.

Samtliche Kosten fir die Bauleitplanung sowie fur ggf. erforderlich werdende externe Gut-
achten, gutachterliche Stellungnahmen etc. werden entsprechend eines stadtebaulichen
Vertrags vom Eigentimer des Grundstiicks Gemarkung Emsdetten, Flur 63, Flurstiick 540 zu
tragen.
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7.6. Stadtebauliche Daten
Der Bebauungsplan weist folgende Flachenbilanz auf:

Aktueller B-Plan 2. Anderung+Teilaufhebung
Geltungsbereichs 20.305 m? 100 % 20.305 m? 100 %
Gewerbegebiet 19.532 m? 96 % 10.044 m? 49,5 %
Teilaufhebung - - 9.974 m? 49,1 %
Pflanzgebot/Ausgleich 773 m2 4% 287 m? 1,4 %

Emsdetten, Dezember 2018

Stadt Emsdetten

Der Birgermeister

FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Im Auftrag

gez. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 18 A ,Neuenkirchener StraRe - Nord“, 2. Anderung und Teilaufhebung

1.Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und bewerten. In diesem
erfolgen eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) und eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfuhrung der Planung. AuBerdem flieBen unter anderem die Aspekte des
Artenschutzes sowie die Ermittlung Uber den Eingriff in Natur und Landschaft sowie dessen
Kompensation mit ein.

Dieser Umweltbericht ist Bestandteil der stadtebaulichen Begriindung zum Inhalt und den
allgemeinen Auswirkungen des Bebauungsplanes. Inhaltliche Uberschneidungen und Wieder-
holungen lassen sich dabei, methodisch vorgegeben, nicht ganz vermeiden.

Im Rahmen der Erarbeitung dieses Umweltberichts werden die Umweltbelange intensiv
uberpruft. Die Umweltprufung ist unselbstandiger Bestandteil des Planverfahrens. Sie um-
fasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung eines Vorhabens auf Menschen, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter einschlieBlich
der Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgutern.

Die Umweltprifung gemalB § 2 Abs. 4 BauGB orientiert sich an den Anforderungen der UVP-
Richtlinie. Der vorliegende Umweltbericht folgt in seinem Aufbau der Anlage 1 des BauGB.

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele u. Inhalte des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 18 A ,Neuenkirchener StraRe - Nord“, 2. Anderung und Teilauf-
hebung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine gewerbliche Nutzung wieder
aufgehoben und somit Flachenreserven freigegeben werden.

Entsprechend dem Strategischen Schwerpunkt ,Standortwettbewerb, Standortmarketing,
Wirtschaft“ werden durch die Gewerbeflachenaufgabe an dieser Stelle, Potenzialkontingen-
te an anderer Stelle im Stadtgebiet ermdglicht.

Der raumliche Gesamtgeltungsbereich des Plangebiets liegt innerhalb der Gemarkung
Emsdetten in der Flur 63 und hat eine GroBe von ca. 20.305 m?. Der Bereich der Teilaufhe-
bung mit einer Gesamtgrohe von 9.974 m? beinhaltet das Flurstiick 540. Die Flurstucke 675;
541; 718; 719 und 720 sind Bestandteil der 2. Anderung.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 A werden von gewerblichen Be-
trieben (unter anderem Bauunternehmen, Fahrbahnmarkierung, SchmierstoffgroBhandler,
Fliesenstudio, Busunternehmen, Reinigungstechnik, Malerbetrieb) in Kombination mit Woh-
nen genutzt. Die westlich im Plangebiet gelegene Hofstelle dient aktuell Uberwiegend der
Wohnnutzung und weist in Teilen alteren Baumbestand auf. Die Flachen der unbebauten
Grundstiicke liegen brach, zum Teil ist darauf Spontanvegetation, stellenweise in Form von
Strauchwerk vorzufinden.

Mit dem Teilaufhebungsverfahren werden die planungsrechtlich im bislang mit einer GE-
Festsetzung belegten Aufhebungsbereich bestehenden Festsetzungen aufgehoben und die
Flache wird aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 A , Neuenkirchener StraBe -
Nord“ herausgenommen. Planungsrechtlich ist der Aufhebungsbereich nach Abschluss des
Verfahrens als AuBenbereich gem. § 35 BauGB zu beurteilen.

Zur Berucksichtigung des Immissionsschutzes der bisher und weiterhin ausgeiibten Nutzung
des Wohnens ist es erforderlich, die unzulassigen Abstandsklassen im Nahbereich des o.g.
Grundstuckes um eine Abstandsklasse zu erweitern. Dies erfolgt im Zuge der 2. Anderung.

Lediglich die am westlichen Gebietsrand festgesetzte Flache fuir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird im Bereich der Teilaufhebung
mit aufgehoben.
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Abbildung 1: Plangebiet BP 18 A , Neuenkirchener StraBe - Nord“,
2. Anderung und Teilaufhebung

1.2 Abschichtung der Umweltberichte zum FNP und Bebauungsplan
Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt im § 2 Abs. 4 sowie in der Anlage 1 die Umweltpriifung in
Form eines Umweltberichtes bei der Aufstellung von Bauleitplanen.

Im BauGB § 2 Abs. 4 heiBt es:

,Flir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltprti-
fung durchgeftihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Ge-
setzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwdgung erforderlich
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ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdrtigem Wissenstand und all-
gemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in
der Abwdgung zu berlicksichtigen. Wird eine Umweltpriifung fiir das Plangebiet oder fiir
Teile davon in einem Raumordnungs-, Fldchennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren
durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig
durchgeftihrten Bauleitplanverfahren auf zusdtzliche oder andere erhebliche Umweltaus-
wirkungen beschrdnkt werden. Liegen Landschaftspldne oder sonstige Pldne nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpr-
fung heranzuziehen. “

Fiir den Bebauungsplan Nr. 18 A ,Neuenkirchener StraBe - Nord“, 2. Anderung und Teilauf-
hebung ist somit ein Umweltbericht erforderlich. Gegen-uber der allgemeineren Darstellung
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird im vorliegenden Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan Nr. 18 A ,Neuenkirchener StraBe - Nord“, 2. Anderung und Teilaufhebung auf
Grund der konkretisierten Planung eine detailliertere Umweltprifung durchgefuhrt.

1.3 Ziele des Umweltschutzes
1.3.1 Allgemeine Zielsetzungen flir den Raum nach Fachplanen

Regionalplan

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan Minsterland. Hierin ist der
Planbereich als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) dargestellt. Westlich gren-
zen Flachendarstellungen flir Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche an. Die gewerbliche
Nutzung entspricht somit den zeichnerischen Zielen der Raumordnung.

Erganzt wird dieses zeichnerische Ziel unter anderem mit dem textlichen Ziel, dass die
kommunale Bauleitplanung ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum- und
umweltvertraglich auszurichten hat und dauerhaft nicht mehr benotigte Flachenreserven
dem Freiraum zuzufiihren sind. Diesem Ziel wird durch die hier vorgenommene Teilaufhe-
bung Rechnung getragen.

Die landesplanerischen Grundlagen flir diese Bebauungsplananderung bzw. -teilaufhebung
sind somit gegeben.

Flachennutzungsplan

In dem seit dem 27.07.2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten ist
das Plangebiet, inkl. des aufzuhebenden Teilbereichs als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Im Zuge einer der nachsten Flachennutzungsplananderungen zur Ausweisung von Gewerbe-
flachen an anderer Stelle, soll diese Darstellung im Flachennutzungsplan an der Stelle der
Teilaufhebung zuriickgenommen werden. Die Teilflache soll langfristig als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt werden.

Landschaftsplan
Im Bereich des Plangebietes liegt kein Landschaftsplan vor.

1.3.2 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des seit 05.07.2000 rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 18 A ,,Neuenkirchener StraBe - Nord“, welcher fur die Flachen als Gewerbegebiet (GE)
festsetzt. Wohnnutzungen sowie Nutzungen zum dauernden Aufenthalt sind im nordlichen
Teil des Bebauungsplans Nr. 18 A unzulassig.

Einzelhandelsnutzungen sind im gesamten Plangebiet unzulassig, auBer der Verkauf von Wa-
ren und Zubehorteilen aus der Eigenproduktion. Die Verkaufsflache darf jedoch 200 m? nicht
uberschreiten.

Stadt Emsdetten, Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt 16



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 18 A ,Neuenkirchener StraRe - Nord“, 2. Anderung und Teilaufhebung

Das gesamte Plangebiet ist gem. Abstandserlass NRW vom 02.04.1998 gegliedert. Die aufge-
fuhrten Abstandsradien beziehen sich auf das oOstlich angrenzende Wohngebiet ,,Mayland*
(Bebauungsplan Nr. 38) sowie ein hiervon nordlich gelegenes Wohnhaus und eine Hofstelle.

1.3.3 Naturschutzrecht
Es ist den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach 81 des Bundesnatur-
schutzgesetzes wie folgt Rechnung zu tragen:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft®.

Landesnaturschutzgesetz NRW

»In diesem Gesetz werden Regelungen getroffen, die das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.
Juli 2009 (BGBL. | S. 2542) [...] erganzen, neben dem Bundesnaturschutzgesetz gelten oder
von diesem im Sinne von Artikel 72 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Grundgesetzes abwei-
chen® (81 Landesnaturschutzgesetz NRW).

Bei Eingriffen in Natur und Landschaft, die eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftsbildes darstellen, sind zunachst die Moglichkeiten der Vermei-
dung bzw. Minderung auszuschopfen, andernfalls sind die beeintrachtigten Funktionen aus-
zugleichen oder zu ersetzen. Vornehmlich von Bedeutung sind im Zusammenhang mit Ein-
griffsvorhaben die in den §8 39 ff und §8 44 ff BNatSchG geregelten Belange des Artenschut-
zes. Seine Aufgaben liegen in dem Schutz wildlebender Tier- und Pflanzengemeinschaften
vor menschlichen Beeintrachtigungen und Zugriffen sowie der Pflege, Entwicklung und Wie-
derherstellung von Biotopen und Lebensraumen. Gem. § 1a BauGB sind die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen.

Schutzgebiete und Objekte

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung gem.
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden von der Planung nicht betroffen.

Im Plangebiet bestehen keine Schutzflachen mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder Natur-
schutzgebiete nach § 23 BNatSchG bzw. Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG.

Im Planungsraum befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Landschaftsbe-
standteile gem. (8 30 Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW.

1.3.4 Bodenrecht

Der Boden als wesentlicher und nicht vermehrbarer Bestandteil der natirlichen Lebens-
grundlagen unterliegt nach MaBgabe der Bestimmungen des BauGB und des Bodenschutzge-
setzes (BBodSchG) einem besonderen Schutz. Mit Boden ist sparsam und schonend umzuge-
hen, Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Zum schonenden
Umgang mit Boden gehort auch, alle Moglichkeiten auszuschopfen, die in § 2 BBodSchG be-
nannten Bodenfunktionen so wenig wie moglich zu beeintrachtigen.
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1.3.5 Wasserrecht

Die ober- und unterirdischen Gewasser unterliegen als Lebensgrundlage fur den Menschen
und als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, als klimatischer Ausgleichsfaktor und als pra-
gender Landschaftsbestandteil einem besonderen Schutz gemal Wasserhaushaltsgesetz und
Landeswassergesetz NRW. Demnach ist das Grundwasser vor nachteiligen Einwirkungen zu
schitzen und die Grundwasserneubildung zu fordern.

1.3.6 Waldrecht

Die Ziele des BWaldG sind der Erhalt, ggf. die Mehrung und die Sicherung der ordnungsgema-
Ren Bewirtschaftung des Waldes, die Forderung der Forstwirtschaft und eine Herbeiflihrung
eines Ausgleichs der Interessen der Allgemeinheit und der Belange der Waldbesitzer. In
Nordrhein-Westfalen gilt das Landesforstgesetz NRW (LFoG).

1.3.7 Abfallrecht

Nach MaRgabe des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) ist bei der weiteren
Entwicklung des Gebiets darauf zu achten, dass der Umgang mit Abfallen den Grundsatzen
der Nachhaltigkeit folgt. Dazu sind die Prinzipien der Vermeidung und stofflichen Wieder-
verwertung zu beachten.

Anfallende Abfalle auf den offentlichen Flachen werden von der Stadt Emsdetten einer den
gesetzlichen Vorgaben entsprechenden Entsorgung zugefiihrt.

Der rechtlich korrekte Umgang mit gewerblichen Abfallen ist durch die Zulassung der Betrie-
be geregelt.

1.3.8 Immissionsschutzrecht

Die Atmosphare ist vor schadlichen Luftverunreinigungen zu schiitzen, dem weiteren Entste-
hen von Luftverunreinigungen ist vorzubeugen. Zudem sind die Regelungen zum Schutz vor
Larm zu berucksichtigen (BImSchG inkl. Verordnungen, technische Regelungen (TA-Larm)
sowie Vorsorgewerte DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau*)).

Luftreinhaltung, Schadstoffe
Das Gebiet unterliegt den geltenden immissionsschutzrechtlichen Anforderungen. Es liegen
keine Luftreinhalteplane vor.

Larm
Es liegen keine Larmminderungsplane vor. Durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen
liegt eine Vorbelastung vor, die jedoch als gebietsvertraglich anzusehen ist.

Geruch

Das Plangebiet ist mit Geruchsimmissionen aus angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzun-
gen vorbelastet. Von daher sind im nordlichen Plangebiet (GE 1 / GE 2) die ausnahmsweise
zulassigen Wohnnutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO unzulassig. Im GE 2 sind zudem
auch Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sowie anderweitige Nutzungen zum dauer-
haften Aufenthalt unzulassig.

1.4 Klimaschutzrecht und Energieeinsparung/ -versorgung

Die Energieversorgung ist regionsspezifisch so auszugestalten, dass die Moglichkeiten der
Energieeinsparung, der rationellen Energieverwendung sowie der wirtschaftlichen und um-
weltvertraglichen Energiegewinnung und -verteilung ausgeschopft werden.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichti-
gen. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB formuliert weiterhin die Verantwortung der Bauleitplanung fur
den allgemeinen Klimaschutz.
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In Nordrhein-Westfalen gilt seit dem 29. Januar 2013 das Klimaschutzgesetz NRW. Es richtet
sich unter anderem an die Gemeinden in NRW. Die Gemeinden erstellen Klimaschutzkonzep-
te, in denen die Klimaschutzvorgaben umgesetzt werden.

Fur die Stadt Emsdetten liegt ein Klimaschutzkonzept bereits vor. Die wesentlichen Ziele
sind die Reduzierung von CO2-Emissionen in Emsdetten und die Erreichung klimaneutraler
Planungen. In Anlehnung an das Klimaschutzkonzept der Stadt Emsdetten entspricht das
Plangebiet den Erfordernissen und Zielen zur Klimaneutralitat. Gebaude im Geltungsbereich
mussen entsprechend den Klimaschutzerfordernissen geplant werden.

1.5 Storfallschutz

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsver-
ordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte
nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berucksichtigen.

Die Seveso-llI-Richtlinie fordert in Artikel 13, angemessene Abstande zwischen Betriebsbe-
reichen und schutzbedurftigen Gebieten im Sinne der Richtlinie mit den Mitteln der Fla-
chenausweisung bzw. Flachennutzung sicherzustellen, um Unfallfolgen fur Mensch und Um-
welt aufgrund schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen zu begrenzen.

Nach § 3 Abs. 5 (c) BImSchG ist als angemessener Sicherheitsabstand im Sinne dieses Geset-
zes der Abstand zwischen einem Betriebsbereich oder einer Anlage, die Betriebsbereich oder
Bestandteil eines Betriebsbereichs ist, und einem benachbarten Schutzobjekt zu sehen, der
zur gebotenen Begrenzung moglicher Auswirkungen auf dieses Schutzobjekt geboten ist.
Auswirkungen konnen durch schwere Unfalle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtli-
nie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) hervorgerufen werden. Der angemessene Sicherheits-
abstand ist anhand storfallspezifischer Faktoren zu ermitteln.

Im Umfeld des Plangebiets sind keine vorhandenen Storfallbetriebe bekannt.

Unzulassige Abstandsklassen

Das Plangebiet wird gemaB § 1 Abs. 4 der BauNVO nach zulassigen Betrieben und Anlagen
gegliedert, um den Immissionsschutz der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen
schutzwiirdigen Nutzungen sicherzustellen. Diese Gliederung wird auf der Grundlage des Ab-
standserlasses des Ministeriums flr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW21 vom
06.06.2007 durchgefiihrt.

Die nachstgelegene, nicht gewerblich bedingte Wohnnutzung der westlich des Plangebiets
gelegenen landwirtschaftlicher Hofstelle wurden als Bezugspunkte fir die Ermittlung der Ab-
stande herangezogen. Da der Schutzanspruch der Wohnnutzung durch die Lage im AuBenbe-
reich dem eines Mischgebiets entspricht, konnen gem. Punkt 2.2.2.5 des Abstandserlasses
NRW bei mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten die Abstande der ubernachsten Abstands-
klasse zugrunde gelegt werden.

Im GE sind somit Betriebe, die einen Storgrad haben, der einen Abstand von mindestens
200 m erfordert (Ausschluss der Abstandsklassen | - VI), unzulassig. Fir Betriebe, die bisher
nicht in den Abstandslisten des Abstandserlasses aufgefiihrt sind, gilt der Zusatz, dass auch
Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten der aufgeflihrten Abstandsklas-
sen zulassig bzw. unzulassig sind.
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1.6 Nachhaltigkeitsstrategie

Die Bundesregierung will den Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030 von z.Z. ca. 66 Hektar auf
unter 30 Hektar pro Tag verringern. Damit wird die in der Nachhaltigkeitsstrategie der Bun-
desregierung von 2002 getroffene Festlegung Uber den Flachenverbrauch in der Neuauflage
aus dem Jahr 2016 verscharft. Der Klimaschutzplan 2050 vom November 2016 gibt die Leit-
planken fur ein grundsatzliches Umsteuern in Wirtschaft und Gesellschaft auf dem Weg zu
einem treibhausgasneutralen Deutschland vor. In diesem Plan strebt die Bundesregierung so-
gar bis 2050 das Flachenverbrauchsziel Netto-Null (Flachenkreislaufwirtschaft) an. Damit hat
die Bundesregierung eine Zielsetzung der Europaischen Kommission aufgegriffen.

Um dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Flache zu begegnen, ist die ,,Fliche“ mit der An-
derung des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitsprifung vom 20. Juli 2017 in den Schutzgut-
katalog des §2 UVPG integriert worden. Der Flachenverbrauch kann sowohl Risiken fur die
menschliche Gesundheit und das kulturelle Erbe, als auch fur die Umwelt bergen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 A ist planungsrechtlich bereits zu einem
groBen Teil versiegelt, auch wenn noch nicht alle potenziellen Gewerbeflachen umgesetzt
sind.

Im Zuge der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere der Flache, des Bodens, des Was-
sers sowie der Tiere, Pflanzen und biologischen Vielfalt, die sich durch die Umsetzung des
Planungsvorhabens ergibt, ist soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berucksichtigen.

Der Regionalplan Minsterland formuliert Ubergreifende Planungsgrundsatze und -ziele. Das
erste Ziel sieht vor, die Siedlungsentwicklung und die freiraumgebundene Nutzungen frei-
raumvertraglich zu gestalten. Die Innenentwicklung hat dabei Vorrang vor der AuBenent-
wicklung. Dauerhaft nicht mehr benotigte Flachenreserven sollen wieder dem Freiraum zu-
gefihrt werden.

Die Umwandlung von gewerblicher Flache in landwirtschaftliche Flache entspricht diesem
Ziel. An den sonstigen Festsetzungen zur Flache andert sich nichts. Damit wird der Beruck-
sichtigung der nachhaltigen Verfligbarkeit naturlicher Ressourcen Rechnung getragen.

2.Bestandsaufnahme und Prognose iiber die Entwicklung des Um-
weltzustandes (Umweltauswirkungen)

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Boden

Der Karte der schutzwiirdigen Boden des Kreises Steinfurt sind keine Hinweise auf das Vor-
kommen schutzwirdiger Boden zu entnehmen. Auch die Bodenkarte 1:5.000 des Geologi-
schen Dienstes NRW stellt keine schutzwiirdigen Boden dar.

Bodenbezogene KompensationsmaBnahmen sind somit nicht zu beriicksichtigen.

Altlasten sind laut der Karte der Altlasten und Deponien des Kreises Steinfurt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans nicht bekannt. Im Sinne des Gem. RdErl. d. Ministeriums fur Stad-
tebau und Wohnen, Kultur und Sport u. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz ,,Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ vom
14.03.2005 (MBI.NRW.2005 S. 582) liegen im Plangebiet oder direkt angrenzend keine Bo-
denbelastungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen vor. Die im Plangebiet gelege-
nen Grundstiicke wurden bisher als landwirtschaftliche Flachen (Hof- bzw. Ackerflachen)
bzw. als Betriebsgrundstiick ansassiger Unternehmen genutzt. Altlasten sind daher im Gel-
tungsbereich nicht zu erwarten.
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2.1.2 Wasser

Oberflachenwasser

Ca. 100-180 m westlich des Plangebiets verlauft der Hummertsbach. Dieser wird von den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht beruhrt, so dass hier keine Beeintrach-
tigungen erwartet werden.

Grundwasser
Innerhalb des Plangebiets erstrecken sich keine Wasserschutzgebietszonen.

Niederschlagswasser

Die Regelung des bestehenden Planungsrechts, dass das auf den Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser auf den Grundstucken zu versickern ist, bleibt bestehen. Hierflir sind
Genehmigungen gem. § 57 LWG und 88 8 und 10 WHG einzuholen. Die Sammlung und Nut-
zung des Niederschlagswassers ist zulassig.

2.1.3 Wald

Im Geltungsbereich befinden sich weder Feldgeholz- noch Waldflachen. Im Bereich der Hof-
stelle (=Aufhebungsbereich) sind einige Einzelbaume (wie altere Eichen, Kastanie, Wallnuss-
baume, Fichten) vorzufinden. Planungsrechtlich festgesetzt sind auf der Hofstelle die Erhal-
tung zweier Baume ostlich des Schuppens stehend sowie vier weiterer Baume entlang der
Westumer LandstralBe.

2.1.4 Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Schutzgebiete, die speziell Pflanzen, Tiere oder die biologische Vielfalt betreffen oder be-
sonders geschutzte Landschaftsbestandtelle innerhalb des Anderungsbereichs und angren-
zender Flachen liegen nicht vor.

Biotoptypen und Faunistische Lebensraume im Geltungsbereich:

Im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens erfolgte keine Biotoperfassung. Planungsrechtlich
sind die Flachen im Geltungsbereich als Gewerbegebiet festgesetzt und gelten hier als weit-
gehend versiegelt. Diese weisen nur einen sehr geringen Biotopwert auf. In kleinen Teilen
enthalt der bislang geltende Bebauungsplan noch Festsetzungen flir Ausgleichsflachen. Diese
sind jedoch nicht naher benannt und bislang auch nicht umgesetzt, da groBe Teile des Ge-
werbegebiets noch nicht bebaut sind.

Da aufgrund der Planung keine Eingriffe in die Lebensraume von Flora und Fauna erfolgen,
wurde auf eine Bestandserhebung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten verzichtet. Nach LINFOS NRW befinden sich keine schutzenswerte Arten oder
Biotope im Geltungsbereich des Plangebietes.

Bedingt durch die bereits aktuelle Bebauung im Plangebiet bzw. dessen Umfeld hat das Ge-
biet flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine geringe Bedeutung.

Zusammenfassende Beurteilung, Artenschutzrechtliche Bewertung

In Hinblick auf die Arten des Anhang IV der FFH-RL und die europaischen Vogelarten lassen
sich die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Nachstellen, Fangen, Verletzen, To-
ten), Abs. 1 Nr. 2 (Storung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs-, Wanderungszeiten) sowie Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zersto-
rung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) ausschlieBen.

Dem Bereich der alten Hofstelle und dem dazugehorigen Baumbestand wird ein gewisses Le-
bensraumpotenzial zugesprochen. Mit diesem Bebauungsplanverfahren wird das Planungs-
recht in diesem Bereich aufgehoben. Sofern hier bauliche Veranderungen vorgesehen sind,
mussen die artenschutzrechtlichen Belange wie uiblich im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens beachtet werden.

Dem Bebauungsplans Nr. 18 A ,Neuenkirchener StraRe - Nord“, 2. Anderung und Teilaufhe-
bung stehen keine artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.

Eine Prifung der Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach §
45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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2.1.5 Landschaft (-sbild) / Erholung

Das Plangebiet im Sudosten von Emsdetten befindet sich in einem gewerblich und zum Teil
landwirtschaftlich gepragten Raum. Aufgrund des bestehenden Gewerbegebiets wirkt der
Raum anthropogen beeinflusst und nur wenig naturlich. Das Landschaftsbild ist hier durch
die gewerbliche Bebauung vorbelastet. Westlich und nordlich wird das Plangebiet zudem von
landwirtschaftlichen Hofstellen gepragt. Landschaftsbildpragende Elemente im Plangebiet
sind nicht vorhanden.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion wird dem Gebiet lediglich eine untergeordnete Bedeutung
beigemessen. Es ist dennoch nicht auszuschlieBen, dass Teile des Gebietes bzw. angrenzen-
de Bereiche im Rahmen eines ortsnahen Natur- und Landschaftserlebens von Spaziergangern
und Radfahrern genutzt werden. Langere Aufenthalte im Gebiet werden jedoch als unwahr-
scheinlich angesehen.

Weder landschaftsbildpragende noch der Erholung dienende Funktionen werden durch diese
Bauleitplanung beruhrt. Es liegt keine Betroffenheit vor.

2.1.6 Klima und Luft

Regional wird der Bereich des Plangebiets dem nordwestdeutschen Klimabereich zugeordnet
(BR MUNSTER 2013), der uberwiegend maritim gepragt ist, durch allgemein kiihle Sommer
und milde Winter.

Das Plangebiet innerhalb eines in Teilen bebauten Gewerbegebiets im Ubergangsbereich zur
offenen von landwirtschaftlichen Hofstellen besiedelten Landschaft, die als Kaltluftentste-
hungsgebiet wirkt. Die in der Umgebung des Plangebiets vorhandenen Geholze entlang der
Westumer LandstraBe sowie einzelne Geholze auf der Hofstelle im AufBenbereich wirken sich
hinsichtlich der Frischluftentstehung positiv auf das Mikroklima aus. Sie sind aufgrund ihrer
lufthygienischen Funktion lokal bedeutsam. Vorbelastungen flir das Mikroklima bestehen
durch die bereits Gewerbeflachen sowie die versiegelten Hofflachen.

Die Flachen des Geltungsbereichs haben fiir das Schutzgut Klima eine eher untergeordnete
Bedeutung.

2.1.7 Mensch und seine Gesundheit

Das raumliche Umfeld des Bebauungsplans Nr. 18 A - wird sowohl gewerblich als auch land-
wirtschaftlich genutzt. Nordlich und westlich des Plangebiets befinden sich Ackerland, Wei-
de- und Hofflachen. Unmittelbar sudlich grenzt das schon bestehende und in weiten Teilen
bebaute Gewerbegebiet West (Bebauungsplan Nr. 18) an. Ostlich schlieBen die gewerblichen
Ansiedlungen des Hulsmollerweges an. Ca. 100 m o6stlich befinden sich die Sportflachen des
Stadion West mit dem Vereinssitz der Fortuna Emsdetten EV.

Die nachstgelegenen Wohnhauser befinden sich direkt im Plangebiet und sind bestehenden
gewerblichen Betrieben bzw. einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle zugeordnet.

In ca. 50 m Entfernung in nordlicher Richtung befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstel-
le mit Masttierhaltung, von welcher entsprechende Geruchsemissionen ausgehen.

Im schon bestehenden Bebauungsplan sind im nordlichen Plangebiet in den GE1 und GE2
aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben Wohnnutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO unzulassig. Im GE2 sind daruber hinaus auch Geschafts-, Buro- und Verwaltungsge-
baude sowie anderweitige Nutzungen zum dauerhaften Aufenthalt ausgeschlossen. ausge-
schlossen. Dieser Ausschluss bleibt im Bebauungsplangebiet bestehen.

Die im Bereich der Teilaufhebung ausgeiibte Wohnnutzung des Hofstelleneigentiimers soll
beibehalten werden. Das Wohnen im AuBenbereich ist mit einem immissionsschutzrechtli-
chen geringeren Schutzanspruch verbunden. Gemal Auslegungshinweisen der GIRL NRW ist
es moglich, unter Prufung der speziellen Randbedingungen des Einzelfalles bei der Geruchs-
beurteilung im AuBenbereich einen Immissionswert IW,s bis zu 0,25 fur landwirtschaftliche
Geriiche heranzuziehen. Da den vorhandenen emittierenden Betrieben Bestandsschutz zu-
kommt, kann auBerdem gem. Nr. 5 der GIRL die Grundstiicksnutzung mit einer gegenseitigen
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Pflicht zur Rucksichtnahme belastet sein, die unter anderem dazu fuhren kann, dass die Be-
lastigte oder der Belastigte in hoherem MaBe Geruchseinwirkungen hinnehmen muss.

Die sonstige nachstgelegene Wohnbebauung beginnt ca. 210 m ostlich des Geltungsbereichs
dieses Bebauungsplans am Vennweg.

Das Plangebiet ist nicht an vielbefahrene StraBen angeschlossen oder von ihnen durchzogen.
Vorbelastungen bestehen in geringem MaBe durch den gewerblich bedingten Verkehr der an-
sassigen Unternehmen.

Vorbelastungen des Plangebiets in Form von Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen werden
somit durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen (Tierhaltung) sowie die be-
nachbarten Gewerbe- und Industriebetriebe verursacht.

2.1.8 Kulturgliter und sonstige Sachguter

Es befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG NW) bzw. Objekte, die in der aktuellen Fassung des Verzeichnisses
des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Emsdetten, ausgestellt vom Westfalischen Amt fur
Denkmalpflege, enthalten sind, innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes oder
in seinem Umfeld. Es sind keine weiteren Kultur- oder Sachgliter im Geltungsbereich oder in
der naheren Umgebung vorhanden.

Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) sind unverziglich zu melden. Ihre Lage im
Gelande darf nicht verandert werden (88 15 und 16 DSchG).

2.1.9 Flache
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 18 A sind in der aktuell
gultigen Fassung des FNP als ,,gewerbliche Bauflachen*“ dargestellt.

Der Geltungsbereich weist bzgl. keines der Schutzguter besonders wertvolle Bereiche auf.
Eine Flacheninanspruchnahme erfolgt durch die 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebau-
ungsplanes nicht. Vielmehr wird sogar in Bereich der Teilaufhebung bislang gewerblich fest-
gesetzte Flache wieder dem AuBenbereich zugeschlagen. Die Teilflache soll langfristig als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt werden. Ein moglicher Flachenverlust wird somit
nicht verursacht, so dass diesem auch keine Bedeutung zukommt.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
Die Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgiitern sind in nachfolgender Ta-
belle dargestellt.

Wechselwirkungen, die Uiber die bei den genannten Schutzglitern bereits genannten Aspekte
hinausgehen, sind nicht bekannt. Es treten keine sekundaren Effekte oder Summationswir-
kungen auf.

Das Schutzgut Flache findet in der Tabelle der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
(Tabelle 1) keine Beriicksichtigung, da dieses Schutzgut keinen direkten okologischen Wert
besitzt. Dieser okologische Wert, den das Schutzgut Flache nicht besitzt, wird in Tabelle 1
qualitativ durch die ubrigen Schutzguter stellvertretend abgebildet. Die Flache hat innerhalb
des Schutzgutkataloges eine Sonderrolle inne, da sie lediglich ein quantitatives Merkmal dar-
stellt.
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Tabelle 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
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2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Nichtdurchfiihrung

der Planung
Im Falle einer Nicht-Durchfihrung der Planung blieben die Flachen fiir eine Gewerbege-
bietsnutzung bestehen und konnten sofort mit Anlagen gewerblicher Betriebe bebaut wer-
den. Infolge dessen gingen durch diese Bebauung und damit einhergehende Versiegelung der
Flachen bestehende Lebensraume flir Pflanzen und Tiere verloren, die Bodenfunktionen
werden eingeschrankt.
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2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der
Planung

Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind mit der Planung keine Umweltauswirkungen
verbundenen.

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes wird vormaliges Bauland (Gewerbegebiet) zum
Teil in landwirtschaftliche Flache umgewandelt. Mit der Planung wird also die auf den Fla-
chen derzeit ausgelibte landwirtschaftliche (Wohn-)Nutzung beibehalten. MaBnahmen zur
Durchfihrung werden nicht erforderlich. Eine Versiegelung und Bebauung der Flachen wird
somit, abgesehen von privilegierten Nutzungen im AuBenbereich, vermieden. Lebensraume
fur Pflanzen und Tiere und auch die Bodenfunktionen bleiben erhalten. Der Aufhebungsbe-
reich kann weiter als landwirtschaftliche Hofstelle genutzt werden.

Mit der 2. Anderung &ndert sich lediglich die Zulassigkeit gewerblicher Betriebsarten. Es
wird eine zusatzliche Abstandsklassenkategorie ausgeschlossen, so dass storungsarmere Be-
triebstypen zulassig sind. Der zulassige Versiegelungsgrad oder die mogliche GroBe kunftiger
Gebaude andert sich nicht.

Durch die Umsetzung der Planung sind keine erheblichen bzw. gar keine Beeintrachtigungen
(der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, sonstiger Schutzgu-
ter) gegenuber der Bestandssituation zu erwarten.

Eine nach Schutzgiitern geordnete Beschreibung der Beeintrachtigungen der Schutzgiter mit
der nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell vorzunehmenden vierstufigen Bewertung

- nicht erheblich,

- weniger erheblich,
- erheblich und

- sehr erheblich.

ist somit entbehrlich. Der Vollstandigkeit wegen erfolgt an dieser Stelle dennoch eine Kurz-
betrachtung der Schutzgiter.

2.3.1 Boden

Durch dieses Bebauungsplanverfahren werden keine neuen Flacheninanspruchnahmen und
Bodenversiegelungen vorbereitet. Vielmehr ist aufgrund der Teilaufhebung mit einer gegen-
uber dem aktuell geltenden Planungsrecht verringerten Flacheninanspruchnahme zu rech-
nen. Schutzwirdige Boden sind nicht betroffen. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind
nicht erheblich.

2.3.2 Wasser

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet und enthalt auch keine Oberfla-
chengewasser. Die durch die Teilaufhebung bedingte verringerte zu erwartende Versiege-
lung wirkt sich positiv auf die Grundwasserneubildungsrate aus, welche durch die Begren-
zung der Grundflachenzahl auf 0,8 ohnehin gewahrleistet war.

Der Oberflachenabfluss wird infolge von verringerter Versiegelung und Uberbauung weniger
erhoht als durch eine zu erwartende Bebauung nach bislang hier geltendem Planungsrecht.

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist weiterhin entsprechend der
textlichen Festsetzung im Bebauungsplan so in die offentliche Niederschlagswasserkanalisa-
tion einzuleiten, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch belastete Niederschlagswasser
vermieden werden. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind nicht erheblich.
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2.3.3 Wald

Auswirkungen auf Wald gehen von der Planung nicht aus. Reglungen zur Erhaltung der auf
der Hofstelle stehenden Einzelbaume sind mit dem Eigentumer getroffen, indem dieser er-
klart hat, die Baumschutzsatzung gilt hier weiterhin gelten zu lassen.

2.3.4 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Der gesamte Geltungsbereich ist planungsrechtlich als Gewerbegebiet festgesetzt. Da der
Eingriff planungsrechtlich schon erfolgt ist, liegt hier keine okologische Empfindlichkeit vor.
Eine besondere Bedeutung des Gebiets flir Vogel, Fledermause oder Amphibien liegen im
Plangebiet nicht vor. Bezuglich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt ist
aufgrund des bestehenden Planungsrechts schon jetzt eine nachhaltige Entwicklung inner-
halb des Plangebietes durch Versiegelung und Uberbauung nicht mehr gegeben.

Durch die Teilaufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben mogliche Quartiere
oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten in den vorhandenen Geholzstrukturen der der Gebau-
desubstanz und Nahrungsraume erhalten. Auch die zu erwartenden bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen durch die Errichtung von Gebauden und Anlagen, welche Aus-
wirkungen auf die Standort- und Vegetationsverhaltnisse und damit die Lebensraume im Gel-
tungsbereich mit sich bringen, werden durch dieses Bebauungsplanverfahren nicht verstarkt.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind nicht erheblich. Naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich. Es sind somit zunachst keine CEF-MaBnahmen
vorzusehen.

2.3.5 Landschaft (-sbild) / Erholung
In Bezug auf die Landschaft bzw. das Landschaftsbild und die Erholung entstehen durch die-
ses Bebauungsplanverfahren keine Veranderungen gegeniiber dem heutigen Planungsrecht.
Eine bislang als Gewerbegebiet festgesetzte Hofstelle bleibt mit ihren Geholzstrukturen fur
das Landschaftsbild zunachst erhalten

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind nicht erheblich.

2.3.6 Klima und Luft i
Durch die Planungen des Bebauungsplanes Nr. 18 A ,Neuenkirchener StraBe - Nord“, 2. An-
derung und Teilaufhebung - werden aufgrund der Vorbelastungen und der Zurlicknahme von
Planungsrechten sowie dem Ausschluss einer weiteren Abstandsklasse bzgl. zulassiger Be-
triebsarten keine negativen Auswirkungen auf das Stadtklima verursacht.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind nicht erheblich.

2.3.7 Mensch und seine Gesundheit

Durch den hier betrachteten Bebauungsplan werden anlagebedingte Emissionen von Gewer-
bebetrieben gegeniiber dem aktuellen Planungsrecht vermindert, da weniger Flache fur Ge-
werbebetriebe und auf diesen nur Betriebe einer geringeren Abstandklasse zulassig sind.
Auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen, fallt somit geringer aus als nach den heute
hier geltenden Festsetzungen.

Das Plangebiet und dessen Umgebung sind bereits mit Geruchsimmissionen durch bestehen-
de Gewerbebetriebe sowie umliegende landwirtschaftliche vorbelastet. Wesentliche Auswir-
kungen durch Larm und Geruch auf wohngenutzte Gebaude im AuBenbereich werden bereits
durch das bestehende Planungsrecht aufgrund des Ausschlusses unzulassiger Abstandsklassen
nicht erwartet. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind daher nicht erheblich.

2.3.8 Kulturguter und sonstige Sachguter
Kultur und Sachgiiter werden nicht beeintrachtigt. Beeintrachtigungen fir dieses Schutzgut
sind daher als nicht erheblich einzustufen.
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2.3.9 Flache )

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 A - bleibt weiterhin als
Gewerbegebiet Uberplant. Baugrenzen und zulassiger Versiegelungsgrad bleiben hier weit-
gehend unverandert. Die Flachen stehen planungsrechtlich auch heute nicht mehr als Le-
bensraum fur Pflanzen oder Tiere oder als Flache mit anderer 6kologischer Funktion zur Ver-
fugung.

Der Bereich der Teilaufhebung bleibt fur die Nutzung als Hofstelle (Wohnnutzung) im Au-
Renbereiche bestehen. Eine gravierende Versiegelung zusatzlicher Flachen ist hier nicht zu
erwarten. Damit ist der Berlicksichtigung der nachhaltigen Verfligbarkeit naturlicher Res-
sourcen Rechnung getragen, da ein potenzieller Gewerbestandort aufgegeben wird. Die zu
erwartenden Beeintrachtigungen sind nicht erheblich.

2.3.10 Wechselwirkungen

Uber die vorstehend beschriebenen umweltrelevanten Wirkungen hinaus bestehen keine ge-
sondert zu betrachtenden schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen. Angaben zur Betrof-
fenheit der biologischen Vielfalt ergeben sich aus den Betrachtungen der Bereiche Tiere und
Pflanzen in Verbindung mit dem Landschaftsbild.

3.Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
Naturschutzrechtliche Belange in der Bauleitplanung sind in § 18 (Verhaltnis zum Baurecht)
BNatSchG geregelt. Danach sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, bei denen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

In 8 1a (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) BauGB ist der Bezug zur Eingriffsrege-
lung hergestellt.

3.1 Methodisches Vorgehen

Bei erheblichen und sehr erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter werden natur-
schutzfachliche AusgleichsmaBnahmen erforderlich: Bei ,,erheblichen® Beeintrachtigungen
reicht im Regelfall der Ausgleich der Uber die Flache ermittelten Werteinheiten. Bei ,,sehr
erheblichen“ Beeintrachtigungen sind gegebenenfalls zusatzliche KompensationsmaBnahmen
erforderlich.

3.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen
Durch die hier betrachtete Bauleitplanung werden keine nachteiligen Umweltauswirkungen
hervorgerufen. Folgende allgemein gultige MaBnahmen tragen zu einer nachhaltigen Ent-
wicklung der Schutzgliter bei.

Boden, Flache:
- Die Inanspruchnahme von Boden und Flache wird auf das unbedingt notwendige MaB be-
schrankt.

- Boden- und Erdarbeiten sind sachgerecht durchzufiihren, Hinweise gem. DIN 18300 und
DIN 18915 zu beachten; Boden ordnungsgemal zu rekultivieren und anzusaen.

- Oberboden ist zu sichern, schonend zu behandeln, geordnet zu lagern. Eine Durchmi-
schung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Oberboden darf
nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind
als Vegetationsflachen wahrend der Bauzeit durch geeignete Umzaunung zu schutzen.
Unbelastetes Bodenaushubmaterial unterliegt dem Vorrang der Verwertung innerhalb des
Plangebietes. Ist ein Wiedereinbau vor Ort nicht moglich, ist die Verwendung an anderer
Stelle vorzusehen. Bauschutt und kontaminiertes Boden-material sind nach Magabe der
abfallrechtlichen Bestimmungen zu verwerten oder zu beseitigen.
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- So weit wie moglich Anlage von Wegen und Platzen mit wassergebundenen Wegedecken
oder versickerungsfahigem Pflaster, um Bodenfunktionen teilweise zu erhalten.

Wasser, Klima und Luft
- Beschrankung der Versiegelung auf ein notwendiges Mal

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:
- Lockwirkungen auf nachtaktive Insekten werden durch Leuchtmittel mit maximalem UV-
Licht-Anteil von 0,02% verringert, Blendwirkungen sind auszuschlieBen.

Landschaft (-sbild) / Erholung
- Durchgrinung des Gewerbegebiets

3.3 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die konkrete Planung dieses Bebauungsplanverfahrens erfordert keine Kompensationsmal-
nahmen, da die planungsrechtlich keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft hervorgeru-
fen werden und keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleibenden. Vielmehr werden
durch die Teilaufhebung kiinftige Eingriffe minimiert.

Ein gemalB Bebauungsplan anzulegender 6 m breiter Grunstreifen wird aufgrund der Teilauf-
hebung um knapp 500 m? reduziert. Diesen theoretischen Verlust kompensiert jedoch die
durch die Teilaufhebung geringer ausfallende versiegelbare Flache.

Es werden auch keine vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) erforderlich, da
keine Betroffenheit vorliegt.

Ein Ausgleich fur den Verlust von Wald durch Aufforstung wird nicht erforderlich, da keine
Eingriffe in bestehenden Wald erfolgen.

3.4 Eingriffsbilanzierung und Kompensationsberechnung

3.4.1 Eingriffsregelung
Die Eingriffsregelung gem. §8 13 - 15 BNatSchG erfordert vom Verursacher eines Eingriffs

-vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden,
-unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu halten (Minderung) und

-verbleibende erhebliche oder nachteilige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder
Landschaftsbildes auszugleichen bzw. fur nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen Er-
satzmaBnahmen durchzufiihren, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Methodisches Vorgehen

Im Zuge des Bebauungsplans Nr. 18 A ,Neuenkirchener StraRe - Nord“, 2. Anderung und
Teilaufhebung - ist kein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten. Die Kompensationsbe-
rechnung auf der Grundlage des Osnabriucker Kompensationsmodells zeigt, dass keine Aus-
gleichsmaBnahmen erforderlich werden.

Zur Eingriffsbilanzierung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird der Gesamtwert
der Flachen im Bestand (Eingriffsflachenwert) dem Gesamtwert der Planung (Kompensati-
onswert) im Geltungsbereich gegenubergestellt. Der Flachenwert wird dabei anhand der
nach heutigem Planungsrecht vorhandenen und durch die 2. Anderung und Teilaufhebung
geplanten Biotoptypen ermittelt. Jedem Biotoptyp wird dazu nach dem Osnabriicker Kom-
pensationsmodell ein Faktor 0,0 bis 5,0 zugeordnet, der mit der FlachengroBe multipliziert
wird. Die der Berechnung zugrunde gelegten Werte wurden aus dem Okologischen Fachbei-
trag zum Bebauungsplan Nr. 18 A ,Neuenkirchener StraBe - Nord“ (vgl. Drucksache
138/2000).

Stadt Emsdetten, Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt 28



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 18 A ,Neuenkirchener StraRe - Nord“, 2. Anderung und Teilaufhebung

Die Multiplikationsfaktoren sind folgenden Empfindlichkeitsstufen zugeordnet:

Faktor 0,0 = wertlos

Faktor 0,1 - 0,5 = unempfindlich
Faktor 0,6 - 1,5 = weniger empfindlich
Faktor 1,6 - 2,5 = empfindlich

Faktor 2,6 - 3,5 = sehr empfindlich
Faktor 3,5 - 5,0 = extrem empfindlich.

Zur Ermittlung des Kompensationswertes der Gewerbeflachen werden diese anhand der
Grundflachenzahl nach dem Anteil an versiegelter und versickerungsfahiger Flache bilan-
ziert. Es wird angenommen, dass sich auf den versickerungsfahigen Flachen im Mittel Tritt-
oder Scherrasen entwickeln.

Tabelle 2: Eingriffs- und Kompensationsbilanz

Eingriffs- und Kompensationsbhilanz Plangebiet

Bezeichnung des Vorhabens: | B-Plan Nr_ 18 A, 2. Anderung+Teilaufhebung
. Nutzungswert-/ Biotopwert (Sp2
MNutzungs-/ Biotoptyp Flache in m* Wertfaktor e xIOSE?Bl;e g
1 2 3 4 [ 5

A. IST-Zustand der Eingriffsflache (gem. Planungsrecht)
Gewerbegebiet bebaubar (GR_Z 0,8) 15.626 0,0 0
Gewerbegebiet nicht versiegelt (0,2) 3.908 0,8 3.125
Ausgleichsflache 773 1.4 1.082

Flache gesamt: 20.305 4.207

B. SOLL-Zustand der Eingriffsfliche

Gewerbegebiet bebaubar (GRZ 0,8) 8.035 0,0 0
Gewerbegebiet nicht versiegelt (0,2) 2.009 0,8 1.607
Hofstelle Gebaudefldchen 1.880 0.0 0
Hofstelle Garten 8.094 1,2 9.713
Ausgleichsflache 287 1.4 402
0

Flache gesamt: 20.305

4.207 11.722
C. Gegeniiberstellung IST-/ SOLL-Zustand der Eingriffsflache Biotopwertdifferenz
(Sp.5 - Sp.4) -7.515

Der theoretische Eingriffsflachenwert auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts be-
tragt 4.207 Werteinheiten.

Die Summe der Werteinheiten aufgrund der neuen Festsetzungen im Geltungsbereich der 2.
Anderung und Teilaufhebung betragt insgesamt 11.722.

Kompensationsbedarf:
> 4.207 Werteinheiten (Eingriffsflachenwert)
- 11.722 Werteinheiten (Kompensationswert)
- 7.515 Werteinheiten
Es besteht ein theoretischer Kompensationstiberschuss von 7.515 Werteinheiten.

Da der Zustand der Eingriffsflache anhand der dort bestehenden planungsrechtlichen Situa-
tion ermittelt wurde, und dies nicht der tatsachliche Biotopwert ist, ist hier von einem theo-
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retischen Uberschuss die Rede, der keinen anderen MaRnahmen im Stadtgebiet zugeordnet
wird.

Ausgleichs- /und ErsatzmaBnahmen werden aufgrund dieser Planung nicht erforderlich.

3.4.2 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Da Eingriffe in Natur und Landschaft planungsrechtlich bereits erfolgt sind, besteht keine
Betroffenheit der zu betrachtenden Schutzgiter. Auch gesondert zu betrachtenden schutz-
gutubergreifenden Wechselwirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

KompensationsmaBnahmen werden daher nicht erforderlich. Es verbleibt auch kein Aus-
gleichsdefizit.

4 . ARTENSCHUTZRECHTLICHE BEURTEILUNG

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa hat die Europaische Union die Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Ge-
samtziel besteht fir die FFH-Arten sowie fur alle europaischen Vogelarten darin, einen glins-
tigen Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefiihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemal Art. 12 FFH-RL fur alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemal Art. 5 VS-RL fir alle europaischen Vogelarten.
Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregelungen
nach Art. 12 FFH-RL und § 44 ff. BNatSchG flachendeckend - also uberall dort, wo die be-
troffenen Arten vorkommen.

Alle heimischen Fledermausarten werden im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG FFH-
Richtlinie gefuhrt. Damit zahlen sie gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 10 zu den
»streng geschitzten Arten“. GemalR Bundesnaturschutzgesetz ist es nach § 44 verboten,
streng geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu toten oder ihre Ent-
wicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren. Beim Abriss von Gebauden und der Beseitigung von Geholzen
im Offenland besteht die Gefahr der Totung von streng geschitzten Fledermausarten oder
die Zerstorung ihrer Lebensstatten. Kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch das Vor-
haben Fledermause oder ihre Lebensstatten zerstort werden, ist in jedem Fall von einer Er-
fullung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG auszugehen.

Die Auswertung der LINFOS-Datenbank ergab, dass keine Bereiche im Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung als schutzwiirdiges Biotop gekennzeichnet sind.

Da dieses Bebauungsplanverfahren keine baulichen Eingriffe und Veranderungen in Natur
und Landschaft vorbereitet, wurden auch keine artenschutzrechtlich relevanten Arten erho-
ben. Im Gebiet sind keine schutzenswerte Arten aus den Bereichen Flora, Avifauna, Fleder-
mause und Amphibien bekannt. Ein gewisses Lebensraumpotenzial fir geschutzte Arten bie-
ten die Gebaude und Baume der alten Hofstelle, welche sich im Bereich der Teilaufhebung
befindet. Veranderungen am Gebaude- bzw. Baumbestand bedirfen ggf. einer speziellen
okologischen Baubegleitung. Sofern hier bauliche Veranderungen vorgesehen sind, mussen
die artenschutzrechtlichen Belange wie Ublich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
beachtet werden.

Prifprotokolle wurden daher nicht erstellt. Auch eine Prufung der Voraussetzungen flir eine
ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist - genauso wenig wie
MaBnahmen zur Vermeidung der Erfiillung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSChG -
nicht erforderlich.
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5.In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten erfolgt, um festzustellen, ob die Pla-
nungsziele alternativ an einem anderen Standort umgesetzt werden konnten, der zu weniger
beeintrachtigenden bzw. glinstigeren Auswirkungen auf die Umweltfaktoren fiihren wiirde.
In diesem Fall waren die Alternativen im Einzelnen zu erdrtern und zu prifen.

Aufgrund folgender Aspekte kommen anderweitige Planungsmoglichkeiten nicht in Betracht:

e Es soll eine Aufgabe (=Teilaufhebung) der gewerblichen Festsetzung fir ein konkretes
Grundstuick erfolgen, da der Eigentumer hier kein Gewerbe ansiedeln mochte.

e Die 2. Anderung der Festsetzungen ist durch die o.g. Teilaufhebung bedingt.

6.Beschreibung der Untersuchungsmethoden und Hinweise auf

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken )
Fur den Bebauungsplan Nr. 18 A ,,Neuenkirchener Strafie - Nord“, 2. Anderung und Teilauf-
hebung - werden die Umweltbelange im Umweltbericht schutzgutbezogen beschrieben und
bewertet.

AnschlieBend erfolgt eine Prognose Uber die Durchfuhrung und Nichtdurchfihrung des Vor-
habens und Uber die Eingriffe in den Naturhaushalt des Plangebiets und mogliche Vermei-
dungsmalBnahmen.

Licken bei der Umweltpriifung oder fehlende Kenntnisse, die keine abschlieBende Beurtei-
lung auf der Ebene der Bauleitplanung ermoglichen wirden, liegen nach derzeitigem Wis-
sensstand nicht vor.

Gutachten u. a. wurden fiir dieses Planverfahren nicht erstellt, da die Ricknahme von be-
stehendem Planungsrecht keine zu untersuchenden Auswirkungen erwarten lasst.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten.

7.Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-

auswirkungen (Monitoring) )
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind geeignete UberwachungsmaBnahmen zu
definieren.

Das naturschutzfachliche Monitoring dient der Uberpriifung und Dokumentation der ord-
nungsgemaBen Ausfiihrung der MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und zur Kompensa-
tion der nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt. Es ist als Nachweis heranzuziehen, wie
weit MaBnahmen erfolgreich umgesetzt wurden. Insbesondere sind die AusgleichsmaBnah-
men gemal BNatSchG in einem geeigneten MaB zu uberwachen und Umsetzung und der Er-
folg zu dokumentieren.

Die die Inhalte dieser Planung erfolgen keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass we-
der Ausgleichs- noch CEF-MaBnahmen erforderlich werden. Somit sind auch keine Uberwa-
chungsmaBnahmen zu definieren.

8.Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine gewerbliche Nutzung, welche nicht mehr den Zielen der Stadtent-
wicklung entspricht, wieder aufgehoben und somit Flachenreserven freigegeben und unzu-
lassige Abstandsklassen angepasst werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 A
,Neuenkirchener StraBe - Nord“ liegt im nordwestlichen Bereich des Stadtgebietes von
Emsdetten zwischen der Westumer LandstraBe und dem Hilsmollerweg.
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Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemaB §§8 2 und 2a BauGB die Umwelt und die
moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens.

Die Planung begrindet keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft, die Uber die des
bisher hier geltenden Planungsrechts hinausgehen. Durch die Planung werden keine negati-
ven Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter Mensch, Tiere & Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft & Klima, Landschaft sowie Kultur & sonstige Sachguter verursacht. Auch Wech-
selwirkungen sind nicht zu erwarten.

Aus diesem Grund werden auch keine MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachtei-
liger Auswirkungen oder zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen erforder-
lich. Dementsprechend ergibt sich auch kein Kompensationsbedarf fur die verbleibenden
nachteiligen Umweltauswirkungen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass es sich bei den dargelegten Auswirkungen um keine
erheblichen Umweltauswirkungen handelt und das geplante Vorhaben keine erhebliche Be-
eintrachtigung von Umwelt, Natur und Landschaft verursacht. Durch die Planung ausgeloste
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind daher auszuschlieBen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten existieren nicht.
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Liste der verwendeten Fachgesetze
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 - BGBL. | S. 3634

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009. - BGBL | S. 2542, ausgegeben zu Bonn am 6. August 2009. Zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17. August 2017- BGBL. | S. 3202.

- Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschrif-
ten (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), in
der Fassung vom 15. November 2016. Zuletzt geandert durch Art. 1 G zum Schutz der Natur
in Nordrhein-Westfalen und zur And. anderer Vorschriften vom 15. November 2016 (GV:
NRW. S. 934), verkindet im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW Nr. 34, 70. Jahrgang).

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.Marz 1998. Zuletzt geandert am 20. Juli
2017.

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBL. I S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBL. I S.
2771)

- Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 8. Juli
2016, GV. NRW. S. 559, zuletzt geandert am 15. November 2016, GV. NRW. S. 934, 954

- Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 02.Mai 1975, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 17. Januar 2017 (Bundesgesetzblatt I. S. 57).
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