Begrindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 I "Lauge" der

Stadt Emsdetten

Der Bebauungsplan Nr. 12 I "Lauge™ der Stadt Emsdetten wurde
mit Verfligung des Regierungsprédsidenten vom 22. Sept. 1971 ge-

nehmigt.

Aus Griinden des ﬁmmissionsschutzes wurden bestimmte Fldchen in
N&he der Bundesbahnstrecke Minster - Emden von der Genehmigung
des Gesamtbebauungsplanes ausgeschlossen.

Innerhalb dieser von der Genehmigung ausgeschlossenen Flichen
war eine Umplanung im Sinne des Gutachtens des Institutes fiir
Schall- und Wirmeschutz in Essen erforderlich, um in diesen
Bereichen die gemdB § 1 (4) BBauG erforderlichen MaBnahmen gzur
Wahrung der Gesundheit der Bevilkerung zu gewdhrleisten.

Bei dieser Gelegenheit soll auch in einigen anderen Teilbe-
reichen der Bebauungsplan gedndert werden, weil dieses die
stddtebauliche Situation erforderte.

Vom Rat der Stadt Emsdetten wurden im einzelnen folgende MaB-
nahmen im Rahﬁen der 2. Anderung des Bebauungsplanes 12 I "Lauge"
beschlossens

1.) Der Geltungsbereich wird zwischen der Strafie "In der Lauge"
und der Wannenmac@erstraﬁe bis zur ElberstraBe ausgedehnt.
Hiermit wird das gesamte Grundstiick der Bundespost in. einem
Plan erfaft und ein nahtloser AnschluB zu den angrenzenden
Plangebieten erreicht.

2.) Die im nérdlichen Planbereich ausgewiesene Gemeinbedarfs-
fldche "Schule" wird um ca. 120 m in ngrdlicher Richtung



3.)

4.)

5.)

6.)

7.)

8.)

erwelitert und als Schulsportflédche geplant.

Die von der Genehmigung ausgeschlossenen Flichen werden er—
neut in die Planung einbezogen, da die erforderlichen Vor-
aussetzungen fiir eine Wohnbebauung geschaffén sind. Neben
einem Schutzwall sind bautechnische MaBnahmen entsprechend
dem erstellten Gutachten vorgesehen.

Die geplante bauliche Entwicklung ist teilweise abweichend
von der urspriinglichen Kongzeption geplant und hiefmit der

4

gewlnschten Entwicklung angepaBt.

Fiir die Bauzeile entlang der Rheiner StraBe soll statt der
zweigeSChossigen eine dreigeschossige Bebauung als Hichst-
grenze zugelassen werden. Fiir die riuckwidrtige Bauzeile ge—
geniiber der Kreuzschule soll die Bautiefe zwecks besserer
Ausnutzbarkeit von 14,- m auf 17,- m erhsht werden.

Auf Antrag der Jute Weberei Emsdetten soll die innere un-
verplante Fldche zwischen den StraBen - In der Lauge -
Rheiner StraBe - Schoppenkamp - StauffenbergstraBie - zu
Wohnbauzwecken nufzbar gemacht werden, wobei die Zuwegung
von der Strafle "In der Lauge" vorgesehen ist.

Nordlich der StraBe "In der Lauge" und der DiekstraBe sind
im Bereich der Wohnbauflédchen geringfiigige Anderungen der
Baugrenzen vorgesehen zum Zwecke einer besseren Grundstiicks-
ausnutzung. Gleichzeitig ist eine verdnderte Ancrdnung der
ausgewiesenen Garagen geplant. '

Flir das geplante Gebdude Ecke Lauge/DiekstraBe/Goerdeler-
straBe soll die Ge%choﬁzahl auf zwingend 4-<geschossig. und
max. 6—geéchossig festgesetzt werden. Da hier konkrete Bauf
absichten bekannt sind, sollen gleichzeitig die Baugrenzen

geringfiigig verdndert werden.

Im Befeich des Grundstilickes Ecke GoerdelerstraBe/DiekstraBe



9.)

10.)

11.)

12.)

‘und im Bereich der geplanten Gartenhofhduser 6stl. der Goerde—

lerstraBe ist eine Verdnderung der Baugrenzen vorgesehen.

Fir das Grundstiick zwischen der StraBe "In der Lauge", der

" BeckstraBe und der ElberstraBe wurde die Uberbaubare FlHche

von 14,~ m auf 17,- m verbreitert. Die GeschoBzahl soll auf
zwingend 2-geschossig und max. 3—-geschossig festgesetzt
werden. Statt der bisher offenen Bauweise sind Hausgruppen
vorgeschrieben. Die GeschoBflichenzahl wurde gleichzeitig
von 0,8 auf 1,0 erhdht.

Die StraBe "Dahlmanns Busch" wird im Bereich der Gemeinbe-—
darfsflédche "Schule" aufgehoben. Ebenso entfdllt die FuBweg-
verbindung zwfschen der Wannenmacherstrafe und der StraBe
"In der Lauge" als dffentliche Verkehrsfliche.

Auf Antrag der Stadtwerke Emsdetten wird in der ehemaligen

. Verkehrsfl&dche "Dahlmanns Busch" ein Geh—, Fahr- und Lei-

tungsrecht festgesetzt. Die gleiche Festsetzung wird in der
offentlichen Griinfl&dche an der Bundesbahn, nordl. der El-
berstrafe, zugunsten der Stadtwerke getroffen.

Die Festsetzungen fiir das Grundstiick "Grotthoff- Dalmann-— .
Stift" werden entsprechend der Vereinbarung mit der zustédn-
digen Pfarrgemeinde vorgenommen.

Fiir das Grundstiick der Bundespost werden Baugrenzen und Ge-—
schoBzahlen sowie die Ausnutzungsziffern festgesetzt.

Die dargelegten Anderungen sind im Plan kenntlich gemacht.

Der verédnderten Situation werden auch die textlichen Festsetzurngen

angepallt.

Insgesamt soll mit der Anderung eine Anpassung der Planung an
konkrete und sinnvolle Bauvorhaben erreicht sowie eine bessere
individuelle Entfaltung in bereits bebauten Zonen ermdglicht

werden. .

Aufgestellt:

Emsdetten,'den 8. Juli 1975

Stadtbaurat




