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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 I “Lauge"
der Stadt Emsdetten
Teil II = Text

'I. Rechisgrundlagen: _ _
1. §§ 2 = 10 BBauG vom 23. 6. 1960 (BGBL. I. S. 341)
2. § 4 der Ersten Durchfﬁhrungsverordnung.dea BBauG
3. § 103 BauO NW .
4. Vorschriften der BaulNVo
5. §§ 4 und 28 GO MW

Simtliche Rechtsgrundlagen gelten in der z. Zt. gilliigen
Fassung. ~

II. Pestsetzungen:

1.) Alle Gebiude mit weniger als vier Geschossen sind mit
-Ziegeln zu verblenden. Aus der Fassade VOYre oder riick—
springende untergeordnete Bauteile kbnnen ausnahmswei-
se in anderen Materialien zugelassen werden. |

1.1) Hohenentwicklung baulicher Anlagen: _

‘Die Sockel-, Trauf- und Firsthohen sind bei Bebauung
von Bauliicken der direkten Nachbarbebauung ahzu—
gleichen, - ' -

. Das gleiche gilt entsprechend bei freistehenden und
aneinander gebauten Nebenanlagen.
Bei allen anderen Grundstiicken ist die Sockelhdhe
der Gebdude mit mindestens 15 cm und héchstens
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2.)

3.)

50 cm iiber Oberkante der Randeinfassung der Geh-
wege anzunehmen.

Bei aneinander gebasuten Hausgruppen sind die Ge=-
'schoBhthen und die Dachform aufeinander abzustime
men., |

Drempel sind nur bei eingeschossigen Gebduden

btis zu 40 cm HShe zuldssig.

Dachneigung:

a) Eingeséhossige Einzelh#user Dachneigung 45 - 50°

b) Eingeschossige Garténhbfhéuser'Flachdach

c¢) Zweigeschossige GebHdude Dachneigung 25 - 30°

d) Drei- und mehrgeschossige Gebdude Flachdach

Bei Hausgruppen - siehe Abs. 1.1 - ist die vorstehende
Regelung nicht anzuwenden. '

\

Bei Bebauung von Bauliicken ist die Dachform und First-
richtung eines der direkten Nachbargebdude vorgeschrie—
ben., Dies gilt such flir Nebenanlagen. '

Die Freifldchen der Grundstiicke der drei- und mehr-
geschossigen Gebdude sind als offene Griinanlagen ohne
Einfriedigung zu gestalten. ' '

3.1) Garagen und Stellplitze:

' Garagen und Stellplédtze sind, soweit sie nicht
sguf dem eigenen Grundstick unbtergebracht werden
kénnen, nur an den entsprechend susgewiesenen
Plédtzen zulidssig.

Vor Garagen ist ein Abstand von mindestens 5,—- m
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zu §ffentlichen Verkehrsfléchen einzuhalten.

4.) Binfriedigungen:

Vorgartenflédchen sind von Einfriedigungen freizuhal-

ten.

4.1)

Sichtschﬁtzende Anlagen: )

Ausnahmsweise konnen sichtschiitzende Anlagen bis
zu einer H6he von 2,=- m zugelassen werden.
Sichischiitzende Anlagen miissen zur Verkehrs—

- fléche hin begrint werden.

4,2)

Mauern miissen zﬁ sffentlichen Verkehrsflﬁchen
einen Abstand von 1,50 m einhalfen.,

Freie Grundstiicksflichen:

Freie Grundstiicksflidchen sind im Bereich der Vore -
gﬁften als Griinflédchen zu gestalten. Die Ubrigen |
freien Gfundétﬁcksteile ktnnen als Griinfléche

oder kleingirtnerisch genutzt werden.

Dag Abstellen von Kraftfahrzeugen'ist nur im not-

wendigen Unfang an eigens dafiir bestimmien Stellen
zuldssig.: |

-~ Innerhalb der Wohnbaugebiete dlirfen Freifléchen

weder zu gewerblichen— oder Werbezwecken, noch
zum Abstellen und Lagern von Gegenstidnden aller
Art genutzt werden. '





