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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI | S.1548)

2. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

4, Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV NRW S. 256)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. Mérz 2013 (GV NRW S. 142)

Bebauungsplan Nr. 1271 ,Lauge®,
16. vereinfachte Anderung

Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 6 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB aushahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Mischgebiet (Ml)
gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

(1) Im Mischgebiet sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 allgemein zuléssigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig.
(2) Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aulerhalb der nach Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes

ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem festgesetzten Mischgebiet (Ml 1) ist Einzelhandel mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten
unzuléssig. Das sind gem. ‘'Emsdettener Sortimentsliste:

e Biicher, Schreibwaren
e Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

e Unterhaltungs- und

(Kleingerate), Foto

Kommunikationselektronik,

Computer,  Elektrohaushaltswaren

e Haus- und Heimtextilien (einschl. Kurzwaren und N&hzubehér), Haushaltswaren (Glas,
Porzellan, Keramik, Hausrat), Einrichtungszubehér (ohne Mdbel)

e Optik

e Uhren, Schmuck

e Spielwaren, Sportartikel

e Orthopédische Artikel, Sanitétswaren
e Bastelbedarf, Bilder, Rahmen

e Leuchten

o Akustik

e Musikinstrumente und Musikalien

e Jagdartikel und Waffen

o Antiquitdten, Kunstgegenstande

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl

Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchléssig, z.B. mit
breitfugig verlegten Pflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen u. &.,
befestigt sind, werden auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19
Abs. 4 Satz 4 Nr. 1 BauNVO).

2.2 Bezugshoéhen fiir die Ermittlung der Trauf-, Gebdude- und Firsthéhen
i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB

2.21 Gebaudehohe

Bei Flachdéchemn ist die Geb&udehdhe das Mal zwischen Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstrale bzw. Gemeinschaftsfléche (unterer Bezugspunkt gemessen in der Mitte der
Fassade) und Oberkante der Attika (inkl. Absturzsicherung).

Bei Pultdéchem ist die Gebaudehdhe das Mal zwischen Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstrale bzw. Gemeinschaftsfléche (unterer Bezugspunkt gemessen in der Mitte der
Fassade) und der Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut.

Bei geneigten Dachem ist die Firsthohe als Gebaudehshe zu bewerten. Die Firsthdhe ist das Maf
zwischen Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralBe bzw. Gemeinschaftsfléache (unterer
Bezugspunkt gemessen in der Mitte der Fassade) und Oberkante des Firstes (obere
Dachabschlusskante).

2.2.2 Sockelhohe

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens bzw. Gemeinschaftsflache (Geb&udesockel) darf maximal
0,50 m liber Oberkante der Randeinfassung der Gehwege liegen, gemessen in Gebaudemitte.

3. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtfeld)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Flachen (Sichtfelder gem. RASt) sind von jeglicher Bebauung,

Bepflanzung und Benutzung tiber 0,80 m und unter 2,50 m- von der Fahrbahnoberkannte gemessen-
dauernd freizuhalten.

4, Leitungsrecht
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die zeichnerisch festgesetzte Fléche des Leitungsrechtes (L) ist zugunsten der Thyssengas GmbH zu
belasten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Fassaden

1.1 Material und Farbe

Fiir die Baugebiete WA 3, WA 4, WA 5, WA 6 und Ml 1 sind die Fassaden der Hauptbaukd&rper mit
Ziegeln zu verblenden. Aus der Fassade vor- oder riickspringende untergeordnete Bauteile sowie
Staffelgeschosse kénnen ausnahmsweise in anderen Materialien zugelassen werden.

Bei Doppelh&usern sind je Doppelhaushélfte das gleiche Material und der gleiche Farbton zu
verwenden.

1.2 Garagen
Garagen sind in ihrer auReren Material- und Farbwahl dem jeweiligen Hauptbaukdrper anzupassen.

2. Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Flachen
2.1) Einfriedigungen: Vorgartenflachen sind von Einfriedigungen freizuhalten.

2.2) Geschlossene Einfriedigungen: Ausnahmsweise kénnen sichtschiitzende Anlagen bis zu einer
Héhe von 2 m zugelassen werden. Diese Einfriedigungen miissen mind. einen Abstand von 40 cm zu
offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Sichtschiitzende Anlagen miissen zur Verkehrsfléche hin
begriint werden.

3. Dachform / Dachneigung
Fiir die Baugebiete WA 3, WA 4, WA 5 und MI 1 sind nur geneigte Déacher mit einer Dachneigung
2 20 ° zuléssig. Bei Doppelhausern ist je Doppelhaushélfte die gleiche Dachneigung zu verwenden.

Hinweise

1. Denkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Emsdetten und dem
Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Miinster unverziiglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

2. Kampfmittelvorkommen
Wenn bei Durchflihnrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aullergewdhnliche Verfarbung

hinweist oder verdéchtige Gegensténde beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelrdumdienst durch die Ordnungsbehérde oder die Polizei zu versténdigen.

3. Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen des
Bebauungsplans unberiihrt und ist zu beachten.

4, Nutzung regenerativer Energien

Bei der Bebauung der Grundstiicke sowie der energetischen Konzeptionierung der Geb&ude sollten
nachstehende Hinweise beachtet werden, um eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung im
Bebauungsgebiet zu erreichen.

e Die Gebaude sollten mit ihren Fensterdffnungen weitestméglich nach Siiden bzw. Slidwesten
orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine Energieeinsparung zu
erreichen.

e Ressourcenschonende sowie umweltvertrégliche Formen der Wérmeversorgung (z. B.
Solarenergie,  Erdwé&rmenutzung,  Pellets- Heizanlagen, Liftungsanlagen  mit
Warmeriickgewinnungsméglichkeit) sollten méglichst Berticksichtigung finden.

5. Einsichthahme in die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und Gutachten
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kdnnen wéhrend der Dienststunden bei der

Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, - Rathaus, Am Markt 1, 48282
Emsdetten - eingesehen werden.

6. Versorgungsanlagen

Aus der &ffentlichen Wasserversorgungsanlage stehen 48 m*/h Feuerléschwasser zur Verfligung.
Sofern ein Mehrbedarf an Feuerléschwasser besteht, muss dies im Einzelfall nachgewiesen werden.

Die Léschwasserversorgung von Gebauden mit erhdhten Brandrisiken, BrandabschnittsgréRen nach
BauO NRW oder erhdhten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Verfahrensvermerke

1. Eswird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit der Darstellung
in der Liegenschaftskarte nach dem Stand vom 11.09.2013 Ubereinstimmen.

Emsdetten, den 11.09.2013

gez. Barenkamp
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt der Stadt Emsdetten hat gem. § 2
(1) BauGB am 01.12.2011 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der zuvor genannte Beschluss ist am 06.12.2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Emsdetten, den 18.10.2013

gez. i.A. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

3. Der Bebauungsplanentwurf mit zugehériger Begriindung hat gem. § 13 (2)i.V.m. § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 03.07. bis 17.08.2012 und nochmals vom 17.07. bis 23.08.2013 zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen. In diesen Zeitrdumen wurden auch die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 13 (2) i.V.m. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Emsdetten, den 18.10.2013

gez. i.A. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

4, Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 17.10.2013 diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

Emsdetten, den 21.10.2013

gez. Moenikes
Burgermeister

gez. i.A. Osterholt
Schriftfthrer

5. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Emsdetten Nr. 27 am 22.10.2013 in Kraft getreten.

Emsdetten, den 24.10.2013

gez Moenikes
Burgermeister
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