Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 12 III "ElbersstraBe", 4. Anderung
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Zweck und Notwendigkeit

Der Bebauungsplan Nr. 12 I setzt im Bereich der ElbersstraBe/Rheiner StraBe eine iiberbaubare Fliche
fest, die sich im wesentlichen an dem Bestand orientiert. Dabei ist der zur Zeit als Garagenhof genutzte
riickwirtige Grundstiicksbereich ohne eine fJberplan@ng in den Festsetzungsrahmen eingeflossen.

Um fiir die Eckbebauung in dieser zentralen Stadtlage Emsdettens eine besondere gestalterische
Betonung durch eine auf die Situation abgestimmte Architektur zu erhalten, soll der Bebauungsplan
entsprechend gedndert werden.

Damit die Elbersstrabe rdumlich gefaBt wird, soll die iiberbaubare Fliche stralenbegleitend zur Elbers-
strabe erweitert werden. Gleichzeitig wird damit ein héheres Mab der Nutzung erforderlich. Aufgrund
der Lage ist diese Entwicklung stidtebaulich sinnvoll.

Dariiberhinaus werden im Rahmen der vorliegenden Anderung die Festsetzungen im nordéstlichen
Anderungsbereich an die in der Ortlichkeit bereits realisierte MaBnahme angepaBt. Auch die
Erschliefung wird im Hinblick auf die Neuordnung der Parkierungsanlage der neuen Planung angepabBt.
Mit der Schaﬂ'amg von Wohnraum trigt die zukiinftige Bebauung dem dringenden Wohnbedarf
Rechnung.

Die Anderung beschrinkt sich im wesentlichen auf das MaB der baulichen Nutzung. Alle weiteren
Festsetzungen bleiben von der Anderung unberihrt.

Lage

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Siidosten von der Elbersstrafie,

im Siidwesten von der Rheiner Strafie,

im Nordosten von der WannenmacherstraBe und

im Nordwesten von den Parzellengrenzen der Parzellen 219, 172 und 12 der Flur 40.
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich ist wie bisher als allgememes Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Ma8 der baulichen Nutzung
Das Mab der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzungen der Grundflichenzahl, GeschoB-
flachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

Grundflichenzahl
Im Anderungsbereich ist di€¢ Grundflichenzahl unverindert mit 0,4 ausgewiesen.

GeschoBflichenzahl

Die GeschoBflichenzah! ist blS auf den Eckbereich Rheiner Str./ElbersstraBie mit 0,8 iibernommen. Im
Eckbereich ist sie auf 1,0 erh6ht worden, um hier eine Betonung durch eine gréBere Baumasse zu
bewirken.
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Zahl der Vollgeschosse
Die Ausweisung von zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze ist im Anderungsbereich beibehalten.

Dariiberhinaus ist fiir die Ecksituation mit dem Ziel einer groferen Verdichtung durch textliche Fest-
setzungen die Méglichkeit gegeben, daB ein drittes VollgeschoB im DachgeschoB zulissig ist.

Bauweise .

Die geschlossene Bauweise ist fiir einen Teilbereich der Anderung unverindert ibernommen. Im Nord-
osten ist entsprechend der realisierten Bebauung die offene Bauweise festgesetzt und damit der Bestand
planungsrechtlich abgesichert.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Fliche im Anderungsbereich ist parallel zur Rheiner StraBe und ElbersstraBe erweitert |

worden. Mit einer geschlossenen Straﬁenrandbebauung soll der StraBenraum gefaft werden. Die
kompakte Ausweisung sichert eine geordnete Entwicklung in diesem zentralen Bereich, bei dem eine
Verdichtung stidtebaulich sinnvoll ist. Auf die F estsetzung Satteldach wird verzichtet.

Verkehr

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht im Anderungsbereich eine Anbindung von der Wannen-
macherstraBe vor, die in einem relativ groBen Wendeplatz endet. Die Elbersstrafie ist anbindungsftei.
Da sich im Anderungsbereich eine verinderte Grundsrﬁcksziufteilung ergeben hat, entspricht diese
ErschlieBung nicht mehr dem erforderlichen Ma8.

Mit der geplanten Bebauung ist eine Neuordnung der Parkierungsanlage verbunden, die direkt an die
ErschlieBungsstrae angebunden ist. Eine Wendeméglichkeit ist somit auf dem privaten Grundstiick
sichergestelit. Ein Verkehrsgriinstreifen parallel zur Elbersstrafe bleibt weiterhin festgesetzt, so daB
diese StraBe abgebunden ist. :

Fir den ruhenden Verkehr sind auf den privaten Grundstiicken entsprechende Parkmoglichkeiten inner-
halb einer Tiefgarage moglich. Fiir Kurzzeitparker sind dariiberhinaus Stellplitze oberhalb der Tief-
garage vorgeschen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist durch das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz voll erschlossen.

Beriicksichtigung der Eingriffsregelung

Ein Eingriff liegt dann vor, wenn die Gestalt der Nutzung der Fliche geindert wird und die geplante
Bebauung unweigerlich das Landschaftsbild versindert. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes sind
aber Verdnderungen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheb-
lich oder nachteilig beeintrichtigen konnen. : i - i

Dies ist hier aber nicht der Fall. Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen innerstidtischen
Bereich, der bereits rechtsverbindlich iiberplant ist. Der Versiegelungsgrad wird durch die vorliegende
Anderung nur unwesenttich verindert.

Dariiberhinaus ist durch textliche Festsetzung sichergestellt, dap oberhalb der Tiefgarage eine Bepflan-
zung erfolgen muB und Stellplitze in wasserdurchldssigen Materialien auszufiihren sind.



7. Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen, soweit sie den Planbereich betreffen, werden unverindert aus dem
Ursprungsplan iibernommen,

8. Kosten

Kosten entstchen mit Ausnahme des Verwaltungsaufwandes keire.

Emsdetten, 19.10.1995

Stadt Emsdetten i

Der Stadtdirektor "
In Vertretung
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Techn. Beigeordneter

Die vorstehende Beglrijndung hat geméaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
01. Februar bis 05, Marz 1996

8ffentlich ausgelegen. " ‘

Emsdetten, den 27.01.1997 Der Stagdtdirektor




