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Begriindung

gemdB § 9 (8) BBauG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 III "ElbersstraBe" der Stadt Emsdetten

Nach Abstimmung der modifizierten StraBenplanung fiir die Bereiche ElbersstraRe

und WilhelmstraBe ist es erforderlich, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

/Nr. 12 111 "ElbersstraBe“ dieser Entwicklung anzupassen. Diese Anpaséung ermbg;
licht den Erhalt der bislang fiir den Abbruch vorgesehenen Gebiude Rheiner Str. 17,
23 und 25 durch Verdnderung der festgesetzten StraRenbegrenzungslinien und in
Abhdngigkeit davon auch der Baugrenzen. R
Weiterhin wird die bislang abgebundene BonhoefferstraRe fiir den Rechtsab- und

- ausbieger wieder an die ElbersstraBe angebunden.

Dariber hinaus werden links und rechts des Fahrbahnrandes der ElbersstraBe zu
pflanzende Bidume festgesetzt, um dem StraRenzug einen alleeartigen Charakter
zuzuweisen. Dies wird ermdglicht durch Einengung der Trasse, indem die durchgehende
Abbiegerspur auf das notwendige MaB reduziert wird.

Die Zahl der Vollgeschosse und in Abhdngigkeit davon die Grund- und GeschoB-
flachenzahlen werden entgegen der urspriinglichen Planung nunmehr nach dem

Bestand festgesetzt. Hierbei wird auch das bislang vorgesehene Flachdach auf-
gegeben zugunsten eines Satteldaches.

Die Grundziige der verbindlichen Bebauungsplanung werden durch die vorstehenden

MaBnahmen nicht beriihrt.
Ebenso sind keine gravierenden Anderungen im ErschlieBungsaufwand zu erwarten.

Die zum Bebauungsplan gehdrenden gestalterischen Festsetzungen haben auch fiir
diese Anderung Giltigkeit
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