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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 12 III " ElbersstraBe " der Stadt Emsdetten
gemdB § 9 (8) BBaug

1.) Allgemeines:

Zur Verbesserung der Verkehrssituation im Stadtkern ist neben
verschiedenen StraBenbaumaBnahmen die Aufhebung des schienen—
gleichen Bahniiberganges im uge der EmsstraBe (I, 590) er-
forderlich,

Geplant ist zu diesem Zweck eine Unterfilhrung der Bundesbahn-
strecke in Verlidngerung der Elbersstrafe,

Nach Fertig§tellung dieser MaBnahme ist die folgende StraBen-
baumaBnahme zwischen Rheiner StraBe und " In der Lauge
planungsrechtlich abzusichern.

Gleichzeitig soll die notwendige bauliche Umordnﬁng in den
durch die Verkehrsplanung betroffenen Bereichen vorbereitet
und sichergestellt werden.

Aus diesen Griinden hat der Rat der Stadt Emsdetten in seiner
Sitzung am 6. Juni 1979 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 12 III " ElbersstraBe beschlossen.

R&umlicher Geltungsbereich:

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Stadtgebiet westlich
der Bundesbahnstrecke Hamm — Emden.

Die Grenze des Bebauungsplanes verliuft wie folgt:

Im Nordwesten von der Rheiner StraBe bis zur Wannenmacher-

straBe ca. 40 m parallel nordwestl., der Elbers-—
straBe, entlang der siidwesgtl. Grenze der Wan-
nenmacherstraBe big zur Elbersstrafie und von
hief bis zur StraBe " In der Lauge " bis zu

10 m etwa parallel nordwestl. zur ElbersstraBe,

im Nordosten etwa entlang der siidwestl. Qrenge der StraBe

" In der Lauge ", die ElbersstraBe Uberquerend
bis zu deren siiddstl. Begrenzung,

im Slidosten ° etwa entlang der siidéstl. Qrenge der Elbers-—

straBe unter Einbeziehung der Grundstiicke
Rheiner StraBe 19 und 17 bis zur nordwestl.
Grenze des Grundstiickes Rheiner StrafBe 13,
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im Sldwesten entlang der nordodstl. Grenze der Rheiner Strale

bis zum Grundstiick Rheiner StraBle 29.

Planung:

Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 0,8 ha. Nach dem ge-—
nehmigten Flachennutzungsplan sind im Plangebiet sowohl all-
gemeine Wohngebiete und Kerngebiete als auch Flédchen fiir den
Gemeinbedarf auszuweisen.

Art und MaB der Nutzung richten sich nach den Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung.

Des weiteren ist das MaB der Nutzung durch Baugrenzen und die
Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Diese Festsetzungen wurden unter Beriicksichtigung der an-
grenzenden vorhandenen Nutzungen und des zuldssigen Nebenein-—
ander von ﬁewerbe und Wohnen getroffen.

Damit ist .ausreichender Entwicklungsspielraum gegeben.

Durch die festgesetzte geschlossene Bauwelise im Einmindungs-
bereich ElbersstraBe/Rheiner StraBe erhtht sich die Attrakti-
vitdt flir eine gewerbliche Nutzung.

Die Festsetzungen zur Gestaltung sind erforderlich, um einen
nahtlosen Ubergang zwischen vorhandener und notwendiger Neu-—
bebauung zu erreichen. '

Durch die differenzierten Festsetzungen ist sowohl fiir die
Nutzung als auch flir die Gestaltung geniligend Spielraum filir

individuelle Vorstellungen gegeben.

Plandurchfithrung:

4.1 Bodenordnung:

Zur Durchfihrung der Planung ist eine Bodenordnung er-—
forderlich. Hierfir ist der Bebauungsplan die Grundlage.
Die im Plangebiet gelegene neu trassierte ElbersstraBe

(L 590) nimmt mehrere Grundstiicke in Anspruch und zwingt
zur Beseiltigung verschiedener Gebdude.

Diese MaBnahmen erfordern die Aufstellung eines Sozial-
planes durch die Gemeinde oder einem Trdger der MaBnahme.
Dabei so0ll im Einvernehmen mit den Betroffenen eine
Regelung angestrebt werden, die deren wirtschaftlichen
und sozialen Belange berlicksichtigt.

Die Schaffung neuen Eigentums oder Miteigentums soll hier-
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bei im. Vordergrund stehen.

Die erforderlichen MaBnahmen werden vorbereitet, nachdem
der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat und im Zuge
der Plandurchfiihrung so abgewickelt, daB ein kontinuier—
licher Ubergang, insbesondere bei Umsiedlungen, gewdhr-
leistet ist. |

Weitere FolgemaBnahmen werden im Rahmen der gesetzl. Be-

stimmungen geregelt.

4.2 ITmmissionsschutz:

Die bestehende Situation bzgl. der Immissionen zwischen
den verschiedenen Nutzungsarten im Plangebiet wird durch
die Bauleitplanung verbessert.

Sowelt iNeubauten im Plangebiet errichtet werden, sind an
diesen aufgrund gutachtlicher Untersuchungen zum Verkehrs-
léarm entsprechende SchutzmaBnahmen durchzufiihren.
SchutzmalBnahmen filir bestehende Gebdude sind im erforder—

lichen Umfang im Zuge der Plandurchfiihrung vorzunehmen.

4.3 ErschlieBung:
Bei Ausbau der ElbersstraBe (L 590) werden die Bonhoeffer—
straBe und WannenmacherstraBe von dieser abgebunden.

Da eine ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke von der ge-
pl. HauptverkehrsstraBe aus Griinden der Verkehrssicherheit
nicht vertretbar ist, erfolgt eine separate Verkehrsan-
bindung durch geringfiigige Erweiterung des vorhandenen
innerstddtischen Verkehrsnetzes.

In den neu zu schaffenden Verkehrsfldchen kdnnen auch die
Ver— und Entsorgungsleitungen verlegt werden. Bei diesen
MaBnahmen handelt es sich lediglich um eine geringfiigige
Erweiterung bereits vorh. Anlagen.

5.) Kosten
Der Ausbau der ElbersstraBe (L 590) und deren FolgemaBnahmen
wird ohne Kostenbeteiligung der Stadt Emsdetten sichergestellt.
Die Verlegung der Kanalisation und der Neubau von StraBen und

Wegen wird folgende liberschlédgig ermittelte Kosten verursachen:

- 4 =



&6

= ] -

5.1 Kanalisation
einschl. Hauptsammler 650.000,~-— IM
5.2 StraBenbau einschl. Gehwege 347.000,—— IM
5.3 .StraBenbeleuchtung 20.000,—— M
GesamterschlieBungskosten: 1.017.000,-— DM

Diese Mittel werden im Haushaltsjahr bereitgestellt.

Die Wasser—- und Gasversorgung wird durch die Stadtwerke ohne
finanzielle - Beihilfe der Stadt Emsdetten sichergestellt.

»

Aufgestellt:HEmsdetten, den 10. Januar 1980
Der Stadtdirektor
Planungsabteilung

Im Auftrage
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Stadt. Baurat

Diese Begriindung hat nach erfolgtem BeschluB des Rates dgs .
Stadt Emsdetten vom 13. Dezember 1979 gemidB § 2 a (6) \ées‘-
baugesetz in der Neufassung vom 18. August 197& in der

21, Januar 1980 bis 21. Februar 198¢
offentlich ausgelegen.

Emsdetten, den 12. Juni 1980
Der Stadtdirektor
Im Auftrage:

Stddt. Baurat -




