Bebauungsplan Nr. 28 "HéftstraRe" 1. Anderung und Erweiterung

rechitsverbindlicher B-Plan Nr. 28 "Héftstralle"

B-Plan Nr. 28 "HéftstraRe" mit eingetragener Anderung und Erweiterung

Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

WR Reine Wohngebiete

WA Aligemeine Wohngebiete

i & Flachen fur den Gemeinbedarf, Polizeistation

MalR der baulichen Nutzun

0,4 Grundflachenzahl

@@ Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

45 £5 Dachneigung

-»-ss| Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung

Bauweise, -linien. -arenzen

a abweichende Bauweise
a geschlossene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

nur Doppelthduser zulassig

PoN nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
D
H

Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Firstrichtung

Verkehrsflachen

Dacheindeckungen sind nur als rote oder anthrazitfarbene bis schwarze
Pfannendacher zuldssig. Glanzende Lasuren sind unzuidssig. Ausnahmen
fiir Dachbegriinung, Wintergarien oder untergeordnete Bauteile sind zu-
lassia.

Solaranlagen sind zulassig.

Die Summe der Breite von Gauben darf hochstens 1/3 der Trauflange
betragen, gemessen am FuR der Gaube im Schnitipunkt mit der Dach-
fliche. Sie missen von der auReren Giebelwandseite einen Mindest-
abstand von 1 m einhalten.

Fassaden

(§ 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Die AuRenflachen sind in rotem bis rotbraunen Sichtmauerwerk und / oder
in naturbelassenem Holz auszufithren. In untergeordneten Bauteilen (z.B.
Erker, Fassadenteile) sind Putzflachen bzw. farbige Holzflachen zuiassig.

Einfriedungen
(§ 86 BauQ NRW in Verbindung mit § 8 Abs. 4 BauGB)

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur pfianzliche Einfrie-
dungen zuléssig. Sie dirfen eine Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten.

Hinweise
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StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungsiinie

> Sichidreicke

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rédumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

e o Nr. 28 Héftstrafle”

@ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und
ESmms| Erweiterung

Textliche Festsetzungen

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichen-
verardnung.

Siand der Planunterlage:

benbaren, 87-01-2081

61/2002

gez. Barenkamp

Offentlich best. Verm.-Ing.

Diese Anderung und Erweiterung

des Bebauungsplanes wurde gemal § 2
BauGB vom Ausschuss flr
Stadiplanung und Umwelt des Rates der
Stadt Emsdetten am _.

086.12.2602 peschiossen.

Emsdetten, §6.12.2001

gez. Moenikes

Blrgermeister

Die Barger sind bel dieser Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes
gemal § 3 (1) BauBG beteiligt worden.

gez. Dodenhoil

Fachdiensiiaitung
Stadientwicklung/Umwelt

Die Trager &ffentiicher Belange sind bei
dieser Anderung und Erwelterung

des Bebauungsplanesgemat § 4 BauGB
beteiligt worden.

Emsdetien, __06.12.2002

gez. Dedenhoif

Fachdienstieitung
Stadtentwickiung/Umwelt

Dieser Bebauungsplan hat mit
der Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB

in der Zeit vam 16.67.2602°

Diese Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes wurde

gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt

bis 18, 03.2002 Sffentlich
ausgelegen.

Emsdetten, 06.1 2.2992

Emsdetten am _ 28.11.2002

als Satzung beschlossen.

68.12.2002

gez. Dedsnhoil

Fachdienstieitung
Stadtentwickiung/Umwetlt

gez. Micenikes  gez. Kiiffen

Schriftfihrer

Diese Anderung und Erweiterung

des Bebauungsplanes wurde

gemaf § 10 (3) BauGB am

47 .04 O3oristbiich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung ist die Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes

in Kraft getreten. Die Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes liegt

mit der dazugehdrigen Begriindung
offentlich aus.

Emsdetien, 20:01:2003

gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Ari der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVQO)

im aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sind Gartenbaubetriebe
und Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

Bauweise
(8 S Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im WA 1 sind gem. § 22 Abs. 6 BauNVO Hausgruppen in abweichender
Bauweise (mehr als 50 m) festgesetzt. Die Gebdude sind innerhaib der
Baugrenzen zueinander ohne seitlichen Grenzabstand zu erichten.

Maf der baulichen Nuizung
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale Wandhéhe betragt bei eingeschossigen Gebduden 4,0m
und bei zweigeschossigen Gebduden 7,0 m. Die Wandhdhe wird ge-
messen zwischen StraRe und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante Dachkonsiruktion. Der erstgenannte Bezugspunkt bezieht sich
auf die vorgelagerie ErschlieRungsstraRe, mafllgebend ist die mittlere
Héhenlage der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und Bau-
grundstiick.

Die: maximale Firsthéhe betragt bei eingeschossigen Gebauden 8,5 m und :

bei zweigeschossigen Gebduden 11,0 m. Die Firsthdhe wird gemessen
zwischen dem Miticlpunkt der Oberkanie der né&chstgelegenen
ErschlieRungsstrale (s.o.) und der Oberkante Giebel.

Anzahl der Wohneinheiten
(8 9 Abs. 1 Nr. & BauGB)

Im gesamten Wohngebiet sind je Wohngebaude, Doppelhaushalfte bzw.
Hausgruppeneinheit maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Flachen fir Nebenaniagen
(§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12, § 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carporis (liberdachte Siellpiaize), Nebenanlagen und unterge-

ordnete bauliche Anlagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grund- -

stiicksflachen sowie im seitlichen Grenzabstand im Bereich zwischen
hinterer und vorderer Baugrenze zulgssig.

Steliplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, im
saitlichen Grenzabstand zwischen hinterer Baugrenze und Stralen-
begrenzungslinie sowie im Bereich zwischen der strallenseiigen Bau-
grenze und Stralenbegrenzungsiinie zul&ssig.

.Ortliche Bauvorschriften

asz, Moenikes

Blrgermeister

gem. § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 8 Abs. 4 BauGB

Dacher
(§ 86 BauO NRW in Verbindung mit § 8 Abs, 4 BauGB)

Die Dacher sind bei Wohngebaudenals geneigte Dacher auszubilden. Die
Neigung ist zwischen 40° und 50° zu wahlen. Ausgenommen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsfiache sind bei Gebauden mit
zwei vollgeschossen nur Flachdécher und flachgeneigte Dacher bis 25°
Neigung zulassig

Als Dachform fir das Hauptgebaude von Wohnh&usern sind Satteldacher
oder aneinander gestellte Pultdacher vorgeschrieben. Walmdécher und
Krappelwalmdacher sind unzulassig.

Wasserrechi

Die Versickerung von Regenwasser bedarf einer Erlaubnis gemall §7
Wasserhaushaltsgeseiz.

Grinflachen

Die privaten Griin- und Gartenanlagen sollen naturnah mit einheimischen
Geholzen gestaitet werden.

Verkehrsflache

Die fesigeseizie ErschlieBungssirale soll verkehrsteruhigt ais Misch-
flache hergestelit werden.

Bodenbelastungen und Verdachtsflachen

Bodenbelastungen oder Verdachisflachen sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Bodendenkmale

Dem westfilischen Museum fir Arch&ologie/Ami far Bodendenkmalpfiege
oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmale
(kulturgeschichtliche Bodenfunde), sowie Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich zu meiden.
Ihre Lage im Gelande darf nicht veréndert werden (§§ 15 und 16 DSchG
NW). Hinweise auf Bodendenkmale geben beispielsweise alte Stein-
setzungen, alte Graben, Einzelfunde, Veranderungen und Veriérbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. Die Entdeckungssielle ist drei
Werktage nach einer mindlichen, eine Woche nach einer schriftlichen
Anzeige unverdndert zu erhaiten. Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder
seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundsticke zu
gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfihren zu
kdnnen (§ 1S DSchG NW).

Rechtsarundliagen

i

Die einschldgigen Bestimmungen des BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, 1888 1 8. 137).
zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGGBI.
1 8. 1950, 2013)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. 5. 256 ber.
S. 982/SGV. NRW. 232), geandert durch Gesetz vom 8. Mai 2000 (GV.
NRW._ S. 434, 445)

Die einschlagigen Bestimmungen der BauNVO in der Bskanntmachung
der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuietzt geadndert
durch Geseiz vom 22. April 1993 (BGBI. | $.466)

§§ 7 und 41 der GO NRW in der Fassung vom 14. Juli 1884 (GV. NW.
8. 666/ SGV. NW. 2023), zuletzt geadndert durch Geselz vom 28. Marz
2000 (GV. NW. 8. 245)

Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1891 |
S. 58)

Stadt Emsdetien

Der Blrgermeister

M FB |/ FD 61 Stadientwickiung u. Umwelt
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MaRstab: 1:1000

Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarie
MaRstab 1:5000




