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‘Bebauungsplan Nr. 28 "Héftstrafe" Teil II = Text

Rechtsgrundlagen: _
1.) §§ 2 ~ 10 BBauG vom 23. 6. 1960 (BGBl. I. S. 341)

2.) § 4 der Ersten Durchfihrungsverordnung des BBauG
in der z. 2t. gliltigen Fassung

'3.) § 103 Bau ONW in der z. Zt. giltigen FPassung

4.) Verschriften der Bau NVO in der z. Zt. giltigen Fassung

5.) §§ 4 und 28 GO NY in der z. Zt. gliltigen Fassung

Heben den im Teil I = Plan getroffenen Festsetzungen gelten
Tolgende Worschriften:

1.) AuBere Gestaltung:

i.1 Hohenentwicklung baulicher Anlagen:

1.11 Die Sockelw~, Trauf- und Firsththen sird bei Be-
bauung von Bauvliicken der_direkten‘Nachbarbebaum
ung angugleichen.

Dag gleiche gilt entsprechend bei‘freistehendeﬁ
und eneinander gebauten Wohnanlagen.

Bei allen anderen Grundstiicken ist die Sockel-
néhe der Gebiude mit mindestens 15 cm und -’
héchstens 50 cm iiber Oberkante der Randeinfas-
sung der Gehwege anzunehmen. |

-

.12 Ausfiihrung der Dicher:

Bei Bebauwung von Bauliicken ist die Dachform und
Firstrichtung einés der direkten Nachbargebiude
vorgeschrieben. '

‘Dies gilt auch fiir Nebensnlagen. _ |

Fir alle anderen Grundstiicke -~ aufer der geschlos-
senen Bauweise = ist ein Satteldach festgesetzt,



blldung der Auﬂenwande, Fassadenbautelle una Dacher'
von wenigen Grundma+eria11en auszugehen, die in
Oberfléchenstrultur'und Farbgebung mit der: Fachbar—
und Gesamtbebauung in Einklang steheri, Dies gilt
auch fiir Nebenanlagen.

wnde R e

1.15 Garagen und Stellnlatz
Vor Garagen ist ein Stnliplwtz von mlndestens 5, 00 m
Tiefe vorzusehemn.
Sofern im Plan Flichen fiir Garagen dargestellt sind,
diirfen derartige Anlagen nur auf diesen Flichen er—'
richtet werden.

2.) Sonstiges:

2.1 Einfriedigungen: _
Vorgirten entlang der inneren ErschlieBungsstrafe dirfen
big zu 50 cm hinter der vorderen Gepdudeflucht nicht ein-
gefriedigt werden.



-3 -

im ubrlgen 31nd die ElnPrledlgungen auf’ dle benachbar;.
Anlagen abzustimmen. L Dt

.Innerhal‘.der Wohnbaugeb ete,dhrfen'Fre%f acha‘_wedev
.gewerbllch noch zu Werbezecken genutzt werden.cl‘

Das Abstellen und Lagern von GegenSuanden, die nlcht fur'_
die Nutzung der Gebdude und de° Grundstuckes erforderlmch

sind, 1st nicht zula331g. | B : ’
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 28 "HéftstraRe”, 1. Anderung und Erweiterung

Rechtsqrundlagen

Die einschlagigen Bestimmungen des BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGGBI. | S. 1950,
2013)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256 ber. S. 982/SGV.
NRW. 232), geandert durch Gesetz vom 9. Mai 2000 (GV. NRW. S. 434, 445)

Die einschlagigen Bestimmungen der BauNVO in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S.466)

§§ 7 und 41 der GO NRW in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666 /
SGV. NW. 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Marz 2000 (GV. NW.
S. 245)

Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Im allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO auch ausnahmsweise nicht
zulassig.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 28 "HéftstraRe”, 1. Anderung und Erweiterung

2. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im WA 1 sind gem. §22 Abs.6 BauNVO Hausgruppen in abweichender
Bauweise (mehr als 50 m) festgesetzt. Die Gebaude sind innerhalb der
Baugrenzen zueinander ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.

3. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale Wandhohe betragt bei eingeschossigen Gebauden 4,0 m und bei
zweigeschossigen Gebauden 7,0 m. Die Wandhohe wird gemessen zwischen
Strale und dem Schnittpunkt der AulRenwand mit der Oberkante
Dachkonstruktion. Der erstgenannte Bezugspunkt bezieht sich auf die
vorgelagerte Erschliellungsstralde, mallgebend ist die mittlere Hohenlage der
Grenze zwischen oOffentlicher Verkehrsflache und Baugrundstuck.

Die maximale Firsthohe betragt bei eingeschossigen Gebauden 8,5 m und bei
zweigeschossigen Gebauden 11,0 m. Die Firsthohe wird gemessen zwischen
dem Mittelpunkt der Oberkante der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle
(s.0.) und der Oberkante Giebel.

4.  Anzahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Wohngebiet sind je Wohngebaude, Doppelhaushalfte bzw.
Hausgruppeneinheit maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

5.  Flachen fur Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12, § 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze), Nebenanlagen und unterge-
ordnete bauliche Anlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen sowie im seitlichen Grenzabstand im Bereich zwischen hinterer und
vorderer Baugrenze zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen, im
seitlichen Grenzabstand zwischen hinterer Baugrenze und Stralien-
begrenzungslinie sowie im Bereich zwischen der strallenseitigen Baugrenze
und Strallenbegrenzungslinie zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9

Abs. 4 BauGB

Dacher
(§ 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Die Dacher sind bei Wohngebaudenals geneigte Dacher auszubilden. Die
Neigung ist zwischen 40° und 50° zu wahlen. Ausgenommen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache sind bei Gebauden mit zwei
vollgeschossen nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 25° Neigung
zulassig

Als Dachform fur das Hauptgebaude von Wohnhausern sind Satteldacher oder
aneinander gestellte Pultdacher vorgeschrieben. Walmdacher und
Krippelwalmdacher sind unzulassig.

Dacheindeckungen sind nur als rote oder anthrazitfarbene bis schwarze
Pfannendacher zulassig. Glanzende Lasuren sind unzulassig. Ausnahmen fur
Dachbegrinung, Wintergarten oder untergeordnete Bauteile sind zulassig.

Solaranlagen sind zulassig.

Die Summe der Breite von Gauben darf hochstens 1/3 der Trauflange
betragen, gemessen am Fuld der Gaube im Schnittpunkt mit der Dachflache.
Sie mussen von der dulReren Giebelwandseite einen Mindestabstand von 1 m
einhalten.

Fassaden
(§ 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Die AuRenflachen sind in rotem bis rotbraunen Sichtmauerwerk und / oder in
naturbelassenem Holz auszufuhren. In untergeordneten Bauteilen (z.B. Erker,
Fassadenteile) sind Putzflachen bzw. farbige Holzflachen zulassig.

Einfriedungen
(§ 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur pflanzliche Einfriedungen
zulassig. Sie durfen eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.
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Hinweise

1. Wasserrecht

Die Versickerung von Regenwasser bedarf einer Erlaubnis gemalR §7
Wasserhaushaltsgesetz.

2. Grunflachen

Die privaten Grun- und Gartenanlagen sollen naturnah mit einheimischen
Geholzen gestaltet werden.

3.  Verkehrsflache

Die festgesetzte Erschliellungsstralde soll verkehrsberuhigt als Mischflache
hergestellt werden.

4. Bodenbelastungen und Verdachtsflachen

Bodenbelastungen oder Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

5. Bodendenkmale

Dem westfalischen Museum fur Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege oder
der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmale (kultur-
geschichtliche Bodenfunde), sowie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit unverzuglich zu melden. lhre Lage im
Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG NW). Hinweise auf
Bodendenkmale geben beispielsweise alte Steinsetzungen, alte Graben,
Einzelfunde, Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit. Die Entdeckungsstelle ist drei Werktage nach einer
mundlichen, eine Woche nach einer schriftichen Anzeige unverandert zu
erhalten. Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf. archaologische
Untersuchungen durchfuhren zu konnen (§ 19 DSchG NW).
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