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Planzeichenerlduterung zur 5. Anderung
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kirche

| MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
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Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB
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Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachen von Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Ziff. 1-3 BauNVO sind bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen. Die im Plan festgesetzte Grund-
flachenzahl darf bei Einzelhdusern abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht
uberschritten werden. Bei Doppelhausern darf die Grundflachenzahl mit den zuvor genannten
Nebenanlagen um bis zu 25 % (GRZmax= 0,5) Uberschritten werden.

Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig, z.B.

mit breitfugig verlegten Pflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen
u. a., befestigt sind, werden auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 4 Nr. 1 BauNVO).

2.2 Zahl der Vollgeschosse
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Die Festsetzung von zwei Vollgeschossen darf durch den Umbau des ehemaligen
Kirchengebaudes ausnahmsweise um ein Geschoss uberschritten werden, wenn das auflere
Erscheinungsbild des ehemaligen Kirchengebaudes weitgehend gewahrt bleibt.

2.3 Begrenzung der Gebaudehohe
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Fir alle Geb&ude ist die maximale Gebaudehdhe, bzw. bei geneigten Dachern die maximale
Firsthéhe auf 9,0 m begrenzt.

Bei Flachdachern ist die Gebaudehohe das Mafy zwischen Oberkante der angrenzenden an der
Haupteingangsseite liegenden ErschlieBungsstrale (unterer Bezugspunkt) und Oberkante der
Attika (inkl. Absturzsicherung), jeweils gemessen in der Mitte der Fassade.

Bei geneigten Dachern ist die Firsthohe das Mal zwischen Oberkante der angrenzenden an der
Haupteingangsseite liegenden Erschliefungsstrale (unterer Bezugspunkt) und Oberkante des
Firstes (obere Dachabschlusskante), jeweils gemessen in der Mitte der Fassade.
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Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

3. Flachen fir Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 19 BauNVO

3.1 Garagen und Carports missen zu den Strallenbegrenzungslinien auf ihrer Zufahrtsseite einen
Mindestabstand von 5,0 m einhalten.

Stellplatze, Garagen und Carports miissen zu den StraRenbegrenzungslinien der
Neuenkirchener Stra8e und des St.-Arnold-Wegs einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten.

3.2 Nebenanlagen sind nicht in der Flache zwischen den Baugrenzen und den
StraRenbegrenzungslinien zulassig.

4. Niederschlagswasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG NRW

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen
der ,Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die stadtische
Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten vom 17. Februar 2011 (Entwésserungssatzung)“ in die
offentliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der
Behandlungsbediirftigkeit von Niederschlagswasser entsprechen den ,Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® (RAErl. d. Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -1V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu
beachten.

5. Freizuhaltende Sichtfelder
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Flachen (Sichtfelder gem. RASt 06) sind von jeglicher Bebauung,
Bepflanzung und Benutzung Gber 0,80 m und unter 2,50 m - von der Fahrbahnoberkante
gemessen - dauernd freizuhalten.
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Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Dacher

1.1 Dacheindeckungen

Bei geneigten Dachern mit einer Neigung Uber 5° sind Dacheindeckungen nur in den Farben
schwarz, anthrazit und rot zulassig.

Dachbegriinungen (extensiv wie intensiv) sind zulassig.

1.2 Dachform / Dachneigung

Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushalfte die gleiche Dachneigung, Dachform und
Dachfarbe zu verwenden.

1.3 Dachaufbauten
Bei geneigten Dachern mit einer Neigung Uber 5° diirfen Dachaufbauten (Gauben,
Zwerchgiebel etc.) maximal zwei Drittel der jeweiligen Dach- bzw. Trauflange einnehmen und
mussen von Ortgangen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Weiterhin missen
sie vom First einen Abstand von mindestens 1,0 m in der Hohe einhalten. Der Abstand
zwischen zwei Dachaufbauten muss ebenfalls mindestens 1,0 m betragen. Bei zusammen
gesetzten Baukorpern, wie auch bei gegeneinander gestellten Pultdachern muss der First
des untergeordneten bzw. niedrigeren Gebaudeteiles um mindestens 1,0 m unterhalb des
Firstes des Hauptbaukdrpers bzw. hoheren Gebaudeteiles liegen.

Dachaufbauten sind nur in der ersten Ebene im Dach zuldssig. Oberhalb der ersten
Nutzungsebene sind zur Belichtung der Nutzflachen nur Dachflachenfenster, auf den
Giebelseiten auch Giebelfenster zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zuléssig. Diese sind parallel zur Dachflache oder
in diese integriert auszufiihren. Bei Flachdachern gilt diese Festsetzung nicht. Hier sind auch
aufgestanderte Sonnenenergieanlagen zulassig.
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Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

2. Fassaden

2.1 Doppelhauser
Bei Doppelhausern sind je Doppelhaushalfte das gleiche Material und der gleiche Farbton zu
verwenden.

2.2 Hausgruppen

Hausgruppen sind in ihrer Baustruktur in Material und Farbe der Dach- und Fassadenflachen
sowie in ihren Gebaudehdhen einander anzupassen. Gleiches gilt auch fir die Ausbildung
der Dacher einschliel3lich ihrer Aufbauten.

3. Einfriedungen

3.1 Einfriedungen entlang offentlicher Flachen

Sichtschitzende Anlagen missen zur offentlichen Verkehrsflache hin einen Abstand von
mindestens 0,75 m einhalten.

Eine Hecke hat mit ihren Stammen einen Abstand von mindestens 0,50 m von einer
offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

3.2 AbfallgefaRe

Standplatze fur Milltonnen, die aullerhalb geschlossener Gebaude errichtet werden, sind
gegeniber Einblicken vom 6ffentlichen Raum zu schitzen.
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Hinweise

1. DENKMALER

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt
Emsdetten und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum flr Archaologie /
Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster unverziiglich anzuzeigen

(§§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

2. KAMPFMITTELVORKOMMEN

Wenn bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewohnliche
Verfarbung hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst durch die Ordnungsbehdrde oder die
Polizei zu verstandigen.

3. BODENKONTAMINATION
Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Farbung
und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraléle, Teer 0.a.) entdeckt werden oder sonstige
organoleptische Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist unverziiglich der Kreis Steinfurt, Untere
Bodenschutzbehorde (Tel.: 02551/69-2573), zu informieren. Weitere Malnahmen sind mit der
Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

4. BAUMSCHUTZ

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den
Festsetzungen des Bebauungsplans unberthrt und ist zu beachten.

5. BAUME AUF PRIVATGRUNDSTUCKEN

Bei Baumpflanzungen, die naher als 3m an die 6ffentliche Strallenbegrenzungslinie erfolgen,
ist zum Schutz der Erschlieungsanlagen der Einbau von Wurzelschutzmatten vorzusehen.

6. LARMIMMISSIONEN

Das Plangebiet ist mit Immissionen aus dem Verkehrsaufkommen der im Norden
angrenzenden Landesstrale L 583 (Neuenkirchener Stralie) vorbelastet. Fir die in Kenntnis
dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen konnen gegenuber dem Baulasttrager
der StraBe (Kreis Steinfurt bzw. Landesbetrieb flr StralRenbau NRW) keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

7. EINSICHTNAHME IN DIE DER PLANUNG ZUGRUNDELIEGENDEN
VORSCHRIFTEN
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN
Vorschriften und sonstige technische Regelwerke) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der
Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, - Rathaus, Am Markt 1, 48282
Emsdetten - eingesehen werden.
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI | S.1548)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung NRW - BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV NRW S. 142)
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