Planzeichenerliuterung zur 5. Anderung Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
_ gem. § 9 BauGB und BauNVO
B e ba u u n g s p I a n N r. 3 6 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB 1. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit der Darstellung in
4. Niederschlagswasserbeseitigung der Liegenschaftskarte nach dem Stand vom 12.03.2013 dbereinstimmen.
- |Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG NRW
" n " Emsdetten, den 12.03.2013
E I s e n ra b e n 5 A n d e ru n Das auf den Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen gez. Barenkamp
5 n WA Allgemeine Wohngebiete der ,Satzung iber die Entwéasserung der Grundstlicke und den Anschluss an die stadtische Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten vom 17. Februar 2011 (Entwésserungssatzung)* in die
i i . offentliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der
Flachen fiir den Gemeinbedarf Behandlungsbediirftigkeit von Niederschlagswasser entsprechen den ,Anforderungen an die
L9393 Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® (RAErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und 2. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt der Stadt Emsdetten hat gem. § 2
7 .r_,- Kirche Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -1V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu (1) BauGB am 20.06.2013 die Aufstellung dieser Anderung des Bebauungsplans im
- ' beachten. vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.
%H . Freizuhaltende Sichtfelder Der zuvor genannte Beschluss ist am 09.07.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
'as chlUB om 21.1 . gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
— : | MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB . , ) . , .
Die im Plan gekennzeichneten Flachen (Sichtfelder gem. RASt 06) sind von jeglicher Bebauung, Emsdetten, den 18.10.2013
Bepflanzung und Benutzung Gber 0,80 m und unter 2,50 m - von der Fahrbahnoberkante
. emessen - dauernd freizuhalten. gez.i.A. Brunsiek
0,4 Grundflachenzahl g Stédtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
GeschoRflachenzahl Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
I Zahl der zulssigen Vollgeschosse als Hochstman 3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit zugehdriger Begriindung hat gem. § 13 (2) Satz 2
1. Dicher i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 17.07.2013 bis 23.08.2013 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
. i o ausgelegen. Im selben Zeitraum fand die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
samacon|  Maximale Gebaude-/Firsthohe, z.B 9,00 1.1 Dacheindeckungen offentlicher Belange gem. § 13 (2) Satz 31.V.m. § 4 (2) BauGB stat.
Bei geneigten Dachern mit einer Neigung tiber 5° sind Dacheindeckungen nur in den Farben
schwarz, anthrazit und rot zulassig. Emsdstten, den 18.10.2013
| Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
. o o . gez. i.A. Brunsiek
Dachbegriinungen (extensiv wie intensiv) sind zuléssig. Stadtischer Oberbaurat
0 offene Bauweise Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
1.2 Dachform / Dachneigung
S Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushalfte die gleiche Dachneigung, Dachform und
augrenze Dachfarbe zu verwenden. )
4.  Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 17.10.2013 diese Anderung des Bebauungsplans gem.
10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB 1.3 Dachaufbauten S ) 310 :
Bei geneigten Dachern mit einer Neigung tiber 5° dirfen Dachaufbauten (Gauben,
Zwerchgiebel etc.) maximal zwei Drittel der jeweiligen Dach- bzw. Traufldnge einnehmen und Emsdetten, den 21.10.2013
} missen von Ortgangen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Weiterhin missen . .
Straltenverkehrsflache sie vom First einen Abstand von mindestens 1,0 m in der Hohe einhalten. Der Abstand gez. Moenikes gez. i.A. Osterholt
zwischen zwei Dachaufbauten muss ebenfalls mindestens 1,0 m betragen. Bei zusammen Brgermeister Schriftfihrer
N , L gesetzten Bauk6rpern, wie auch bei gegeneinander gestellten Pultdachern muss der First
Bereich ohne Ein-und Ausfahrt des untergeordneten bzw. niedrigeren Gebaudeteiles um mindestens 1,0 m unterhalb des
Firstes des Hauptbaukérpers bzw. hdheren Gebéudeteiles liegen. _ . _ , _
5. Die 5. Anderung des Bebauungsplans ist gem. § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im
| Sonstige Planzeichen Dachaufbauten sind nur in der ersten Ebene im Dach zulassig. Oberhalb der ersten Amisblatt der Stadt Emsdetten Nr. 27 am 22.10.2013 in Kraft getreten.
Nutzungsebene sind zur Belichtung der Nutzflachen nur Dachflachenfenster, auf den Emsdetten. den 24.10.2013
Giebelseiten auch Giebelfenster zulssig. msdetien, gen 24.19.
P™ ™9  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gez Moenikes
B mll des Bebauungsplanes Nr. 36, "Eisengraben”, 5. Anderung Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig. Diese sind parallel zur Dachflache oder Biirgermeister
in diese integriert auszufiihren. Bei Flachdachern gilt diese Festsetzung nicht. Hier sind auch
o . aufgestanderte Sonnenenergieanlagen zuléssig.
™= "=} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
B =  desBebauungsplanes Nr. 36, "Eisengraben 2 Fassaden
== freizuhaltendes Sichtfeld 2.1 Doppelhauser
Bei Doppelhausern sind je Doppelhaushélfte das gleiche Material und der gleiche Farbton zu
verwenden.
|Bestandsdarste|lungen, Kennzeichnungen, Ubernahmen, Vorschlige
2.2 Hausgruppen Rechtsgrundlagen
Hausgruppen sind in ihrer Baustruktur in Material und Farbe der Dach- und Fassadenflachen
Q vorhandene Hauptgebaude mit Hausnummer sowie in ihren Gepéu@eh@hen einander anzupassen. Gleiches gilt auch fiir die Ausbildung 1. Baugesetzbuch (BauGB)
der Dacher einschiieBlich ihrer Aufbauten. in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI | S.1548)
§ vorhandene Neben- und Wirtschaftsgebaude 3. Einfriedungen
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
. Flurstiick 3.1 Einfriedungen entlang offentlicher Flachen in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert
ursiucksgrenze,- nummer Sichtschiitzende Anlagen miissen zur offentlichen Verkehrsflache hin einen Abstand von durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548)
mindestens 0,75 m einhalten.
?éigzl:]ur:gsgrlﬁln Nr. 36 L8, BemaRung in Meter 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
, i Eine Hecke hat mit ihren Stammen einen Abstand von mindestens 0,50 m von einer in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
i T offentlichen Verkehrsflache einzuhalten. geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
" |@ Nutzungsschablone
o 3.2 AbfallgefaBe 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung NRW - BauO NRW)
Standpllétze fUr I\./IUIItonnen,"die ag[&erhalb geschloss?ner Gebaude errichtet werden, sind in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert
@ Bushaltestelle gegeniber Einblicken vom 6ffentlichen Raum zu schiitzen. durch Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV NRW S. 142)
O
Bebauungsplan Nr. 36 ,Eisengraben”, 5. Anderun N
~ O g p ” g J g Hlnwelse
§ Textliche Festsetzungen )
: ~ gem. § 9 BauGB und BauNVO 1.DENKMALER __ o
O Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
o 1. Art der baulichen Nutzung Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Ubersicht MaBstab 1 : 10.000
& N gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Emsdetten und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Archaologie /
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziglich anzuzeigen
j| o— N In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB (8§ 15 und 16 DSCHG NRW ).
4 O ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
© 7= Bebauungsplans. 2. KAMPFMITTELVORKOMMEN
. Wenn bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auergewdhnliche
2 2. MaR der baulichen Nutzung Verfarbung hinweist oder verdachtige Gegenstinde beobachtet werden, sind die Arbeiten :
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst durch die Ordnungsbehérde oder die : §
. Polizei zu verstandigen.
2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachen von Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Ziff. 1-3 BauNVO sind bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen. Die im Plan festgesetzte Grund- 3. BODFNKONTAMINATION o o L )
flachenzahl darf bei Einzelhausem abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht Falls im Zuge der Bagarpelten Hlnwe!se au_1.c Bodenverlfnrelnlgungen (ungewdhnliche lFarbung
Uberschritten werden. Bei Doppelhdusern darf die Grundflachenzahl mit den zuvor genannten und/oder Qeruchsem!sgongn, z.B. Mineralole, Teer_o.a.) entdgclft werden qder sgnsnge
J Nebenanlagen um bis zu 25 % (GRZmax= 0,5) iiberschritten werden. organoleptische Auffalllgkenen bemerkt werden,. SO |st.unverzug_I|ch der Kreis Stelnfyrt, Uptere
WA | II . . : , - Bodenschutzbehorde (Tel.: 02551/69-2573), zu informieren. Weitere Manahmen sind mit der
Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig, z.B. . :
e . N . Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.
mit breitfugig verlegten Pflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen
0,4 u. a., befestigt sind, werden auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 4 Nr. 1 BauNVO), 4. BAUMSCHUTZ
GHmax | Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den
9m - Festsetzungen des Bebauungsplans unberihrt und ist zu beachten.
2.2 Zahl der Vollgeschosse
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO 5. BAUME AUF PRIVATGRUNDSTUCKEN
4 . _ . Bei Baumpflanzungen, die naher als 3m an die 6ffentliche StraRenbegrenzungslinie erfolgen, ) —
Die Festsetzung von zwei Vollgeschossen darf durch den Umbau des ehemaligen ist zum Schutz der ErschlieRungsanlagen der Einbau von Wurzelschutzmatten vorzusehen. © Geobasisdaten: Kreis Steinfurt- Vermessungs- und Katasteramt- ,ST/1/2006
é Kirchengebaudes ausnahmsweise um ein Geschoss uberschritten werden, wenn das auflere Stadt Emsdett
Erscheinungsbild des ehemaligen Kirchengebéudes weitgehend gewahrt bleibt. . adt tmsdetien
. J g g g genendg 6. LARMIMMISSIONEN Stadt ””"” Am Markt 1
. o ) ) Das Plangebiet ist mit Immissionen aus dem Verkehrsaufkommen der im Norden ". iilzeiinEgZSgsg%ﬂ "
2.3 Begrenzung der Gebaudehohe angrenzenden LandesstraBe L 583 (Neuenkirchener StraRe) vorbelastet. Fir die in Kenntnis E m Sd e-t-t en Fax. 02572 /922 199
o gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniber dem Baulasttrager w E-Mail: stadt@emsdetten.de
. der Strale (Kreis Steinfurt bzw. Landesbetrieb flr StralBenbau NRW) keinerlei
Fir alle Gebéude st die maximale Gebéudehdhe, bzw. bei geneigten Dacher die maximale Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
o werden.
Firsthohe auf 9,0 m begrenzt.
Bei Flachdachern ist die Gebaudehohe das Maf zwischen Oberkante der angrenzenden an der
. Haupteingangsseite liegenden Erschlieungsstralle (unterer Bezugspunkt) und Oberkante der 7. EINSICHTNAHME IN DIE DER PLANUNG ZUGRUNDELIEGENDEN Bebauu nas I an N r 36
° Attika (inkl. Absturzsicherung), jeweils gemessen in der Mitte der Fassade. VORSCHRIFTEN g p .
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN e "
© . . i S . Vorschriften und sonstige technische Regelwerke) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der |Seng raben y
ol Bei geneigten Dachern ist die Firsthohe das Mal zwischen Oberkante der angrenzenden an der Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, - Rathaus, Am Markt 1, 48282 .
Haupteingangsseite liegenden ErschlieBungsstrale (unterer Bezugspunkt) und Oberkante des Emsdetten - eingesehen werden. 5 Anderu ng
Firstes (obere Dachabschlusskante), jeweils gemessen in der Mitte der Fassade. '
o 3. Flachen fiir Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 19 BauNVO
| MaRstab : 1:500
J P 3.1 Garagen und Carports missen zu den StraRenbegrenzungslinien auf ihrer Zufahrtsseite einen _
s L Mindestabstand von 5,0 m einhalten. Planungsstand : Endfassung
Neue o Stellplatze, Garagen und Carports missen zu den StraRenbegrenzungslinien der ,
Fassun g P Neuenkirchener Strafe und des St.-Arnold-Wegs einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten. Planung : FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Bebauungsplan Nr. 36 3 o . _ Stand : August 2013
"Eisengraben”, 5. Anderung by Fo 3.2 Nebenanlagen sind nicht in der Flache zwischen den Baugrenzen und den
’ StraBenbegrenzungslinien zulassig. Bearbeitet : Sandra Math
Simone Voss




