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Texﬂic’he Fesfsetzungen geman §9 BauGB

&henlagen der baulichen Anlagen gem. § ? Abs Nr. T in Verbindung mit Abs. 2

auzd sowie

§ "6 Abs. 2 BauNVO

Cie im Plon fesigeseizien Traufhdnen u.,c.'mm"‘um(. AuBenwecnd mit Cherkanie der Dachnoui) sind
wargindlich einzunhaiten.

. ) B - | .o, LIS 1 N - Bl t V. -l 1 : ’
Zie Cherkante der ErdgeschoBfuBbéden der neu zv emichtenden Geoduce gdert nicnt hénercis 0,5 m
jter der Oberkente der zugendnigen ErschiieSungsaniage (Srade} iiegen.

{berbaubare und.nicht Gberboubare x_runc:s.uc‘csﬂac'ten gem§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauC

und § 23 BauNVO

e Joerbcutare Cruncs‘uccs"'iumen argeten sich qus gen fesr:esar“’er: Baugrenzen. Die Be-
“mmungen der BauONW idper Abstcncs‘lacnen ‘bleiben unberihm.

v

w
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Tie nichi Jberboubcren Fachen der bebauten CGrundsiicke nwischen den Gebduden ung der Sr-
c. liedungscniage, die zur Nuizung cer baulichen Aniagen nicht erferdenicd sing, sind mif ain-
~eimischen lcnascncrtsvptscnen Launcenolznﬂ bat] benncnzen

\
. Sen Loncschcisverbrouch, die Be'r.:smnc ger Scaen und Vemingerong der Cruncwassar-

1gutildungs- rcre cuf den Crundsilicken so genng wie mégc: v haiten, ist ain Yersiegelungsgrec:
- =

_sen maximai 30 % einzuhaiten. Die fir sine Yersiegaiung vorgesehenen Cruncsicksfléchen

*Wenngenéude, Garcgen, Zutanrien, Terrnssan sic.) sind in einem cgecion im MaBsmen 1 @ SCC
-artindlich cerzusiellen. Wergen mehr zis 30 % der Grundsiicksndche versiegeil, sind eniscrechends

‘usgieiche vorzusenen. Bei siner Yersiegetung tber 30 % der Cesemifldche hingus sind je

sngefongene 10 m® mif sinem Versiegeiungsgred = 80 % (z.8. Verouncpiaster, .'.crl'enoelc:ce, Kiinker.
Zefcn- ung Asphaitdeckerj brw. je angefangene 20 m* mit sinem Versiegelungsgrod = 40 % (2.5,
itrel- und GreBprlasier mit canen Fugen, Mosaik- unc Keinpicsiar mii c:rcﬁen "uc'.en; sewie je
zngefangene 30 m? mif einem Versiegetungsgred = 30 % ‘wossergebundene Decks, Resenciltersizine:
wahiweise feigende ErsaizmeBnohmen verzuszhen: '
- c. -ass...c:enoﬂunzen {je angefangene 3 m)

© Als im Rahmen nciwendmer Ausgieicnsmednanmen tu pncnznnces Fassagengrin smd

.‘1'011‘.&'1 wie Fay, Snmce'smuc:‘l Ceiibiat, wilder Wein vorzusenen.

- 1 sinheimischen Laubboum pflanzen {Stammumiang ming. 15-18 on, s. Anicge) :

- 1 ginheimischen O,bsi'buum Hochsiamm, aite Lunuscnen. ‘

Fiéchen mit Bindungen fir Besfienzung ven chur":en ung Strduchem und scnstigen
be*r]cmuncen gem § ¢ Abs. 1 Nr. 25a BauBG

Cie mit sinem PAanzgebot belegien Crunfléchen sind mit siandericerechien heimischen Flurhdizem
zu beorenzan: I’s Aniage}.

Figchena mit Binc'ungen for die Emaltung ven Baumen gem § ¢ Abs. T Nr. 256 BouG8

Lie vernendenan Wellhecken sind davernd zu unierhclien.

36



L)

HI.

[

* Im Bereich der zuldssigen Stellplarzanlagen ist pro 3 Steilpliize ein Baum anzupflanzen.

Textliche Festsetzungen gem. § 81 BauQ NW

Fassaden/Diicher

Bei Dappelhijusern und H;:usgnupﬁen im Sinne des § 22 (2) BauNVO ist fur dic Fassaden und Diicher jewetls
das gleiche Material und der gleiche Farblon zu verwenden. :

Fiir cingeschossige Gebdude ist eine Dachneigung ven 37.°bis45° {+/- 3°) zuldssig.

Einfricdungen

\'orgiinen sind landschafisgirtnerisch zu pestalien. Einfriedungen sind unzuldssig mit Ausnahme von leben-
den Hecken, deren max. Hohe 0.30 m - bezogen auf die 6ffentlichen Verkehrsfkichen - niclu iberschreiten
darf. T ‘

- Art der baulichen Nutzuayg

Aligemeines Wolingebiet {(WA) § 4 BauNVO

In den WaA-Gebieten sind die -Ausnahmen. gem. § 4 (3) BauNVO nichi zulissig (§ 1 (3) BauNVO). Die
Verbote und Genehmigungspflichten geméh der Wasserschutzgebietsverordnung bleiben unberithrt.

In alten Baugebieten mit Ausnahme der FuBnote 1) sind pro Wohngebiude nicht mehr als zwei Wohnungen
zulissig (§ Y (1) Nr. 6 BauGB). : - : :

[n den Baugebicien mit der FubBnote 1) sind pro Wohngebiiude nicht mehr als sechs Weohnungen zulitssig

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind an der Ganzneinfriedung bis zu einer GréBe von
2,0 x 2.5 i zuldissig, wenn sie der Unterbringung von Gantengerdten und/oder Fahrridern dienen.

Garagen. Carports und Stellplitze : - 7 .

Stellplatze und Carports sind nur auf den iiberbanbaren Grundsticksflachen rulissig sowie auf den dafiir
fesigeselzien Flichen, Im Bereich der Baugebiete mir der Fulnote 2) sind notwendige Siellplitze und
Carports auch im Vorganenbereich senkrecht zur ErschlieBungsfliche zuldssig. ‘Garagen sind nur auf den
iiberbaubaren Flachen zulissig. ‘ :

Ausnakmsweise konnen bei Grundsticken, die an éffertl. Gritn- und Verkehrsflichen liegen, die Bau-
grenzen zur Errichtung von Garagen, Stellplazen und Carports nach Norden iberschritten werden. An
dffentl. Verkehrsflichen ist jedoch ein Mindestabstand von 0,5 m von der Strafenbegrenzungslinie ¢inzu-
halten. C ‘

In den Baugebieten mit der Fubnote 3} sind bei der Realisierung von Hausgrupj)en Stellpliize!Carpons auf
der privitén Fliche senkrecht zum nordlich angrenzenden HaupterschlieBungsstich zulissig.

Garagen mussen aus verkehriichen Griinden ein_en Mindestabstand von 5.3¢ m von der Straflenbegrenzungs-

linie einhalien.

! kursiv ! Texipassage hinzugefligt

Regenwasserbehandlung.

i2as unbelastete Niede_rschiagswésser der Dachflichen und sonstiger befestigter Fidchen
(Garagenvorplatz. Gehweg usw.) ist auf dem Grundstiick zu versickem. Die hierfUr erforderiiche
Ertaubnis germn. § 7 WHG ist bei der unteren Wasserbehdrde zu beantrageq.

Cas gnfailende Regenwasser von den Stralenflichen ist volistdndig in ein geschlossenes Leitungs-
neiz einzuieiten. - ‘ : ‘ -
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Besondere Umweltschutzvorkehrungen

Die obenrdische Lagerung wassemefinrdender F:usmgke:ten im Sinne von § 18 g WHG. die Ver-
orcnung tber brennbare Filssigkeiten (VDF) sowie §2 Wasse'sunutzceme*sverardnunc Emsdenten

ist im Galtungsoereicn dieses Sebauungsplanes unzuidssig.

Hinweise

Auf die bes*nunrcn ssiimmungen der Wasserschutzveroronung Emsdetten vom 12.04.1978 wirc
a

-ooena nkmaie

Soaereingriffen kdnnen Saudenkmale (kulturgeschichtliche Sodentfunde, d. h, Mauerwerk, Sinzsi-
funce. aper auch Vergnderungen und Varidroungen in der natlifichen Bodenbeschaffenneit) entde"m :
warden. Inre Entdeckung is aer Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westialen-wippe. Wesi-
#ziisches Museum flr Archioicgie/Amt fiir Bogendenkmaipfiege, Mlnster, unverziglicn anzuzeigen.
Die Sntaeckungssialie isi 3 Weriiage nach einer miindlichen. 1 Woc'\e nach einer s\.hmthcnen
Anzeige unverindern zu erhalten (8§ 1£ u. 16 Denkmalischuzgesaz

Verkenrsiacnen _ _
innernzib cer Tiichen sing Verkenrsgriinanlagen. Saumpfianzungen und Gfrentlsche Stellpi&ize anzu-

el . E N . . H /

ie orivaten und & rxthc'xer' Sriin- und g.anenaniacen sind naturnah mit sinheimischen uenoxzen oAl

Kanaiisation ‘

Die der Ersizilung oder wesentlichen Angerung ven KancilSaUOnSﬂE!ZEﬂ fur-die onnnﬂlcne Abwasse-

peseitigung zugrundsiiegenae Slanung bedart siner Genehmigung g c:ern § 58 LWG. Beim Bau und

Serried von Aniagen {lr die dfentliche Wcs;e've'somung sind die 8§ 48 LWG und 40 SauC NW zu
eschien.

Femmelgewesen ' : :
Cem Fernmeideami Mlnsier is: der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweiis § Monate vorher serifi-
iich an;ukununuen urn emsoreshendse Vomerertuncﬂn zu.ermdgiichen. Die Durchfiihrung von Unter-
haltuncsamenen an gen e -"ame-cxeanlagen darf nicht benmtracntlut werden.

_auun..ben sind ordnuncsae'nefé mit inertem uouenmatenal Z. B mit sterilem Sand. zu ve"rutlen
Sauschutt. Ssustellenabfiile oder sonstigs hohiraumschaffende, ausiauunare verrottende oder
anaerweitic wassergefdnraenas Stoffe dlrfen nicht emoﬂuaut werden.

Tie Verwendung von Recydiingnauﬁoffen (z. B. for Hofbefestigungen, Unterbau. Tragschichten usw.;

" bedart der vamerigen Zustimmung der unteren Wassarbendroe. S . o

Zur Grilngung und Isoiierung gegen Feuchtigkeit dilrfen keine wassergefdhrdenden Stoffe eingesetz
wergen, ;-\uscenommen hiervan sing Dtckscnichtun'gen und Isalieranstriche auf ‘B'ftumenbasi_s.

as .moelas' 1] Nleaefs..nl.:cswa=se' der Damﬂacﬁen und sonstiger befes‘lgter Fiachen

ara "vcm!at:: Genweg n.sw ist auf dem Grundsilick zu versickem. Die hierfir erroruemcwe

rieupnis gem. § 7 WG ist bet der unieren Wasserpendrde zu beantragen.

llI (5 ll

-

Die Anwendung von chemiscnen Unxrautvemncqtungsmme!n auf befesiigien Wegen und —1achen
iz. 2 Garauenzurannen Farkolizen, Hauszr.:aancen) iSt verooten.

Sodenbeiasiungen oger Verriacmsﬂéchen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Smsdetizn, 17.06.1096



Anicge zu den fexilichen Fesiseizungen

8epflanzungsvorschicg

- r 1 i3 » ) 1 N 1) fy ':-
Foigende B&ume und Siréucher werden fir die
8cuBG gercilen worden sind. vorgeschiazen:

Straucharfen

4car zampesire
Lonicerg xylosiaum

R7 +grossuiaric

N us (versch. Sren)
warvius aveilenc
Craicegus {(versch. Arren)
Cviisus scoparivs
Svenymes surcpaeus
Prunus padus
Yiburnum lasieng

llex squifoiium
sgusirum {verscn. Arenj
Maius ccmmunis
Prunus sersiing
Prunus.spinosg -
Rhemnus frengula
nur Rosa caning

Saiix (verseh. Arfen)
Semoucys nigrg
Vibumum cpuius

..\-/ «

l._ + ﬂ"l a n‘eﬁ

Acar pssude-piafanus
Sefuic vermucasa
Zarginus befulus
Fagus svivafics.

“iia cordaia

%nus syivesiris -
Prunus avium
Guercus pedunculaig
Zortus guevpena
~lmus ccmpesinis
Tiiie '

. N P . H [
Fidchen, fir die Fasisezungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25q

Fsidahern

Rote Heckenkirsche
Siacheibesre
Haormiege!
Faoselnud
‘Waiddem

Besenginsfer

Plerfanndichan
Troubenkinche

. Weiliger Schneebcil

Stechpcime

‘Ligusier

‘:Vifddpfei

socéte Trovbenkirsche
Schwarzdem, Schishe
Fsulbaum
Heckenrose

Weiden -

Schwarzer Hatunder
gemeiner Schneetol|

Bergahem
Senchirke
Hainbuche
Roibuche
Winterince
gemeine Kiefer
Vegeikisce
Srieieiche
gemeine Iterasche
Faiduime

Linde
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