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1. Planungsanlaf}

Das begrenzte Angebot an Wohnbaufléchen bei
gleichzeitig dringender Nachfrage durch
Wohnungssuchende und Bauwillige versetzt die Stadt
Emsdetten in die Lage, kurzfristig zusdtzlich Bauland fir
prlva’re Bauherren und Investoren zum Eigenheimbau
sowie fur Investoren zum Mietwohnungsbau ausweisen
zuU muissen.

Das neue Wohngebiet "Horstingsheide” bietet hierfir .
ideale Voraussetzungen, da es an schon vorhandene
ErschlieBungssysteme und Infrastrukturen mit einer.
sofortigen Verfiigbarkeit des Geléndes angeschlossen .
werden kann. Auch der Naherholungsbereich
"Ems/Austum/Hembergen" befindet sich in
unmittelbarer Nahe.

2. Planerische Ausgangssituation

In der Fortschreibung des Gebietsentwicklungsplanes
soll diese Fliche als Siedlungsbereich aufgenommen
werden. Die entsprechend geplante Anderung des
Flschennutzungsplanes weist fir den groB’ren Tell des
Plangebietes eine Wohnnutzung aus.

Das gesamte Plangebiet befindet'sich in der
Wasserschutzzone A, bzw: Il.

Als Vorlauf fur das Bebauungsplanverfahren wurde fir
das gesamte Plangebiet ein Rahmenplan erarbeitet, der
den Bereich in drei Bauabschnitte unterteilt. Fir den
ersten Bauabschnitt "Harstingsheide-West' wurde bereits
ein Bebauungsplan erstellt, zur Realisierung des zweiten
Bauabschnittes soll der vorliegende Bebauungsplan
"Hérstingsheide-5ud" das erforderhche Planungsrech’r
schaffen.
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3.1 Lage,
rédumlicher Geltungs-
bereich und Gréfle des
Plangebietes

3.2 Topographie, Baugrund

3.3 Nutzungsstruktur

JkC

3. Plangebiet

Das Plongeblef befindet sich am 6stlichen Rand des
Siedlungsbereichs der Stadt Emsdetten. Die Entfernung
zum Innenstadtkern betrégt ca. 2 km Luftlinie. Der
rdumliche Geltungsbereich umfaBt Teilbereiche der
Flurstiicke 503 und 636 der Flur 5 und wird begrenzt im
Westen durch das Bebauungsplangebiet
"Harstingsheide-West", im Norden durch den dritten
Bauabschnitt des geplanten Wohngebietes und die freie
Landschaft, im Osten durch die geplante *
Houp’rerschlleBungssfraBe und im Stiden durch die
vorhandene Bebauung des Hemberger Dammes

Die Grdfe des Plangebiétes be’rrog’r 12,62 ha.

Das Gebiet liegt innerhalb der '"Emsdettener Sandplatte’,
westlich der Ems. Hierfir sind kleinere, meist in -
Ostrichtung zur Ems flieBende Béche mit schmalen
Niederungsstreifen kennzeichnend. Das Gelénde
innerhalb der Niederung mit seinen tiefeingesenkten
Altwéssern und den grundwasserfernen, tfrockenen
Inseln ist leicht bewegt. Der Hahenunterschied ZW|schen
den Ufer-Hochfléchen und den Altarm-Tieflagen be’rrag'r
stellenweise ber 4 m, wobei 5|ch ausgeprdgte
Béschungskanten ergeben

Die Uferwdlle slammen zumeist aus der ,
Weichsel-Kaltzeit und entstanden im Verlauf haufiger -
Uberschwemmungen. Durch die johrhundertelange
Anwendung der Plaggenesch-Dingung kam es zu
ausgedehnten Eschfléchen, die heute noch an ihren .
tiefgrindig humosen Bodenhorizonten und an den
morphologischen Veréinderungen der Landschaft -
uhrenglasférmige Aufwalbung der Plaggenesch- Lagen
mit steilen Begrenzungskanten - zu erkennen.sind.
Unterhalb des meist sandigen Bodens istinca. 8 m
Tiefe eine grundwasser-geringdurchldssige Bodenschicht
anzutreffen. Unterhalb dieser Schicht beginnt die
Grundwasserférderung durch das Wasserwerk am
Grevener Damm.

Das Plangebiet ist unbebaut. Die Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt.

»
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3.4 Okologische Situation,

Grinraum '

U7

In den Randbereichen des Planungsgebietes ergeben
sich durch die vielféltigen Geléndesituationen
zahlreiche, miteinander vernetzte Biotope. Als besonders
wertvoll ist der Bereich der Altarme der Ems im Norden
des Plangebietes zu bezeichnen. Die Biotopver-
netzungen von Feuchtwiesen in den Altarmen mit
Wallhecken auf den Béschungen und Geholzbestcnden
auf den Uferwdllen bieten einen differenzierten
Lebensraum fir eine Vlelzahl von Tier- und
Pflanzenarten.

~Auf den Uferrandern innerhalb der geplanten

Siedlungsfléiche werden - bei Erhalt und Ausbau der
Randgehélze und Wiesenfléchen - nur wenig .
empfindliche Biotoptypen (Ackerﬂfc'ichen-) betroffen.

Im Norden des Plangebietes bietet.das Grin- und
Ackerland im Ems-Altarm mit dem noch teilweise
vorhandenen Bachlauf eine gute Voraussetzung fiir eine

. 8kologische Aufwertung und Biotopverbesserung durch

Renaturierung.

4. Planungsziele

Aufgrund der Lage in einem Wasserscl’iufzgeblet und
en’rsprechender Bauherrenwiinsche wird das Baugebiet
*Hérstingsheide" unter besonderer BeruckSICh’ngung

kologischer qunungsaspekfe ausgewiesen.

Fir den Geltungsbereich ergeben sich folgende
Zielsetzungen: , .

- Die vorhandenen Wallhecken und Gehslzbesténde
- bleiben vollstendig erhalten und werden
weiterenwickelt. '

- Die Blo’rop5|’ruohonen in den Randbereichen der
Sledlungsflcche werden durch Grinzige, unbebaute

. Flche und Baufléchen mit geringer chhfe
miteinander verbunden. - ‘

- Die Grinfléchen in den Altarmen blelben unbebaut.
Sie werden zum Teil fur Spielplatzfléchen genutzt.

- Zur Verringerung der insgesamt beanspruchten
Baulandfléche wird ein Teil der Wohnbebauung in
verdichteter, fldchensparender Bauweise
ausgewiesen.

-. Die Versickerung der Dochregenwcsser soll
vollsténdig auf dem Grundstick erfolgen.
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5.1

Stddtebauliche
Konzeption

~

[

- Die versiegelte Flache wird duBerst gering bemessen
durch eine differenzierte Ausbauabstufung der
StraBenrdume.

- Private PKW-Stellpléitze, die gemaB Bauordnung NW

-erforderlich sind und innerhalb der Baugrenzen
errichtet werden, sind zu. Gberdachen; um anfallendes
Regenwasser weitgehend unverschmu’rz’r versickern zu
lassen. .

- Gebaudecuérichfungén und Dachformen der
Wohnhguser sollen die optimale Gewinnung von |
passiver Solarenergie ermdglichen. ,

- Eine zweigeschossige Bauweise wird generell

 zugelassen, um die Flochenvemégelung der
bebauten Fléche zu minimieren.

- Eine Renaturierung der Ackerflachen am nordllchen
Rand des Plangebietes ermdglicht einen Ausglelch
des Natureingriffes.

5. Planinhalte

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende
stddtebauliche Konzept ist auf der Grundlage des
Rahmenplanes weiterentwickelt worden. Ausgehend von
einer Reihe dreigeschossiger sfroBenbegleﬁender
Mehrfamilienhéuser im Osten des Gebietes erstrecken
sich zwei Gber einen Griinzug verbundene!
Wohnquartiere entlang der leicht geschwungenen
ErschlieBungsstiche in die Tiefe des Sledlungsberelches
Ein Hauptgriinzug zwischen den Bauabschnitten 1 und 2
vernetzt die Siedlungsbereiche miteinander.

Die neuen Wohnquartiere werden durch das

Aneinanderfugen einzelner unterschiedlich ausgeformter

Nachbarschaften gebildet und finden ihren sidlichen
AbschluB in'einer. sfraBenbeglelfenden Doppel- /
Reihenhausbebauung.

- Den westlichen SiedlungsabschluB bildet eine

sfchenbegIeﬁende Reihe aus Einzel- und Doppel-
h&usern. Die freigestellte Ausblidung der Gebdude: ols
Einzel- oder Doppelhéuser sollie jedoch einheitlich fir
min. drei nebeneinanderliegende Gebdude entschieden
werden, um zu grofle Divergenzen der Bauvolumina auf

kleinstem Raum zu vermeiden.
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5.2 Artund MaB3 der Nutzung .

Die Wohngebéude sind konsequent nach Siden und
Westen ausgerichtet.

Die Bebauung ist nicht immer gradlinig und
rechtwinklich angeordnet. Leichte Verschwenkungen
erzeugen eine reizvolle Spannung durch Abweichung
von der gradlinigen Straenfihrung.

Der Bereich der Nachbarschaften ist nur fiir den
Anliegerverkehr befahrbar, Millstandorte sind an deren:
Eingéngen vorgesehen, sodaB der &ffentliche Raum hier
intim und von hoher Aufenthaltsqualitét fir die

Bewohner gestaltet werden kann. Durch ein kleinteiliges -
und abgestuftes System von infernen

ErschlieBungswegen und -fléchen entstehen: Freirdume
fur soziale Kontakte und vielfdltige
Nutzungsmdglichkeiten. .

“Art.der Nutzung

Die Fesisetzung des Geltungsbereiches als allgemeines
Wohngebiet (WA) entspricht dem angestrebten
Gebietscharakter. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Baunutzungsverordung (BauNVO) sind nicht zugelassen.

MafB der Nutzung

Um fldchensparend zu bauen soll grundsétzlich eine
zweigeschossige Bebauung im gesamten
Geltungsbereich erméglicht sein. Im Bereich der
freistehenden Einfamilienh&user ist jedoch Gber die
Angabe der Traufhéhe sichergestellt, daB das zweite
Obergeschoﬁ im .Dach zu realisieren ist.

Doppel- und Reihenhéuser sind grundsdtzlich
zweigeschossig mit Dachausbau méglich.

Trauthéhe (EFA)

Im Bereich der Baugebiete mit der FuBnote 2) ist die
Zahl der VollgeschoBe zwingend zweigeschossig’

festgesetzt, um einen elndeuhgen SledlungscbschluB zu
bilden. :

Der GeschofBwohnungsbau entlang der
chpferschheBung soll dreigeschossig sein, wobei
ebenfalls durch die Vorgqbe der maximalen Trauthdhe
die Realisierung des drlﬁen Vollgeschosses im Dach
festgesetzt wird.
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5.3 Bauweise,
Uberbaubare Grund-
sticksfléiche

5.4 Baugestaltung

5.5' Verkehrliche ErschlieBung

Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt mit Ausnahme des
Bereichs der Reihenhduser (GRZ = 0,4) mit GRZ = 0,3
bewuf3t unter der Obergrenze der BauNVO, um den
Versiegelungsgrad méglichst gering zu halten.

Die GeschoBfldchenzahl (GFZ) entspricht in ihren
festgesetzten Werten dem angestrebten, zwei- bis
dreigeschossig zugelassenen baulichen Charck’rer der
einzelnen Baugebiefe. :

Dem’ Gebietscharakter en’rsprechend und in Anlehnung

an die Nachbarbebauung wird im gesamten
Geltungsbereich eine offene Bebauung vorgeschrieben.
Die Uberbaubaren Flédchen sind Gber Baugrenzen
festgelegt. Auf Baulinien wird verzichtet. Allerdings wird
Gber die festgesetzte Gberbaubare Fléche die
Konfiguratin des zugrundegelegten abgestimmten
stidtebaulichen Korizeptes nachgezeichnet.

Um den Charakter des Ortes zu wahren sind genelgfe
Décher vorgeschrieben. Im Bereich der
MehrfamilienhGuser und der sidlichen Doppel- /
Reihenhduser sind flacher geneigte Décher festgesetzt, .
um auch zeitgeméBe Gebdudeformen zu ermdglichen.
Der Uberwiegende Bereich soll mit Satteld&chern
zwischen 34° und 40° ausgestattet sein, Auch diese
Dachneigungen erlauben eine: wurschaﬁllche Ausnufzung
der Dachrdume. Mit der Festsetzung der
Haupffirstrichtung soll zu einem MindestmaB an
gestalterischer Einheitlichkeit und visueller Ruhe
beigetragen werden. :

C)ﬁenﬂith_er Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist zur Zeit mit den Buslinien 260 und

"263 erreichbar. Im weiteren Planungsverlauf wird

geprift, ob und in welcher Weise die vorhandene

. Trassenfohrung i in den neuen Sledlungsberelch verlegf
~ werden kann.

. Ergénzend zv dem vorhandenen Bahnhof in der

Stadtmitte wird ein weiterer Haltpunkt (S-Bahnhof,
Haltestelle fiir die Hauptverkehrszeiten) in Hohe des
Stdrings in Erwéigung gezogen. -

Seite 9
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Mit diesem neuen Bahnhof kénnte eine schnelle
Erreichbarkeit des Gewerbe- und Industriegebietes Sid,
des Freibades mit Stadtpark sowie der sidlichen
Wohngebiete (Hérstingsheide, Buchenweg,
BlumenstraBie, Hollingen, Lerchenfeld) geschaffen
werden. An dieser Stelle sind ausreichende Fléchen fir
Park + Ride-Parkplétze sowie Buswendeméglichkeiten
vorhanden. = IR Lo = '

AuBerg Erschlieung

" Das Baugebiet wird derzeit iber den verkehrsberuhigten
Hemberger Damm, den Grevener Damm und den -
Buchenweg an die Innenstadt angebunden.
Stadtauswérts aus stdlicher Richtung ist das Baugebiet
Uber das Gewerbe- und Industriegebiet durch die
WilmerstraBe erreichbar. Der Buchenweg, der im Zuge
der Realisierung des gesamten Siedlungsbereiches
tangential zum Baugebiet geplant ist, soll die Anbindung
nach Norden an die HansestraBe Gbernehmen.

Fir FuBgénger und Radfahrer ergeben sich innerhalb
der &ffenlichen Grinflichen vielféltige Wege und
Verbindungen zu den angrenzenden Wohn- und
Landschaftsgebieten.

Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt tiber
eine geplante Wohnsammelstrafe, die entsprechend der
Vorgabe im Rahmenplan im Stdosten des Plangebietes
etwa eine Bauparzellentiefe westlich der Hofflache Busse
an den Buchenweg anbindet und bogenférmig stidlich
der Hoflage Kamphues als RingerschlieBung wieder an
den auszubauenden Buchenweg anschlieft. ‘

Von der WohnsammelstraBe a’,us fuhren zwei
ErschlieBungsstiche in die Wohnquartiere und gliedern
das Wohngebiet in zwei verkehrsmaBig getrennte
Bereiche, die Gber FuB- und Radwege und den mittig
gelegenen Griinzug sowie einer Uberfahrt fir Mill- und
Notfahrzeuge miteinander verbunden sind. Von diesen
StraBen fihren kurze Anliegerstiche in die Tiefe der
beiden Quartiere und erschlieBen einzelne V
Nachbarschaften.
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5.6 Freiraum und .
Naherholung

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist den Einzel- und Doppelh&usern
in Garagen und Carports innerhalb der tberbaubaren
Fléichen direkt zugeordnet. Fir die Reihenhausbebauung
sind Stellplétze oder Carport-gruppen direkt im Bereich
der ErschlieBung auf privatem Grund vorgesehen. Dem
GeschoBBwohnungsbau sind Stellplatzanlagen zwischen
den Gebduden zugeordnet, um auf den westlichen
Grundstiicksflachen Gemeinschaffs- oder Mietergdirten
zu ermdglichen: Der &ffentliche StraBenraum ist nur far
Besucherstellplétze vorgesehen. Die Stellplatzanlagen
sind durch'regelm(:iBig_onge-ordnete Baume zu
begrinen (Parken unter Baumkronen). =

In der NGhe des Plangebietes sind zahlreiche Nah-
erholungsmaglichkeiten vorhanden: Sporistadion,
Freibad mit Stadtpark, Wander- und Radwege durch die
Bauernschaft Austum und Hembergen, Wanderwege in
der Emsauve und anderes mehr.

Das Plangebiet schliet mit seinen Grinrdumen im
Westen an den Gbergeordneten Grinzug an , der

entlang des Mihlenbaches verléuft und sich nach Siden
hin Gber das Freibad und den Stadtpark, den
landwirschaftlich genutzten Bereich Meinerts Brook bis
zu den Emsauen erstreckt. - LS L
Mit seinen parallel zu den ErschlieBungsbereichen
verlaufenden Grinverbindungen und den privaten
Freifldchen wird der gesamte Planungsbereich mit dem
Grinsystem der Stadt vernetzt.
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Auswirkungen auf
" die Umwelt

(73

6. Infrastruktur

Die infrastrukturelle Versorgung des 2. Bauabschnittes
ist durch bestehende Einrichtungen gesichert.
WeiterfGhrende Schulen, Jugendfreizeiteinrichtungen
(JUKS am Grevener Damm), Kindergarten (Hemberger
Damm) sind in ausreichendem MaB und in angemes-
sener Entfernung vorhanden. Neben den vorhandenen
Spielplétzen Schlatwieske und Dannenkamp steht der
nevzuschaffende Griinzug als &ffentliche Spielfléche zur
Verfigung. Im Bereich des siidlichen Emsaltarms ist ein
zustzlicher Spielplatz Typ A vorgesehen. Der '
Bebauungsplan |&6Bt zusétzlich Einrichtungen zur
Deckung des téglichen Bedarfs im Plangebiet zu.

7. Umwelt

Aut den Uferwdllen innerhalb der geplanten Siedlungs-
flache werden - bei Erhalt und Ausbau der Randgehdélze
yund Wiesenfléchen - nur wenig empfindliche
Biotoptypen (Ackerfléichen) betroffen.

Im Norden des Plangebietes bietet das tiefliegende’
Griin- und Ackerland an der Waldfléche "Meinerts
Brook" mit dem noch teilweise vorhandenen Bachlauf
eine gute Voraussetzung fir eine dkologische
Aufwertung und Biotopverbesserung als
Ausgleichsmafinahme fir die Bodenversiegelung und -
eingriffe im neuen Wohngebiet.

Die Fléichen in der Wasserschutzzone Il werden als
unzugéngliche Grin- und Forstfldchen ausgebaut und
damit die Gehélzbestinde am Wasserwerk erweitern.

Die oben beschriebenen Biotope werden sowohl! durch
einen neu angelegten Griingirtel westlich des 2. Bauab-
schnittes (als 6ffentliche Griinfléche) als auch durch
einen weiteren Grinzug zwischen den Wohnquartieren
(Biotopbriicke zu den Gérten) verbunden.

Entlang der ffentlichen Verkehrsflachen sind
Pflanzgebote eingetragen, die eine gestalterische und
biologische Aufwertung der Verkehrsfldche schaffen.
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7.2

7.3

7.4

Immissionsschutz

Alilasten

Besondere Umwelt-
'schutzvorkehrungen

durch die Wasserschutz-
zone

~3
]
~

Einfriedungen sind unter dem Aspekt der
Verkehrsraumbegriinung und des Naturschuizes
differenziert festgesetzt.

Insgesamt erglb’r die Bebauungsplanaufstellung eine
deutliche Verbesserung der Biotopsituation, die
hauptséchlich auf der Renaturierung der Feuchirdume
im Altarm beruht, s.a. die Anlage "Eingriffs- und
Kompensahonermlﬂlung

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden

‘keine besonderen Emissionen verursacht.

Die Hofstelle Kamphues als landwirtschaflicher Betneb
wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
aufgegeben, die Hofstelle Busse ist bereits sflilgeleg’r '
sodaf keine landwirtschaftlichen Immissionen zu
erwarten sind.

Fir das Plangebiet sind keine Alilasten oder
Verdachtsfléchen bekannt.

Die oberirdische Lagerung wassergefdhrdender Flussug-
keiten im Sinne von § 19 g WHG, VbF \

sowie § 2 Wasserschufzgebtetsverordnung

Emsdetten istim Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes unzuldssig.

Folgende MaBnahmen sollen beriicksichtigt werden:

- Das neugeplante Baugebiet versiegelt eine der
letzten freien Fléchen um das Wasserwerk Grevener
Damm, es befindet sich in réumlicher Néhe zu der
Wossergewmnung und grenzt direkt an die
Wasserschutzzone Il dn, eine besonders
geféhrdungsfreie Bebauung ist daher vorzusehen.

- Die Regenwosser von den Dachfléichen werden
oberirdisch zur Versickerung gebracht, eine
‘Verschmutzung dieser Versickerungen ist zu
unterbinden.
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8. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die Kandlisation des.
Buchenweges angeschlossen.

Fir das anfallende Dachregenwasser wird eine
vollstéindige Versickerung innerhalb der privaten
Grundstiicke des Plangebietes vorgesehen. -

Die Stadtwerke Emsdetten werden die Erweiterungen der
Anlagen fur die Strom-, Gas- und Wasserversorgung

sowie die Feuerloschwasserversorgung des Plcngeblefes‘

rechtzeitig bereitstellen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend der
einschldgigen Satzung, wodurch die geltenden
Bestimmungen des Abfo”besemgungsgesefzes
Beachtung finden.

Fir die fernmeldetechnische Versorgung wird das
Fernmeldeamt Minster rechtzeitig benachrichtigt, ein
entsprechender Hinweis ist auf dem Plan eingetragen.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine denkmalgeschitzten Objekte
vorhanden oder becbsnchhg'r

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kuhur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
“eintdeckt werden. thre Enfdeckung ist der Gemeinde
oder dem Landschafisverband Westfalen- Lippe,
Westfdlisches Museum fiir Archéologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege Munster, unverziiglich
anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist 3 Werktage nach
einer mindlichen, 1 Woche nach einer schrifilichen
Anzeige unveréndert zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmclschufzgesetz)

Seite 14
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10. Bodenordnende und sonstige Mthahme_‘n

Die Flurs’rucke 503 und 636 sind in Privatbesitz

{Kamphues), das Flurstick 635 ist im Besn‘z der

Stadiwerke Emsdetten.

11. Stadtebauliche Zahlenwerte

--Allgemeines Wohngebiet - . 5976 ha
- Offentliche Verkehrsflache 1,283 ha
- Offentliche Grinflache . = 3,113 ha

- Flachen fir MaBnahmen zum Schu’rz
zur Pflege und zur Enhwcklumg von

Naturund Landschaft 1,079 ha
- Fldche fir.die Wasserwirtschaft 1,173 ha
12,624 ha

Aut der Grundlage des s'rad’rebauhchen Entwurfes sind
folgende Gebéudetypen maglich:

- freist. Einfamilienh&user 73

- Doppelhausholﬁen , 28

- Reihenhduser - ' 28

- Mehrfamilienhguser

" (6 Wohneinheiten/Haus) é
Wohneinheiten Gesamt 159 WE
12. Kosten -

Die Durchfthrung der Bauleitplanung wird folgende,
Uberschldgige Kosten verursachen:

StraBenbau, einschl. Be-

leuchtung + Grin 1.440.000,-DM
Kanalbau fiir Trennsystem -600.000,-DM

\Kosten, insgesamt 2.040.000,-DM
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In diesen Kosten sind die Aufwendungen fir den
'no1wehdigen G.runderwerb hi'chf enfhalfen.

Die ErschheBungskosfen werden den einschldgigen
Satzungen entsprechend auf die kinftigen Anlieger
umgelegt.

Die Wasser-, Gas- und Stromversorgungen werden

durch die Stadtwerke Emsdetten ohne Kos1enbete1l|gung
der Stadt sichergestellt. .

Emsdetten, im Juni 1996 °
Stadt Emsdetten

Der Sfodfdlrek‘ror
In Vertretung

(Buschmeyer) h
Techn. Beigeordneter
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Anlage zur Begriindung
des Bebauungsplanes 21 B
Hérstingsheide-Sid

Bilanz der Eingriffsk_ompehsqﬁon

Grundloge: Das Kompensahonsmode” des Landkreises

Osnabriick, Stand 1993

EINGRIFFSERMIWLUNG IN DIE VORHANDENE BIOTOPSITUATION

FLACHE (M2)| FLACHENART WERTFAKTOR (1/HA) WERTEINHEITEN

840| StraBBenflache 0.00 0.000

1.220| unbef. Wegeflachen 0.30 0.037

11.570| Ackerfléichen 070 0.810

94.910| Ackerfladchen 0.70 6.644

10.380( Davergriinland 1.00 1.038

2.350| nérdl. Walthécke 1.40 0.329

1.130| sudl. Walthecke - 1.40 0:158

3.840| Wasserschutzgebiet |l " 1.60 0.614

Werteinheiten vor dem Eingriff : : 9.630

126.240| Gesamteingriffsflache
KOMPENSATIONSERMITTLUNG IN DEM BEBAUUNGSPLAN
19.062 | beb. Wohnbaufléche 0.00 0.000
11:080| StraBBenflache 0.00 0.000
1.750/ unbefestigte: Wege 0.10 0.018
2.500 | Spilbecken (Wasserwerk) 0.20 0.050
2.270| Grinflache (Wasserwerk) :0.80 - 0.183
40.698 | private Gartenflachen. . 0.80 T 3.256
25.760| &ffentl. Grinfléchen 1.00( 2.576
930 | wesHl. Wallhecke neu 1.30 0.121
1.130| sudl. Wallhecke vorh. 1.40 0.158
4.240 | nérdl. Wallhecke erw. 1.40 0.594
6.030| Wasserschutzgebiet Il 1.60 0.965
'10.790 | Feuchtbrake renaturiert 2.00 -2.158
Werteinheiten nach dem Eingriff 10.079
126.240 | Gesamteingriffsflache

| |

| Uberschuf ‘ 0.449,|

Beurteilung : Die Bauleitplanung ergibt einen UberschuB der Elngrlffskompensahon der

- mit dem UberschuB des ersten Abschnlﬂes 21 A) for den’ dnﬁen Abschnitt
; - (21 C),verwendet werden soll. -

Aufgestellt: ~ Munster, Mai 96, Saltizmann & Saltzmann-Stoll



