Texiliche Festsefzungen gem. § 9 ADS. 4 i V. ¢ 871 Baul Nw

1. Gebaudenghen, -gestaltung

Orempel (gemessen an der AuBenkante des Gebaudes von Oberkanie Rohdecke bis zur Schnittkante der Dachhaul) darl

ber ener erise mit enem VollgeschoB die Hohe von 65 cm nicht uberschreden. Ber Gebauden mit zwer Vollgeschossen ist
ene Drempelkonstrukhion unzulassig Abweichungen hiervon sind ber zuruckspringenden Gebaudeteten um das sich aus der
Konsirukhon ergebende MaB zulassig. wenn der Rucksprung m Gebaude 50 % der belroffenen Hausfront nicht berstexg!

Die ErdgeschoBhohe im Eingangsberexch ist n der “Abweichenden Bauweise” mit mindestens 15 cm und hochstens SO cm,
n der “Offenen Bauweise™ mil hochstens 120 cm uber der Randenfassung der offentlichen Verkehrsflache anzunehmen

Solaraniagen n und auf baulichen Anlagen sind grundsalzlich zuldssig

2. Dachbegriinung

Oachilachen von baulichen Anlagen mit eer Dachneiqung bis zu 20° sind daverhalt und vollflachg mit Pflanzen zu begrunen
Bauliche Anlagen oder Gebaudelele, die zu mehr als 70% verglas! snd, bleben hervon ausgenommen

3. Einstellplatze fir Krafifahrzeuge

Private Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, die gemaB der Bauordnung Nordrhen-Weslfalen nofwendig sind, mussen uberdacht
ausgefiihrt werden, sofern sie innerhalb der Baugrenzen errichte! werden

-

4 Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur pllanziiche Enfriedungen 2ul3ssg
Entlang der offentlichen Grunflachen und der Flachen zum Schulz, Pflege und Entwickiung von Natur und Landschalt sind nur
pilanzliche Emnfriedungen und/oder Trockennaturstenmavern zulassig

5 Besondere Bauweise am Rande des Wasserschutzgebietes Zonell

innerhalb der enfsprechend gekennzexchneten Flachen snd bauliche Anlagen in emner besonderen Bauweise zu errchlen
Oe Dachitachen snd vollflachig mit Pflanzen zu :

Ausnahmen hiervon konnen fur Oachilachen mit Glasltachen sowie Solaraniagen gestattel werden.

the Nord- und Oslfassaden sind mit mmergrunen Kletterpflanzen zu begrunen;

Wege snd mi wassergebundener Decke oder offener Pflaslerung auszufuhren,

Enfriedungen snd nur als Trockennaturstenmavern und/oder pilanzliche Einfriedungen zulsissig

Hinweise

1 Wasserrecht
A de besonderen Bestmmungen der Wasserschutzverordnung Emsdetten vom 12041976 wird hingewiesen

nnerhalb der privaten Grunflache m Wasserschutzgebiet Zone I snd gemaB § S Wasserschulzgebetsverordnung Emsdetten
nsbesondere folgende Tatbestande verboten

Jegliche Beb , Abl von Schutt und Abfallstotfen, unsachgemape (I'ngqugit anmalischen Stoffen (Ausbringen von
Jauche. Guile und Stalldung), unsachgemaBe Verwendung von Handetsdinger als Salze oder i flissiger Form, das Bewassern

{Tz. B Verrieseln oder Verregnen) von hygemsch nicht enwandirelem Wasser, die Anlage von Parkplatzen, das Vergraben von
ierleichen

2. Bodendenkmale

Bet Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d h Mauerwerk, Finzelfunde, aber auch Veran-
und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenhert) entdeck! werden thre Entdeckung ist der Gemeinde oder

dem Landschalfsverband Weslfalen-Lippe, Wesliatisches Museum fur Archaclogie/Amt fur Bodendenkmalptlege, Munster. un-

verzigleh anzuzegen Die Entdeckungsstelie ist 3 Werktage nach einer mundichen, 1 Woche nach emer schrfflxhen Anzeige

unverdnder! zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgeset2)

3 Verkehrsflachen

e Varkebreflachen =nl'sn mveaimleich sicnehilde! werden
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Textliche Festsefzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

im Allgemenem Wohngebie! snd die gemaB § & (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandled des
Bebauungsplanes.

Oe Verbate und Genehmigungspilichten gemaB der Wasserschutzgebeelsverordnung bleten unberunrt.

2. MaP der baulichen Nutzung

Bel der Ermitlung der zulassigen uberbaubaren Grundstucksflache konnen Flachenantete von auberhalb des Baugrundstucks
gelegenen Gemenschaltsaniagen gem § 213 (2) BauNVO sowe festgesefzte "Private Grurflachen” hinzugerechne! werden

3. Bauweise, Baugrenzen, uberbaubare Flachen

h der ~“Abweichenden Bauweise™ werden Gebaude mit seiflichem Grenzabstand als Enzel-. Doppelhauser sowie Hausgruppen
errichtel Die Lange der Gebdude darf hachstens 25,00 m befragen

Garagen, Carports (Uberdachte Stellpialze), Tiefgaragen, Nebenaniagen und untergeordnele baulche Antagen sind nur
nnerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig Die Baugrenzen durfen hierber durch die vorstehend beschriebenen
Antagen um hochsfens 300 m uberschrifien werden. AuBernalb dieser Flachen sind jegliche bauliche Anlagen nur ausnanms-
weise zulassig, sofern Grunde des Nachbarschulzes, Wasserschutzes und Naturschulzes nichl entgegenstehen

L (Gestaltung der Verkehrsflachen

Oie Verkenrsilachen sind entsprechend der Wasserschutzverordnung auszuuhren
Uie Verkenrsflache mit besonderer Zweckbestmmung it verkehrsberunigh auszubitden

5. Gestaltung der Grun- und Gartenflachen

Oie Flachen mit “Pflanzgetotl™ sind mil enem standorigerechten, enhemmischen, hochstammgen Laubbaum je angefangene
50 gm Pflanzgenolstlache zu bepilanzen und dauerhaft zu erhalten

Oas "Pllanzgebo! fur Einzetbaum™ it mi enem standorigerechten, enhemischen, hochstammigen Laubbaum auszulthren und
dauerhatt zu erhalfen.

innernalb der offentlichen Grunflache sind Wege, Spelantagen sowie Anlagen zur Regenwasserversickerung zuiassig
Oie Flachen beinhalten en Lettungsrecht fur offen gefuhrtes Regenwasser zugunsten der Aligemeinheil

De vorhandene Wallhecke enflang der Boschung st zu erhalten und zu pflegen

In den Fldchen zum Schufz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind Anlagen ir ene Regenwasser-
fuhrung und -versickerung vorzusehen Oabet snd die Fldchen naturnah zu bepitanzen und gestalten.

Oie Flachen beinhallen en _eftungsrecht fur offen gefuhries Regenwasser zugunsten der Allgemeinheil

Jie hefergelegene Flache m Norden des Geltungsbereiches ist entsprechend ener gesonderten Grinplanung natienzn fir 42
Regenwasserversickerung herzurichten, Wege und Spietaniagen sind zuldssig.

6. Regenwasserbehandlung

Oas anfallende Regenwasser von den Dachflachen st i en affenes Leitungsnetz zur Versickerung emzuleifen, sofern
e wasserbau-lechmische Begingungen des ermoglichen Oie Sammlung und Nutzung des Regenwassers is! zulassig

Uas anfallende Regenwasser von den SiraBenflachen i1 vollstandig m an geschlossenes Leilungsnelz einzulerien

7. Versorgung

Antagen fur ene Nahwdrmeversorgung, wedere Anlagen fur ene zenirale Versorgung des Wohngebietes sowee fur erneuer-
bare Energien sind in dem Allgemenen Wohngebie! als Ausnahme zuldssig

8. Besondere Umweltschutzvorkehrungen

Oie operraische Lagerung wassergefahrdender Flussigkeiten m Sinne von 3 19 3 WHG. ¢ 2 Lagerbenalterverordnung sowe
§ 2 Wasserschulzgebiefsverordnung Emsdelten st m Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes unzulassig




el B en K \ Bodendenkmeate kuiurgeschichiliche bodeniunde, d N Mauerwerk, tinZeliunoe, Sber Such verdn-
E;ﬁ;le?w V;rﬂ‘tarltln‘r}genom der naturlichen m%EHTEleMi} entdeckt werden Ihre Entdeckung ist der Gemeinde oder
dem Landschallsverband Westfalen-Lippe, Westtalisches Museum fur Archaologe/Ami fur Bodendenkmaipfiege, Munsler, un-
verzugich anzuzegen Die Entdeckungsstelle st 3 Werklage nach eier mundlchen, 1 Woche nach einer scheftchen Anzeige
unverdnder! 2y erhalten (88 B und % Denkmalschutzgeselz)

3 Verkehrsflachen

Die Verkehrsilachen sollen niveaugleich ausgebildet werden. !
innerhalb der Flachen snd Verkenrsgrunaniagen, Baumpianzungen und offentliche Steliplatze anzulegen

4. Grunflachen
Die privaten und offenltichen Grun- und Gartenaniagen sind naturnah mit ennesmischen Geholzen zu gestallen

5. Regenwasserentsorgung
Anfallendes Regenwasser von ncht uberdachien Zutahrien st aul dee offentichen Verkefrslilachen zu leien.

6 Kanalisation

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fur die offenfliche Abwasserbeseiliqung zugrunde
liegende Planung bedart emer Genehmigung gem ¢ 58 LWG Bem Bau und Belrieb von Aniagen fur die offentliche
Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 40 BauD NW zu beachlen

7. Fernmeldewesen

Oem Fernmeldeam! Munster st der Begnn der StraBenbauarbeiten ewels 6 Monale vorher schritlich anzukundigen, um
enisprechende Vorbereitungen zu ermdglichen Die Durchilhrung von Unterhaltungsarbeilen an den Fernmeldeaniagen dart
nicht beenirachhigh werden

Weitere Bestandteile dieses Bebauungsplanes
1 Begrundung und Erlaulerung des Bebauungsplanes mil Anlagen

Rechtsgrundlagen

1 Baugesetzbuch vom 08121986 (BGBL | S 2253). zulefzt geander! durch Gesetz vom 27121993 (BGBL | S 2378)

2. Baunulzungsverordnung vom 23011990 (BGBI | S 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 2204 1993 (BGBL | S 466)
3 Bawordnung NW vom 26061984 (GV NW S 419), zulefzt geander! durch Gesetz vom 24 111992 (GV NW s 467)

4 Planzechenverorgnung 1990 vom 18121990 (BGBL | S S8)

5 Gemendeverordnung NW n der Neufassung vom 14071994 (GV NW S 666/ SGV Nw 2033)

6 Wasserschulzgepe!sverordnung Emsdetten vom 1204 1976 der Wassergewinnungsantage “Grevener Oamm”

7 Wasserhaushallsgeselz (WHG) n Verbindung mit dem Landeswassergeselz (LWG)




