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Bebauungsplan gem. ¢ 9 Abs.1 BauGB | fas s | | Textliche Festsefzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

1 Art der baulichen Nufzung

Im Allgemeinem Wohngebief sind die gem'aB'§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandiell des
Bebauungsplanes

3401100 . 3401200 3401300

De Verbote und Genehmigungspflichten gemaB der Wasserschulzgebelsverordnung bleiben unberuhrt.

2 MaB der baulichen Nufzung

Ber der Ermittlung der zulassigen Uberbaubaren Grundstucksflache konnen Flachenantelle von auBerhalt des Baugrundstucks
gelegenen Gemenschaffsanlagen gem § 213 (2) BauNVD sowe festgeselzle "Private Grunflachen™ hinzugerechnel werden

3. Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Flachen

Ih der ~Abweichenden Bauweise”™ werden Gebaude mil seillichem Grenzabstand als Einzel-, Doppelhauser sowie Hausaruppen ~
errichfel. Die Lange der Gebdude darf hochstens 25,00 m belragen ’

Garagen, Carporls (uberdachle Stellplatze), Tiefgaragen, Nebenanlagen und untergeordnele baulche Anlagen sind nur
nnerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache zulassig Die Baugrenzen durfen hierber durch die vorstehend beschriebenen
Anlagen um hochstens 3,00 m uberschriften werden. AuBerhalb dieser Flachen sind jegliche bauliche Anlagen nur ausnahms-

2%0 — weise zulassig, sofern Grunde des Nachbarschulzes, Wasserschutzes und Naturschutzes mchi entgegenstehen

4 Gestaliung der Verkehrsflachen .
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; Die Verkehrsflachen sind enfsprechend der Wasserschutzverardnung auszufuhren

! Die Verkehrsflache mil besonderer Zwerkbeshmmung ist verkehrsberuhigh auszubilden
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5. Gesfaltung der Grun- und Gartenflachen ‘
|
|

L Die Flachen mit “Pflanzgebol” snd mi enem standorigerechien, emheimischen, hochsiammigen Laubbaum je angefangene
[ 50 gm Pflanzgebolstlache zu bepflanzen und daverhatt zu erhalten
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" 1. vereinfachte Anderung

o i % Oas "Pflanzgebol fur Enzelbaum™ 1! mi enem standorigerechten, emhemischen, hochslammigen Laubbaum auszulubren und |
fﬁSt—Gememschaftssleilplatze Acyordnung |

dauerhall zu erhallen

Innerhalb der offentlichen Grunflache sind Wege, Spelantagen sowie Anlagen zur Regenwasserversickerung zulassig
Die Fiachen beinhalfen ein Letungsrecht fur offen gefuhries Regenwasser zugunsten der Allgemeinheif

Die vorhandene Wallhecke enflang der Baschung ist zu erhalten und zu pflegen

In den Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Nalur und Landschaft sind Anlagen iur eine Regenwasser-
fuhrung und -versickerung vorzusehen. Daber sind die Flachen naturnah zu bepflanzen und geslalten

Die Flachen beinhallen en Letungsrecht fur offen gefuhries Regenwasser zugunsten der Aligemeinhell

Die tiefergelegene Flache m Norden des Geltungsbereiches ist entsprechend emer gesonderfen Grinplanung nahgnqh i te- |
Regenwasserversickerung herzurichten, Wege und Spielaniagen sind zuldssig. " ol
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* Wasserschutzgebiet TIIA

6. Regenwasserbehandlung

Das anfallende Regenwasser von den Dachflachen st in ein offenes Leifungsnelz zur Versickerung enzulelten, sofern

16 %1 die wasserbau-lechmische Bedingungen dies ermbiglichen Die Sammlung und Nutzung des Regenwassers isl zuldssig

Oas anfallende Regenwasser von den StraBenflachen ist vollstandig in ein geschlossenes Lellungsnelz einzuleilen

5782300 — - =+ — 5782300
w23 7. Versorgung

Anlagen fir ene Nahwdrmeversorgung, weilere Anlagen fir eme zentrale Versorgung des Wohngebieles sowe fUr erneuer-
bare Energen sind in dem Allgemenen Wohngebie! als Ausnahme zuldssig

4248

o 4 8. Besondere Umweltschutzvorkehrungen
Die oberirdische Lagerung wassergefahrdender Flussigkeiten im Smne von & 19 3 WHG, & 2 Lagerbehalterverordnung sowe
w o ¢ 2 Wasserschulzgebietsverordnung Emsdetten ist im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes unzulsssig

w9

wos Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 i V. § 81 Bau0 NW
Umgfe"lgag der 1. Gebaudehshen, -gestaltung = .

. ¥ Drempel {gemessen an der AuPenkante des Gebaudes von Oberkante Rohdecke bis zur Schnitfkante der Dachhaut) darf
1. VEI’Elnfachten Anderung ber einer Bauweise mit enem VollgeschoB die Hohe von 65 cm nicht tberschrefen. Bel Gebauden mit zwei Vollgeschossen ist
o )7 eine Drempelkonstrukhion unzulassig Abweichungen hiervan sind bel zuruckspringenden Gebaudeteilen um das sich aus der
) ‘ : Konsiruklion efgebende MaB zulassig. wenn der Ricksprung im Gebaude S0 % der betroffenen Hausfront micht ubersteigt
L
+ + L 5782200 Die ErdgeschoBhohe im Engangsbereich ist in der “Abweichenden Bauweise™ mit mindestens 15 cm und hochslens 50 cm,
n der “(Offenen Bauwerise™ mit hochslens 120 cm dber der Randenfassung der offentlichen Verkehrsflache anzunehmen

5782200 —

Solaranlagen n und auf baulichen Anlagen sind grundsatzlich zulassig

4389

2. Dachbegrinung

Dachflachen von baulichen Anlagen mil einer Dachneigung bis zu 20° sind dauerhaft und vollflachig mil Planzen zu begrunen
“ Bauliche Anlagen oder Gebaudetele, die zu mehr als 70% verglas! snd, bleben hiervon ausgenommen

3. Einstellplatze fir Kraftfahrzeuge

Private Stellplatze fur Krdtfahrzeuge, die gemap der Bauordnung Nordrhen-Westfalen nolwendig sind, mussen uberdachl
507 ausgefiihr! werden, sofern sie innerhalb der Baugrenzen errichiel werden

4 Finfriedungen A

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur pilanzliche Enfriedungen zulassig.
Enflang der oifenflichen Grunfiachen und der Flachen zum Schulz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschalt sind mwr
pflanzliche Einfriedungen und/oder Trockennalurstemmauern zulassig

5762100 — <+ — 576200 5. Besondere Bauweise am Rande des Wasserschutzgebietes Zonell

innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flachen sind bauliche Anlagen in ener besonderen Bauwerse zu errichlen
Die Dachilachen sind vollflachig mit Pflanzen zu begrumen,

Ausnahmen hiervon konnen fur Dachftachen mil Glasflachen sowie Solaranlagen geslattel werden;

die Nord- und Dslfassaden sind mil immergrinen Kletterpflanzen zu begrunen;

Wege snd mil wassergebundener Decke oder offener Pilaslerung auszufuhren,

Enfriedungen sind nur als Trockennatursteinmavern und/oder pflanzliche Einfriedungen zulassig
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L Hinweise

1. Wasserrecht -
Auf die besonderen Bestmmungen der Wasserschutzverordnung Emsdeften vom 12041976 wird hingewiesen

S Innerhalb der privalen Grunflache im Wasserschutzgebiet Zone I sind gemaP § S Wasserschulzgebiefsverordnung Emsdetten

nsbesondere (olgende Tatbestande verboten: :

Jegliche , Ablagern von Schuft und Abfallstoffen, unsachgemaBe Dingung mit ammalischen Stoffen (Ausbringen von

% Jauche, Gille und Stalldung), upsachgemaBe Verwendung von Handelsdinger als Salze oder in flUssiger Form, das Bewassern
(z B Verrieseln oder Verregnen) von hygienisch nicht einwandfreiem Wasser, die Anlage von Parkpldizen, das Vergraben von

Tierleichen -

5782000
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. 7. Bodendenkmale

Umgrenzung der : Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kuifurgeschichiliche Bodenfunde, d h Maberwerk, Einzelfunde, aber auch Veran-
2 : A, derungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschalfenheit) entdeck! werden Ihre Entdeckung is! der Gemeinde oder
. vereinfachte Anderung dem Landschalfsverband Wesifalen-Lippe, Wesffalisches Museum fur Archacloge/Am! fur Bodendenkmalpflege, Munsler, un-

' 4577 verzuglich anzuzeigen Die Entdeckungsstelle ist 3 Werkiage nach einer miindlichen, 1 Woche nach ener schriffiichen Anzeige
: unverander! zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgeselz).

636
3 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen sollen nveaugleich ausgebilde! werden.
Innerhalb der Flachen sind Verkehrsgrinaniagen, Baumpllanzungen und tiffentliche Stellplalze anzulegen

4 Grunflachen
Die privaten und offentlichen Grun- und Garlenanlagen sind-naturnah mil enheimischen Geholzen zu gestalten

5. Regenwasserentsorgung
Anfallendes Regenwasser von nich! uberdachlen Zufahrten ist auf die offentlichen Verkehrshiachen zu leifen

o L 5781900 6. Kanalisation

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fur die offenfliche Abwasserbeseiligung zugrunde
liegende Planung bedar! emer Genehmigung gem. ¢ 58 LWG. Bem Bau und Betrieb von Anlagen fur die dffentliche
Wasserversorgung sind die $¢ 48 LWG und 40 BauD NW zu beachten

7. Fernmeldewesen

Dem Fernmeldeami Munster st der Begnn der StraBenbauarbeilen jeweils 6 Monale vorher schriftlich anzukiindigen, um
enisprechende Vorbereltungen zu ermdglichen. Oie Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an denw
nicht beenfrachligl werden [l
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Weitere Bestandtelle dieses Bebauungsplanes

1 Begrindung und Erlauferung des Bebauungsplanes mil Anlagen |

5]

S Rechtsgrundlagen
1. Baugeselzbuch vom 08121986 (BGBL | S 2253), zuletz! geander! durch Geselz vom 27.121993 (BGBL | S 2378).
\ 2 Baunutzungsverordnung vom 23011990 (BGBL | S 132), zulelzt geandert durch Gesetz vom 22041993 (BGBI L S 466)

3 Bauordnung NW vom 26061984 (GV NW S 419), zuletzt geandert durch Geselz vom 24111992 (GV NW s 467)

4. Planzechenverordnung 1990 vom 18121990 BGBI. | S 58)

; o 30700 5 Gemendeverordnung Nw in der Neufassung vom 14071994 (GY NW S 666/ SGV NW 2033)
2.vereinfachte Anderung |

6 Wasserschutzgebietsverordnung Emsdetten vom 12041976 der Wassergewinnungsaniage “Grevener [amm”

Flache ﬁir die 7 Wasserhaushallsgesetz (WHG) n Verbndung mit dem Landeswassergeselz (LWG)
id Forstwirtschaft (Bestand) Wald "
f v ‘:
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Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen Festsetzungen im Bebauungsplan gemap § 9 BauGB

Planzeichenerlduferung (siehe auch Textliche Festsefzungen)

Ari der baulichen Nutzung Verkehrsfldchen Grinflachen Sonstige Planzeichen

; QI] Vorhandene Wohn- und Geschallsgebaude mil Hausnummer WA Allgemeines Wohngebiet Offentiche SiraBenverkehrsllache o) Ofenliche Grurlache bl et ,:T?cgsg daege ﬁgggggﬁugﬁﬁlﬁe&s 0
Poriasat poog900

e Flurstucksgrenze. Flurstucksnummer [  SiraBenbegrenzungsiine ;_'.1—.._‘;.‘"5, 7]  Private Grunfliche T3] Fache fur Garagen, Carporls, Nebenanlagen

‘ 2 s 4 sowie uniergeordnete bauliche Anlagen
S MaB der baulichen Nutzun
Damenkanp| >\ BEDEZEChNLNG ; Zahl der vulgeschusgse m Verkehrsflachen besonderer Zweckbeshimmung ggkﬂﬁ: i ;’J?QE“ Sﬁ;ﬂeﬁsm — ™ Grenze des raumichen Gellungsbereiches
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=11 s vndes un Hochstmap En egen erung E_:—-i des Bebauwungsplanes .
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Grundiléchenzahl Verkehrsberuhigter Bereich ] Spietplatz

4iSh Vorhandene Gelandehohe uber Normalnull in cm

= Koardinalenkreuze

GRZ 0.4

GeschoBilachenzahl

GFZ 08

I A Wasserschulzgebelszone gemap
i Wasserschutzoebielsverordnung Emsdetten

Wasserwirtschaft MaRnahmen zum Schutz. Pflege und Entwicklung

Umgrenzung der Flachen mi von Natur und Landschaft

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen wasserrechilichen Fesisetzungen Ex==)  Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz,

o Difene Bauweise @ Schutzgebe! tur Grundwassergewnnung L . . 2 Pllege und Entwicklung von Natur und Landschal

3 "4  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Abweichende Bauweise: Gebaudelange max. 25,00 m : 3
EXLEXE]

Flache fur die Erhallung von Baumen, Strauchern

a
‘ ezl Baugrenze (eeense und sonsligen Bepftanzungen
|

| ; Erhallungs- und Pflegegebo! |
fur de vorhandene Wallhecke !

Ptlanzgebol fur Einzelbaum

Erhallungs- und Pflegegebot fur Enzelbaum

: Stadt Emsdetten B D l N 2 ’l A
Diese Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaB ' Diese Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaB 12 Die Erteilung der Genehmigung dieser Anderung f e a Ll Ungsp a n r I

| § 2 BauGB vom Rat der Stadt Emsdetten ' § 10 BauGB vom Rat der Stadt Emsdetten - ' U des Bebauungsplanes - : .
1 am 25061996 am 25 06,1996 g ¥ Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zu dieser H = i- h d W 1'
HEsahios : G basehieEssh , Anderung des Bebauungsplanes - OrS In S E| e es
eschlossen. , : als Satzu : : |
2 . a wurde gemaB § 12 BauGB am 05.07 1996 | . __
| Gffentlich ausgeleger Laut Verfigung ortstiblich bekannt gemacht. 1. vereinfachte Anderung 2L, 03. 1996
Emsdetten, den  01.08.1996 Emsdetten,den  01.08.1996 o O Pl o y | g“"bder Beka?ntma_chgngﬁist?ietf\nderung e 7 vereinfachte Anderung 03.0L 1996
: ebauungsplanes in Kraft getreten. j _
Emsdetten, den ' wird die Verletzung vgrrRechtdvorschriften nicht e i ;: _ i | Aufgestellt: Bebauungsplan im MaBstab 11000
geltend gemacht. Die Anderung des Bebauungsplanes liegt mit der Emsdetten im Januar 1996 AN \
dazugehorigen Begriindung tffentlich aus. / \
Minster, de _ 0
Der Stadtdirektor gez Meyer 24 Altenschi‘lc{esche Der Regierungspréasident Emsdetten. den 01.08.1996 B - voriret /
. In Vert : B isteri im Auftrage: ' In Vertretung:
gez. Meyer zu Altenschildesche mpysisieitng gez. Briiwer s i gez. Gécke gez. Meyer zu Altenschildesche ‘ Techn. Beiggeordneter §/ 50 m

Burgermeisterin Techn. Beigeordneter Ratsmitglied Schriftfithrer Oberregierungsbhaurat | Bligenmoisier gez. Buschmeyer LS.
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