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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 57 A ,Lerchenfeld”, 1. vereinfachte Anderung

Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 57 A ,Lerchenfeld”, 1, vereinfachte Anderung

1 Anlass und Zweck der Planung

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 A ,Lerchenfeld*
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, das stad-
tebauliche Konzept der Baugruppe Lerchenfeld umzusetzen. Die Baugruppe ist
eine Bauherrengememschaft die ihre Wohnhauser gemeinsam planen und
bauen wollen. In einem gemeinschaftlichen Prozess ist seit Ende 2004 das
stadtebauliche Konzept erarbeitet und mit der Stadt Emsdetten abgestimmt
worden. |

Die Planung sieht eine zentrale fuBlaufige Erschlieung m|t ostllch und westllch
‘je drei Einzelhdusern vor. Diese orientieren sich zur zentralen Gemeinschafts-
flache, die als Treffpunkt und Spielflache dient. Die ErschlieBung der Hauser
erfolgt von der Giebelseite tiber eine ,Veranda*“, wodurch die Nutzung der
Grundstticke auch vor dem Haus erméglicht wird.

Zwei gemeinschaftlich.genutzte Stellplatzanlagen befinden s:ch am Rand der
Baugrundstiicke. Die Nutzung der-Gemeinschaftsfliche mit dem PKW soll nur
zur Anlieferung erfolgen. Stellplatze auf den Grundstiicken sind nicht zulassig.

Durch die glelch bleibende Breite der Hauptbaukérper sowie die Verwendung
einheitiicher Materialien soll die Gemeinschaftlichkeit der Baugruppe verdeut-
licht werden. ° ‘

Der urspriingliche Bebauungsplan sah fir den Anderungsbereich eine Reihen-

- hausbebauung in zweigeschossiger Bauweise vor. Durch die 1. vereinfachte
Anderung werden die Grundzlige der Planung nicht beriihrt. Das Anderungs-
verfahren wird daher als vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB durch-
gefthrt.

2 Beschreibung des Plangebiets
21  Stadtridumliche Lage

Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Bereich von Emsdetten im neuen Bau-
gebiet Lerchenfeld am Rande des Ortsteils Hollingen. Die Entfernung des Plan-
gebietes zur Innenstadt betragt ca. 2 km.

2.2 Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in Flur 60 der Stadt Emsdetten und wird wie folgt be-
grenzt:

Im Norden:  durch die geplante ErschlieBungsstraBe Gabriele—MUnter—-S_t‘raBe.
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Im Westen:  durch die an die Grundstiicke der Baugruppe angrenzenden

Grundsticke.
Im Suden: durch die geplante ErschlieBungsstraRe Paula-Modersohn-
~ Becker-Strale. | :
Im Osten: durch die géplante ErschlieRungsstraRe Max-Liebermann-
Strale. ‘

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann dem Bebauungsplan entnom-
men werden. Die GréRe des Plangebiets betragt 2.850 gm.

2.3 Gegenwartlge Sltuatlon im Plangeblet

Der Bebauungsplan Nr. 57 A ,,Lerchenfeld“ ist am 21.12.2004 als Satzung be- -
schlossen worden und durch Bekanntmachung am 27.07.2005 rechtskraftig
geworden. Derzeit wird das Baugebiet erschlossen und die Baugrundstiicke
werden vermarktet. Mit dem Bau der ersten Gebaude ist begonnen worden.

2.4 Umgebung des Plangeblets

Der Bebauungsplan Nr. 57 A ,,Lerchenfeld“ sieht in der Umgebung des Plange-
biets ausschlieBlich Einzel- und Doppelhausbebauung in ein- bis zweigeschos-
siger Bauweise vor.

Die 8stlich gelegenen Flachen in Rlchtung Nordwalder Stralle sind derzeit
landwirtschaftlich genutzt und mit einzelnen Hofstellen bebaut. In der Rahmen-
planung Lerchenfeld ist dieser Bereich als 2. Bauabschnitt des Wohngebiets
uberplant. Das Bebauungsplanverfahren ist fiir die kommenden Jahre geplant. .

3 Rechtlicher Planungsrahmen und Grundlagen .
3.1 Gebletsentwmklungsplan (GEP) '

Die Ziele der Landesplanung sind konkret|SIert im Gebletsent\mcklungsplan
' (GEP) Regierungsbezirk Munster (Teilabschnitt Minsterland). Im GEP ist die

Plangebietsfliche als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB — Flachen fur Woh-

nen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeemrlchtungen &ffentliche und pri-
. vate Dienstleistungen) dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)
Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Wohnbauﬂache dargestellt.

3.3 Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 57 A ,Lerchenfeld” ist am 21.12.2004 durch den Rat
der Stadt Emsdetten als Satzung beschlossen worden. Der Bebauungsplan
sieht fur den Bereich der 1. Anderung eine Relhenhausbebauung in zweige-
schossiger Bauweise vor. Durch die 1. vereinfachte Anderung werden die
Grundziige der Planung nicht beriihrt. Das Anderungsverfahren wird als ver-
einfachtes Verfahren gemafR § 13 BauGB durchgefihrt.

Stadt Emsdetten, Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt 5
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- 4 Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaf § 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und § 4 Abs. 1 Bau NVO
als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. :

Diein§4 Abs. 3Nr. 1,3,4und 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes Anlagen fur Verwaltun-
' gen; Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden hier nicht zugelassen, um den
Wohncharakter der Siedlung zu erhalten. Nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 sind sonstige’
nicht storende Gewerbetriebe jedoch ausnahmsweise zuléssig, wenn die
Wohnvertraglichkeit nachgewiesen wird. Durch diese Ausnahme soll eine hohe
Flexibilitat fir kleingewerbliche Nutzungen erreicht werden. ‘

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im A||gemeihen Wohngebiet gem‘; '
-§ 17 BauNVO mit der zulassigen Obergrenze von 0,4 festgesetzt.-

Es sind zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Firsthéhe (FH max.) von 7,50
Metern und einer Traufhdhe (TH max.) von 6,00 Metern zulaSS|g Die Sockel-
hohe darf 0,5 Meter nicht tiberschreiten. Als Bezugspunkt fiir die Festiegung
der Gebdudehohen wird die mittlere Hohenlage der Grundstiicksgrenze zur
nachstgelegenen ErschlleBungsstraBe festgelegt.

Das MaR der baulichen Nutzung ist eng mit dem stadtebaulichen Konzept der
Baugruppe abgestimmt. Ein einheitliches Gestaltungsbild der Baugruppe soll
ebenso gewahrleistet werden wie eine an das Ubrige Baugebiet angepasste
Hoéhenentwicklung.

Durch die Beschrankung der Zahl der Wohnungen in den Gebauden auf zwei
Wohnungen soll eine zu starke Verdichtung und die damit verbundenen Konse—
quenzen (Stellplatzbedarf etc.) vermieden werden.

4.1.3 Bauweise

Es sind nur Einzelh&user in offener Bauweise zuldssig. Durch diese Festset-
zung soll eine zu starke Verdichtung und die damit verbundenen Konsequenzen
(Stellplatzbedarf etc.) vermieden werden.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Baugrenzen sind so gewahit; dass eine Orientierung der Baukérper zum,
gemeinsamen ErschlieBungsweg gewahrleistet ist. Die Abstande zu den offent-
lichen Verkehrsflachen betragen mindestens drei Meter. Daruber hinaus sind
die Baugrenzen so weit gefasst, dass Emschrankungen hmswhthch der Gebau—
deplanung minimiert werden.
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4.1.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Carports sind nur auf den festgesetzten Gemeinschaftsstellplat-
zen zuldssig. Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind zu beachten. Ins-

 gesamt sind 13 Stellplatze vorgesehen.:Durch den Bau von Gemeinschafts-
stellplatzen soll der private ErschlieBungsweg autofrei gehalten werden. Ledig-
lich zum Be- und Entiaden soll ein Befahren des ErschlieBungswegs mdglich
sein. Garagen sind auch auf den festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzen un-
zulassig. ‘ R

4.2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

4.2.1 Fassaden

Fir die Fassadengestaltung ist nur Putz in den Farben rot, rotbraun und rotblau
zulassig. Far untergeordnete Bauteile ist zudem Holz zulassig. Durch diese 6rt-
liche Bauvorschrift soll eine einheitliche und ortstypische Gestaltung erreicht
werden, die dem gestalterischen Konzept der Baugruppe entspricht.

é._2.2 Dachform - Dachfarbe

Entsprechend der innerhalb des Plangebietes und der Umgebung vorherr-
schenden Situation und zur Umsetzung des stédtebaulichen Entwurfs wird als
Dachform nur das Satteldach zugelassen. :

in Anlehnung an die vorherrschenden Dacheindeckungen in der Umgebung
sind nur rote, braune, anthrazitfarbene und schwarze Tonziegel und Beton-
pfannen zulassig. Andere Materialien und glanzende Lasuren sind nicht zulas-
sig. Dies erméglicht eine individuelle Gestaltung, schlieBt aber gleichzeitig eine
Beeintrachtigung der Nachbarschaft durchReflexion aus. )

4.2.3 Dachgauben - Dacheinschnitte

" Durch die einschrankenden Festsetzungen beziiglich der Gesamtlénge soll er-
reicht werden, dass auch nach Ausbildung von Dachgauben bzw. Dachein-
schnitten die festgesetzte Geschosszahl ablesbar bleibt und zumindest eine
teilweise gliedernde Funktion gewahrt ist.

4.2.4 Einfﬁedungen

Die Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einfriedungen wird aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 57 A ,Lerchenfeld“ Gbernommen, um eine Einheitlichkeit der Ein-
friedungen fur das gesamte Wohngebiet zu erhalten.

Einfriedungen sind nur in Form von lebenden Hecken bis zu 1,5 Meter Gber der
Verkehrsflache zuldssig. Durch diese Festsetzung soll den Bewohnern die
‘Méglichkeit gegeben werden, den privaten Bereich sichtbar abzugrenzen,
gleichzeitig aber einen hohen Grinanteil zu erreichen. - ‘ SIS

Aus Griinden des Sicherheitsbedirfnisses der Bewohner wird fi'Jr’die Einfrie-
dung der Hausgarten zu den &ffentlichen Verkehrsfléachen eine groRere Hoéhe

Stadt Emsdetten, Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt 7
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der Einfriedung bis maximal zwei Meter zugelassen. Zudem sind in die Hecke
integrierte Zaune zulassig.

4.3 Verkehrliche ErschlieRung

431 AuRere Erschliel&und

Die duRere ErschlieBung erfolgt iiber die in Bau befindlichen ErschlieRungs-
stralen des Baugebiets Lerchenfeld und tber die KreisstraRe K 53 Lerchenfeld.
Von dort ist eine weitere Anbindung an die Landesstrale L 592 Nordwalder
Strae und die L 590 Borghorster StraRe vorhanden. L :

4.3.2 Innere ErschliéBurlg

Die ErschlieRung innerhalb der Baugruppe erfolgt iiber die festgesetzte private:
Verkehrsflache. Dieser ErschlieBungsweg ist mit Ausnahme von Be- und Entla-
dungen autofrei zu halten.. Diese mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger und der Versorgungstréger zu belastende Flache sichert
eine Befahrung zu Unterhaltungszwecken und zum Be- und Entladen zu. Diese
Rechte soliten zusatzlich grundbuchlich bzw. privatrechtlich gesichert werden.
Eine Befahrung des privaten ErschlieBungsweges mit einem Mualifahrzeug ist
nicht vorgesehen. An den Endpunkten des Weges sind daher Aufstellfiachen fiir
Mullbehzlter vorzusehen. : '

4.3.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist ausschlieRlich auf den daftr vorgesehenen Gemein-
schaftsstellplatzen zulassig. Es wird ein Stellplatzschiissel von 2 Stellplatzen je
Wohngeb&ude verwendet. Ein weiterer Stellplatz ist als Besucherstellplatz fur
eine geplante Blronutzung vorgesehen.

5 Naturrdaumliche Belange
5.1  Offentliche Griinflichen
Im Plangebiet sind keine &ffentlichen Grunflachen vorgesehen.

5.2 Baumstandorte

Im Anderungsbereich sind drei anzupflanzende Baumstandorte auf dem priva-
ten ErschlieBungsweg festgesetzt. Dariiber hinaus ist auf den privaten Grund-
stlicksflachen jeweils ein bodensténdiger heimischer groRkroniger Laubbaum
Zu pflanzen und zu erhalten. Mégliche: Baumarten sind in den textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans, Artenliste 1 aufgefihrt. ;

Durch diese Festsetzung soll eine Durchgriinung des Wohngebiets und eine
- Gliederung des ErschlieBungswegs in zwei Eingangssituationen und einen -
~ Mittelpunkt erreicht werden. ' : Y

8 Stadf Emsdetten, Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt
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5.3  Eingriffsregelung

Gemal dem Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung von verbindlichen Bauleit-
plénen tber die Belange von Natur und Landschaft dahingehend zu entschei-
den, dass vermeidbare Eingriffe unterlassen und nicht vermeidbare Eingriffe
durch Ausgleichsma3nahmen kompensiert werden.

Eine Eingriffs- /AusgleiChsbi,lanzie;ung‘ist bereits im Zuge der Aufst'ellung' des
Bebauungsplans Nr. 57 A ,Lerchenfeld” erfolgt.

Fiir den Bereich der 1. Anderung sah der urspriingliche Bebauungsplan eben-
falls ein aligemeines Wohngebiet in zweigeschossiger Bauweise mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 vor. Lediglich die Aufteilung der Grundstiicke, der
Baufelder und die Nutzung durch eine gemeinsame Zufahrt hat sich geadndert.
Drei Baumstandorte werden gegeniiber dem fritheren Baurecht zusitzlich fest-
gesetzt. Der Eingriff in Natur und Landschatt bleibt durch die 1. Anderung im
Vergleich zum urspriinglichen ‘Bebauungsplan unversndert. Eine erneute Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erforderlich.

5.4 Umweltbericht

Die Durchfuhruhg einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichts
‘nach § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist nach § 13 (3) BauGB fiir ein ver-
einfachtes Verfahrens nicht erforderlich. i ’

6 Sonstige Belange
6.1 Technische Ver- und Entsorgung .

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung wird durch die zustandigen Versor-

- gungstréger sichergestelit. Die' Mall- und Abfallbeseitigung erfolgt durch die Zu-
standigen Entsorgungsbetriebe. Die Mullbehalter miissen zur nachstgelegenen
offentlichen ErschlieBungsstrale gebracht werden. Dazu sind geeignete Auf-
stellflachen vorzusehen. A '

Die einschl&gigen Vorschriften finden dabei Beachtung: Es werden in allen

Stralen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unter-

bringung von Ver- und Entsorgungsanlagen vorgesehen. Hinsichtlich geplanter

Baumpflanzungen findet das ,Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und
* Verkehrswesen, Ausgabe 1989 Beachtung. ’ '

6.2 Entwasserung

Das Gebiet liegt ihnerhalb der im Zentralen Abwasserplan (ZAP) von 1995 be-
~ rlcksichtigten Flachen. Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

6.2.1 Niederschlagswasser

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt auf der Grund-
lage des Landeswassergesetzes und der Entwasserungssatzung der Stadt

Stadt Emsdetten, Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt 9
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Emsdetten. Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke wird iber die
Niederschlagswasserkanalisation ortsnah in den Herzbach eingeleitet.

6.2.2 Schmutzwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt uber die Schmutzwas-
serkanalisation. Bei Bedarf erfolgt die Einleitung in die Kanalisation tiber Druk-
kentwésserungsaniagen.

6.3 Denkmalschutz, Bodendenkmale

Im Plangebiet liegen weder Denkmale noch denkmalwerte Substanz- oder Ge-
b&udeteile. In der Liste der eingetragenen Denkméler der Stadt Emsdetten lie-
gen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Eintrage vor.

Dennoch stammen die &ltesten Spuren menschlicher Gegenwart im Raum
Emsdetten aus den Jahren 8.000 - 4.000 v.Chr. Belege fiir feste Siedlungen der
jungeren Bronzezeit wurden fast Uberall in den Siedlungsbereichen am Rande
der Kernstadt gefunden. Deshalb muss bei Realisierung der Planung der Be-
lang der Bodendenkmalpﬂege besonders berticksichtigt werden.

Uber mégliche kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodendenkmale innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen zwar keine Erkenntnisse
vor, dennoch sind bei méglichen Funden die aufgefiihrten Hinweise (siehe in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans D Hinweise) zu befolgen.

6,4 Immissionsschutz

Die auf den Anderungsbereich wirkenden immissionen wurden innerhalb des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 57 A ,Lerchenfeld“ untersucht.
Die fur den Bereich der 1. vereinfachten Anderung relevanten Aussagen wer-
den nachfolgend wiedergegeben. Als Grundlage dienen die folgenden Gutach-
ten, die durch das Biiro Uppenkamp+Partner aus Ahaus erstellt wurden:

e Schallgutachten: Verkehrs- und Gewerbelarmelnwwkungen auf das Rah-
menplangebiet Lerchenfeld, Januar 2004

. Schallgutachten: Verkehrs- und Gewerbelarmeinwirkungen auf das Bebau-
ungsplangebiet Nr. 57 A ,Lerchenfeld“, August 2004

» Gefuchsgutachten: Geruchseinwirkungen auf das Bebauungsplangebiet
Lerchenfeld, Januar 2004 (Geltungsbereich der Rahmenplanung)

!

6.4.1 Geruchsemission :
l !

Nahe des Geltungsbereichs dieser Bebauungsplananderung befinden SlCh nach
Angaben der Landwirtschaftskammer Westfalen- -Lippe westlich des Plan-
gebietes der Betrieb Weischer mit 20 Milchkiihen zzgl. Kalbern, 20 Nachzucht-
tieren und 10 Kleinpferden und sudlich der Betrieb Brumley mit 90 Mastbullen.
Gemal der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) gilt fir die. Beurteilungsflachen
fur Wohn-/Mischgebiete der Immissionswert (IW) von 0,10 (als relative Haufig-
keit der Geruchsstunden) Wenn dieser Wert uberschntten wird, ist die Geruch-

10 Stadt Emsdetten, Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 57 A .Lerchenfeld", 1. vereinfachte Anderung ' 58

simmission als erhebliche Belastigung und somit schadliche Umwelteinwirkung
zu werten. Dabei wird das Untersuchungsgebiet in ein Raster eingeteilt. Die Be-
rechnung zeigt, dass im gesamten Anderungsbereich der festgesetzte Grenz-
wert von 0,10 eingehalten wird.

6.4.2 Gewerbelarm

Das Schaligutachten hat u.a. eine Untersuchung und Bewertung der Gewerbe-
larmimmissionen vorgenommen.: Hierbei wurden folgende Betriebe, die alle au-
Rerhalb des Bebauungsplangebiets liegen, ber[]cksichtigt: 4

= Modell- und Prototypenbau GmbH & Co. KG Weischer, Sternbusch

Hierbei handelt es sich um einen Betrieb fur den Modell- und Prototypenbau
aus den Materialien Exporit, Kunstharz, Holz und Metall mit ca. 40 Mitarbeitern
im Zweischichtbetrieb. Ein Nachtbetrieb ist denkbar.

= Zur Tageszeit sind durch den aktuellen Betrieb der Firma Weischer keine
Auswirkungen auf das Gebiet des Rahmenplans Lerchenfeld zu erwarten. Ein
potentieller Nachtbetrieb wiirde jedoch eine Uberschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 in Teilbereichen mit sich bringen. Der Anderungs-
bereich ist davon allerdings in keinem Fall betroffen. - o

" Fliesentenne Rundmund, Sternbusch

Hierbei handelt es sich um einen Betrieb mit Ausstellungs-, Verkaufs- und La-
gerhalle fur Fliesen und Klinker mit Kundenverkehr. -

= Der zur Tageszeit auftretende Kundenverkehr fihrt zu keinen MaBnahmen |
im Plangebiet des Rahmenplanes und somit auch nicht im Geltungsbereich der
1. Anderung. ’ :

-= Entsorgungsbetrieb Miilder, Sternbusch

Hierbei handelt es sich um einen Betrieb zur Sammiung und Behandlung von
Wertstoffen mit entsprechenden Fahrzeugen und Maschinen sowie LKW-
Verkehr zur An- und Ablieferung.

= Aufgrund der Entfernung hat der Entsorgungsbetrieb keine Auswirkungen auf
die Schallimmissionen im Plangebiet. : ‘ ' - Lot

* EBR-Busreisen GmbH, Nordwalder StraRe

Hierbei handelt es sich um einen Betrieb mit einem Fuhrpark von ca. 15 Reise¥
bussen verschiedener GréRe wovon in der Nachtzeit auf dem Gelande lediglich '
funf Busse abgestellt werden. ' .

- = Die Fahrzeugbewegungen auf dem Grundstiick beschrénken sich auf die
Tageszeit. Die aktuell stattfindenden Tatigkeiten flhren dazu, dass eine méglich
Wohnbebauung éinen Abstand von 20 m einhalten misste. Der erste Bauab-
schnitt und der Bereich der 1. Anderung liegen aber wesentlich weiter entfernt.

» Gaststatte Waltermann, Nordwalder Strafe

Hierbei handelt es sich um eine Gaststatte mit Kegelbahn, Saalbetrieb und Vo-
gelstange,
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= Zwischen der geplanten Wohnbebauung und der Gaststéatte bestehen aus
schalltechnischer Sicht Konflikte. Durch den Betrieb der Gaststéatte und den an-
gegliederten Stellplatz sind zur Tages- und Nachtzeit keine Auswirkungen auf
den ersten Bauabschnitt und somit auf den Anderungsbereich zu erwarten.
Ausschlaggebend fiir den schalltechnischen Konflikt ist der gewerbliche Betrieb
des VogelschieRstandes auf dem Grundstiick. Aus diesem Grund ist mit dem
Eigentimer der Gaststétte vereinbart worden, dass die gewerbliche Nutzung
der Anlage bei Umsetzung des ersten Bauabschnittes eingestellt wird. Eine
Nutzung der Anlage im Rahmen der Brauchtumspflege ist aber weiterhin még-
lich, da die Kultur des Schiitzenfestes in den Ortsteilen und Bauerschaften
Emsdetten von besonderer Bedeutung ist und auch im Hollingen gepﬂegt wird.

6.4.3 StraRenverkehrslarm

 Nordlich des Bebauungsplanes verlauft die StraRe Lerchenfeld (K 53), eine
vielbefahrene KreisstraRe mit rd. 14.100 Kfz/24h. AuRerdem befindet sich die
Nordwalder Strafe (L 592) mit rd. 5.400 Kfz/24 in raumlicher Nahe. Auf der
neuen ErschlieBungsstraBe des ersten Bauabschnittes werden rd. 1.730
Kfz/24h in der Untersuchung zugrunde gelegt.

Bei einer schalltechnischen Untersuchung im Bauleitplanverfahren. dient die
DIN 18005 als Berechnungs- und Beurteilungsgrundlage. Dabei sind firr ein all-
gemeines Wohngebiet die Orientierungswerte von tagstiber 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) zu beriicksichtigen. ,

Die schalltechnische Untersuchung der StraBenverkehrslarmemissionen zelgt
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Allgemeines Wohngebiet im
Bereich der 1. vereinfachten Anderung eingehalten werden und keine aktiven
oder passiven LarmschutzmalRnahmen geboten sind.

6.5 Altlasten

Auf Grund der Vorgeschichte des Grundstiicks als landwirtschaftlich genutzte
Flache sind Altlasten auf dem Grundsttick nicht zu erwarten und nicht bekannt.

6.6 Feuerloschversorgung

Das Loschwasser wird von den Stadtwerken Emsdetten bereitgestellt. Es kon-
nen maximal 48 m’/h Feuerléschwasser aus den Trinkwasserversorgungslei-
tungen zur Verfigung gestellt werden.

6.7 Bodenordnung

Es sind keine bodenordnerischen Manahmen erforderllch oder vorgesehen
Die Elnmessung der Grundstucke ist berelts erfoigt.
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7 Kosten

Durch gie Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 A ,Lerchenfeld”, 1. verein-
fachte Anderung entstehen Personal- und Sachkosten bei der Stadt Emsdetten.

Da keine zusatzliche offentliche Infrastruktur, notwendig und geplant ist, sind
weitere Kosten fur die Stadt nicht abzusehen. ' .

8 Stiddtebauliche Daten

Gesamtfliche des Geltungsbereiches: 2850 m°
Aligemeines Wohngebiet (WA) 2600 m*
Uberbaubare Flachen (GRZ 0,4) 1040 m*
StraRenflichen 250 m*

Emsdetten, im Mai 2005

Stadt Emsdetten

Der Biirgermeister

FD 61 Stadtentwicklung / Umwelt

Im Auftrag
/\0 - /

(FDL 61 Stadtentwickiung und Umwelt)
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