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2.1

2.2

Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 57 A ”Lerchenfeld”

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauland in der Stadt Emsdetten sollen am
stdwestlichen Stadtrand neue Wohnbauflaichen ausgewiesen werden. Dadurch
besteht die Moglichkeit, den Ortsrand von Emsdetten abzurunden und einen
Ubergang zum Landschaftsraum zu definieren. Hierzu hat die Stadt Emsdetten
im Juni 2003 eine Planungswerkstatt mit funf Teams aus Architektur-, Stadt-
planungs- und Landschaftsplanungsbtiros durchgefiihrt mit dem Ziel fur die
Flache ,Lerchenfeld* mit insgesamt ca. 52 ha (incl. der Flachen stdlich des
Herzbachs) ein stadtebauliches sowie landschaftsplanerisches Konzept zu ent-
wickeln. Auf Grundlage des mit dem 1. Preis ausgezeichneten Entwurfs wurde
dieses Konzept in Form einer Rahmenplanung konkretisiert. Die Rahmen-
planung sollte hierbei gewahrleisten, dass tiber den Entwicklungszeitraum der
Gesamtfliche eine Kontinuitdt und eine Sicherung des Qualitatsstandards
gewdbhrleistet werden kann.

Mit dem Bebauungsplanentwurf zum 1. Teilabschnitt sollen die planungs-recht-
lichen Voraussetzungen fur die Umsetzung einer aus stadtebaulicher Sicht
sinnvollen baulichen Entwicklung geschaffen werden. Dabei sind die Belange
der Landschaftspflege vor allem hinsichtlich der Lage des Plangebietes im
Ubergang zum Landschaftsraum von besonderer Bedeutung.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt hat in seiner Sitzung vom

10.07.2003 hierzu die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 A ,Lerchenfeld"
beschlossen.

Stadtrdumliche Lage, rdumlicher Geltungsbereich

Stadtraumliche Lage

Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Bereich von Emsdetten am Rande des

Ortsteils Hollingen. Die Entfernung des Plangebietes zur Innenstadt betragt ca.
2 km.

Raumlicher Geltungsbereich

" Der Geltungsbereich liegt in der Flur 60 der Stadt Emsdetten und wird wie folgt

begrenzt:

Norden: durch die Kreisstrale 53 (Lerchenfeld)

Osten: durch eine neu geplante ErschlieBungsstrale (entlang eines
heute bestehenden Wirtschaftsweges)

Siden: durch den Herzbach
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2.3

2.4

- 341

Westen: durch eine Linie in einem Abstand von ca. 3,50 — 12,00 m zum
vorhandenen Wasserlauf Nr. 1225 bzw. durch den Sternbusch

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans. Sie ist durch eine breite gerissene Linie dargestelit.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 11,5 ha.
Gegenwirtige Situation im Plangebiet

Die Plangebietsflache wird im Wesentlichen durch seine landwirtschaftliche
Nutzung sowie durch die bestehenden Wasserlaufe gepragt. Eine Ausnahme
bilden zwei bestehende Wohngeb&ude am Sternbusch.

Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes lasst sich in zwei unterschiedlich geprégte
Bereiche gliedern.

Die Grenze zwischen Siedlungsbereich und Landschaft wird heute im wesent-
lichen durch die Bebauung nérdlich der K53 (Lerchenfeld), westlich der StraRe
Sternbusch und &stlich der Nordwalder StraRe gebildet. Dieser Siedlungsraum
besteht aus einer homogenen Siedlungsstruktur in Form einer straflen-
begleitenden, offenen Bebauung. Das Plangebiet schlieRt unmittelbar an diese
bestehende Wohnbebauung an.

Die Dichte der vorhandenen Bebauung entspricht der tiblichen Siedlungsdichte
in Emsdetten. Die Bebauung setzt sich im Wesentlichen aus Einfamilien- und
Doppelh&usern zusammen.

Zum anderen zeigt sich das Gebiet der Rahmenplanung (gesamtes Baugebiet
Lerchenfeld) als ein Bereich mit einer Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Flache, die durch die Straen Lerchenfeld, Nordwalder StraRe und Sternbusch
sowie den Herzbach begrenzt wird. Innerhalb dieser Flache findet sich eine
heterogene Bebauung, die aus zwei kleineren Hofstellen, die als Wohngebaude
genutzt werden, einer Halle mit Lagerflaichen eines Bauunternehmers, einem
Modellbaubetrieb, offenen Stallungen mit Tierhaltung, einem Fliesenhandel,
einem Wohnhaus am Herzbach und Wohnhausern an der Strake Sternbusch
gebildet wird. Im Kreuzungsbereich der StraRe Lerchenfeld und Nordwalder
Strale befindet sich ein Busunternehmen mit Parkflachen fir Reisebusse.

Sudlich liegen, auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Strukturen eine
Gaststatte mit Saalbetrieb, Kegelbahn und Vogelstand, ein Entsorgungs-
fachbetrieb, ein Landmaschinenhandel, ein metallverarbeitender Betrieb sowie
zwei Nebenerwerbshofstellen. :

Rechtlicher Planungsrahmen und Grundiagen

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Gebietsentwicklungsplan
(GEP) Regierungsbezirk Munster (Teilabschnitt Minsterland). Im GEP ist die
Plangebietsflache zum tberwiegenden Teil als Allgemeiner Siedlungsbereich
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3.2

3.3

4.1

(ASB - Flachen fur Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeein-
richtungen, 6ffentliche und private Dienstleistungen) dargestellt. Ein Teilbereich
der Plangebietsflache ist als Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich (Flachen
fur landwirtschaftliche Nutzung, die aus agrarwirtschaftlichen oder 6kologischen
Griinden zu erhalten oder zu entwickeln sind) dargestelit.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten ist die Plangebiets-
flache als Flache fur die Landwirtschaft, Wohnbauflache und Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen“ dargestellt. Zur Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung
ist eine Anderung der Flachen in Wohnbauflichen und Griinflachen notwendig.

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt hat deshalb in seiner Sitzung vom
10.07.2003 die Aufstellung der 28. Anderung des Flachennutzungsplans
beschlossen. Diese wird jedoch doch nicht weitergefiihrt, da die Flachendar-
stellung auch in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes angepasst
wurde und diese der Bezirksregierung Minster bereits zur Genehmigung vor-
liegt.

Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet ist kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorhanden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

4.41 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und § 4 Abs. 1 Bau NVO
als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die gemal § 4 Abs. 3 Sitze 4-5
Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) sind nicht zul&ssig.

Diese Festsetzung begriindet sich mit dem planerischen Ziel, neue Wohnbau-
flachen zu entwickeln, um der erhéhten Nachfrage an Bauland in Emsdetten
gerecht zu werden. Die Flachen sollen zu Wohnzwecken genutzt werden. Die
Festsetzung als WA-Gebiet unter Ausschluss der vorgenannten Anlagen orien-
tiert sich an der vorhandenen stadtebaulichen Struktur und an der Lage des
Plangebietes am Stadtrand von Emsdetten.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfiichenzahl (GRZ 0,9),
die maximale Geschossigkeit von 1 bzw. 2 Vollgeschossen und durch die Fest-
setzung der maximalen First- und Traufhéhen bestimmt. Um eine einheitliche

-Héhenentwicklung der baulichen Anlagen im Plangebiet zu gewihrleisten,

werden auch die maximalen Sockelhdhen festgesetzt. Die Sockelhthe wird
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4.2

durch die Oberkante des Erdgeschossfulbodens definiert. Als Bezugspunkt fiir
die Festlegung der Gebaudehthen wird das ausgebaute Straflenniveau in der
Mitte der straRenseitigen Grundstiicke festgelegt.

Diese Festsetzungen ermdglichen die Errichtung von Geb&uden mit bis zu 2
Vollgeschossen und den zusatzlichen Ausbau des Dachgeschosses als Wohn-
raum. Hierbei wird bei der Festsetzung der Geschossigkeit differenziert nach
der Lage innerhalb des Plangebietes. Wahrend die Gebaude am Lerchenfeld
und an der neuen HaupterschlieBung in einer 2-geschossige Bauweise ermég-
licht werden (WA 2, WA 3), wird fur die Gebaude entlang der WohnstraBen eine
1-geschossige Bauweise festgesetzt (WA 1).

Begriindet werden diese Festsetzungen mit dem Ziel, ein der Lage ent-
sprechendes Wohngebiet im Ubergang vom Siedlungsraum zur Landschaft zu
ermdglichen. Entlang der HaupterschlieBungsstraBe wird ebenso wie an der
Stralle Lerchenfeld aufgrund der hdheren Bedeutung der Stralen eine zweige-
schossige Bebauung festgesetzt.

Die Beschrankung der Zahli der Wohnungen in den Geb&uden auf 2
Wohnungen soll das Ziel der Entwicklung eines einheitlichen Wohngebietes mit
Einfamilien- und Doppelhdusern unterstitzen. Eine zu starke Verdichtung und
ihre Konsequenzen (Stellplatzbedarf etc.) soll vermieden werden. Es ist jedoch
nicht auszuschlieBen, dass in den weiteren Bauabschnitten auch verdichtetere
Wohnformen zugelassen werden. Zum jetzigen Zeitpunkt ist jedoch der Bedarf
nicht gegeben.

41.3 Bauweise

Entsprechend der vorhandenen Strukturen im Umfeld des Plangebietes, ist die
offene Bauweise in Form von Doppel- und freistehenden Einfamilienwohn-
hdusern vorgesehen. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 werden zusétzlich
Hausgruppen (Reihenhduser) ermdglicht. Diese Festsetzung soll die Méglich-
keit schaffen auf die Nachfragesituation in Emsdetten reagieren zu kénnen,
ohne jedoch den wohngebietstypischen Charakter einer aufgelockerten, wenig
dichten Bebauung zu verlieren. Die Hausgruppen sind nur an der geplanten
RingerschlieBung im Plangebiet zuladssig. Da zum jetzigen Zeitpunkt der Bedarf
an einer verdichteten Bauweise nicht gegeben ist, ist diese Form der Bauweise
nur an einer Stelle im Plangebiet zul&ssig.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, um
einerseits das stadtebauliche Ziel der Ausbildung von raumlichen Kanten zum
Straflenraum sicherzustellen und um andererseits die Einschrankungen beziig-
lich der Gebaudeplanung zu minimieren. Fur die bestehenden Wohngeb&ude
am Sternbusch werden zusétzliche Baugrenzen festgesetzt, um den Bestand
stadtebaulich geordnet zu ergéanzen.

Flachen fiir Gemeinbedarf

Zur Versorgung des Plangebietes aber auch der Umgebung mit den not-
wendigen Kindergartenplédtzen wird im Kreuzungsbereich der neuen Haupt-
erschlieBung mit der Strae Lerchenfeld eine Teilbereich als Flache fir den
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4.3

4.4

Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ‘-sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen, hier: Kindergarten- festgesetzt. Die Lage ergibt
sich aus den Zielen, den Kindergarten unter Beriicksichtigung der weiteren
Gebietsentwicklung an méglichst zentraler Stelle im Plangebiet zu positionieren

und gleichzeitig den vorhanden Bedarf auerhalb des neuen Baugebietes zu
decken.

Der bereits an der StraBe Lerchenfeld ansassigen Schénstattgemeinde wird
durch die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zeckbestimmung -
kirchlichen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtungen- die Méglichkeit
gegeben, ihr geplantes Gemeindehaus/Bildungshaus zu realisieren. Dieses

Gebaude wird eingebettet in eine private Parkanlage, die entsprechend
gestaltet wird.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

- Die erforderlichen Stellplatze werden bei den Doppel- und den freistehenden

Einfamilienh&usern dem jeweiligen Grundstiick zugeordnet und sind innerhalb
der Baugrenzen bzw. auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig. Seitlich ist
eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Stellplatzen, Carports und Garagen
zulassig. Garagen sind nur mit einem Mindestabstand von 5,0 m zum StraRen-
raum mdglich, um die Zufahrtsflaiche zur Garage als 2. Stellplatz nutzen zu
konnen. Hierdurch lasst sich der befestigte Grundstiicksanteil reduzieren und
Beeintrdchtigungen der ruckwartigen Gartenbereiche werden vermieden. Die
Wohnruhe wird entsprechend des Wohngebietscharakters geschiitzt.

Fur die zulassigen Hausgruppen (Reihenhzuser) (WA 3) an der geplanten
RingerschlieBung werden die Steliplatze als Gemeinschaftsstellplatze (Carport-
anlage) auf einem unmittelbar vor den Gebduden zugeordnetem Grundstiick
festgesetzt.

Verkehrliche ErschlieRung
4.41 AuBere ErschlieRung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets an das ortliche Stralennetz erfolgt
Uber die K53 (Lerchenfeld) im Bereich der bereits bestehenden vorfahrts-

- geregelten Einmiindung Lerchenfeld / Richard-Wagner-StraRe.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde auf Grundlage der Rahmen-
planung eine Verkehrsuntersuchung durch das Biiro Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschatt fur Verkehrswesen mbH aus Bochum erstellt. Hier waren
die unterschiedlichen Anbindungsvarianten zu untersuchen und zu bewerten.
Dabei waren insbesondere die Verteilung der zu erwartenden Mehrverkehre auf
das Stralennetz sowie die Kapazitat der Knotenpunkte darzustellen und zu
beurteilen.

Die Untersuchung kommt auf der Grundlage aktueller Verkehrszahlungen
zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

* Der signalisierte Knotenpunkt Nordwalder StraRe / Reckenfelder Strale /
Lerchenfeld kann die zu erwartenden Verkehrsbelastungen der Morgen-
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spitze mit einer guten Verkehrsqualitat und die Verkehrsstarken der Nach-
mittagsspitze mit einer befriedigenden Verkehrsqualitat abwickeln. Ein Aus-
bau des Knotenpunktes ist daher nicht erforderlich.

= Der Knotenpunkt Lerchenfeld / Richard-Wagner-StraRe kann als vorfahrt-
geregelte Kreuzung betrieben werden. Es kann eine befriedigende
Verkehrsqualitt erwartet werden. Eine Signalisierung ist nicht erforderlich.
Allerdings ist die Anlage von Linksabbiegefahrstreifen im Zuge der K 53 mit
einer Aufstelllange von 18 m (zuzigl. Verziehung) erforderlich.

* Unter Kapazitatsgesichtspunkten kommt auch die Anlage eines Kreis-
verkehrsplatzes in Betracht. Dieser gewéhrleistet eine sehr gute Verkehrs-
qualitat.

* Bis zum Jahr 2008 wird in Emsdetten mit der Realisierung der Westum-
gehung (K 53 n) gerechnet. Hierdurch wird eine deutliche Entlastung der
StraBe Lerchenfeld eintreten. Die Verkehrsqualitat an den untersuchten
Knotenpunkten wird sich dann gegentiiber den dargestelliten Berechnungen
deutlich verbessern. Sofern die prognostizierten Entlastungseffekte fir die
Strale Lerchenfeld eintreten, ist dann die Anlage von Linksabbiege-
fahrstreifen im Zuge der Stralle Lerchenfeld am Knotenpunkt Lerchenfeld /
Richard-Wagner-Strale entbehrlich.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist die Variante mit dem Kreisverkehr nach-
richtlich in die zeichnerischen Festsetzungen aufgenommen worden. Fir diese
Variante sprechen verschiedene Griinde. Zum einen wiirden bei der Einrichtung
von Linksabbiegefahrstreifen Querungshilfen benétig, die nur in Form einer
Ampel realisiert werden konnen, da einfache Mittelinseln nicht direkt im
Kreuzungsbereich untergebracht werden kénnten. Des Weiteren stellt der
Kreisverkehr auch eine Verkehrsberuhigung dar. Da in diesem Bereich Autos
und LKWSs haufig schneller als die erlaubten 50 km/h fahren, wird durch den
Kreisverkehr die Schnelligkeit reduziert und damit die Sicherheit erhtht. AuRer-
dem ist zu erwarten, dass sich der Verkehr auf der StraRe Lerchenfeld durch
den Bau der Westumgehung (K 53n) deutlich reduzieren wird. Hier stellt dann
der Kreisverkehr im Gegensatz zu einer Ampelkreuzung bereits ein verkehrs-
beruhigendes Element dar.

Ein weiterer Schwerpunkt in der Untersuchung war die Problematik des Durch-
gangsverkehrs auf der Richard-Wagner-Strafle. Von Seiten der Anwohner wird
beflirchtet, dass eine Anbindung des Baugebietes in Hohe der Richard-Wagner-
Strale zu einer Erhdhung des Durchgangsverkehrs auf dieser als Tempo 30-
Zone ausgewiesenen Strale fuhren wird. Aus diesem Grund wurden zu unter-
schiedlichen Tageszeiten fur jede Fahrtbeziehung Testfahrten mit folgendem
Ergebnis durchgefihrt:

* Insgesamt kann festgestellt werden, dass eine Durchfahrung der Richard-
Wagner-Stra3e auch kinftig Uber weite Teile des Tages keine ernsthafte
Alternative zur Achse Nordwalder Strae - Lerchenfeld darstellen wird.
Insbesondere stadtauswarts liegen die Fahrizeiten bei Durchfahrung der
Richard-Wagner-Strafte im Mittel um fast 60 % Uber den Fahrtzeiten bei
Befahrung der Achse Nordwalder StralRe — Lerchenfeld. In Fahrtrichtung
stadteinwaérts liegen die Fahrtzeiten bei Durchfahrung der Richard-Wagner-
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Strae um etwa 37 % Uiber den Werten fiir die Alternativroute Lerchenfeld —

Nordwalder Strafte. Durch eine kiinftige Zunahme der Verkehrsbelastung
im Zuge der Stralle Lerchenfeld muss zwar in der Nachmittagsspitze mit
einer Erhéhung der mittleren Wartezeiten fiir die Linksabbieger um im Mittel
15 Sekunden gerechnet werden, doch ist auch dann die Durchfahrung der
Richard-Wagner-Stral3e die zeitlangere Alternative.

Langfristig (ab 2008) wird durch den Bau der K 53 n eine deutliche
Entlastung der K 53 (Lerchenfeld) erwartet. Dann werden sich die Warte-
zeiten am Knotenpunkt Nordwalder Strale / Reckenfelder Stralle /
Lerchenfeld auch gegeniiber heute weiter reduzieren. Schleichverkehre

uber die Richard-Wagner-Strale kénnen dann nahezu ausgeschlossen
werden.

Um zukinftig eine geordnete Weiterentwicklung fiir weitere Bauabschnitte
westlich des Wasserlaufs 1225 gewahrieisten zu kénnen, wird am Sternbusch
eine ErschlieBung nérdlich des Betriebes ,Weischer festgesetzt. Diese wird
zum jetzigen Zeitpunkt zwar noch nicht benétigt, aber da in diesem Bereich zur
Zeit Bautatigkeiten zu verzeichnen sind, wird durch den Bebauungsplan sicher-
gestellt, dass die ErschlieBung des spéateren Bauabschnittes entsprechend der
Rahmenplanung méglich ist.

4.4.2 Innere ErschlieBung

Das innere ErschlieBungssystem folgt dem Prinzip der klaren Hierarchie der
StraBen. Eine Haupterschliefungsschleife fuhrt langfristig Gber zwei
Kreuzungspunkte mit der K63 (Lerchenfeld), in das neue Wohngebiet und
schafft eine eindeutige Orientierung und bildet damit die Hauptader des neuen
Wohngebietes (siehe auch Rahmenplanung).

Flir das Plangebiet ist diese ErschlieRungsschleife auf das erste Teilstiick redu-
ziert. Durch die Ausbildung einer temporaren Wendeméglichkeit ist jedoch die
geplante ErschlieBung auch im ersten Realisierungsabschnitt ausreichend
leistungsfahig. Diese tempordre Wendeméglichkeit liegt aullerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Es ist jedoch eine liegenschatftliche
Regelung mit dem Eigentiimer der Flache herbeigefihrt worden

Die HaupterschlieBungsstrale wird mit einer Breite von 10,50 m festgesetzt.
Diese Festsetzung soll einen angemessenen Verkehrsfluss erméglichen und
gleichzeitig Raum fir einen beidseitigen FuRweg, Stellplatze und gestalterische
Malnahmen des StraRenraums ermdglichen (Baumpflanzungen).

Von der HaupterschlieBung fuhren die als Stichstrallen konzipierten verkehrs-
beruhigten Wohnstralen ab. Diese Strallen werden mit einer Breite von 5,50 —
7,50 m festgesetzt, um neben der Flache fur den ErschlieBungsverkehr zuséatz-
lich Raum fur Strallenbdume, Stellplatze und Kommunikation bieten zu kénnen.
Aufweitungen und Baumpflanzungen sollen eine Malistéblichkeit innerhalb des
Wohngebietes herstellen und den Strallenraum als kommunikativen, 6ffent-
lichen Raum starken. Die Detailplanung erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung.
Hier ist der zustandige Planer bereits in die Aufstellung des Bebauungsplanes
einbezogen worden.
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4.5

Am Ende der StichstraRen sollen Aufweitungen im StraBenraum die Moglichkeit
zum Wenden sicherstellen. Es entstehen Wendemoglichkeiten  fur
Entsorgungsfahrzeuge und Feuerwehr mit einem Durchmesser von 14 m.
Durch Baumpflanzungen (nicht im Radius) und die Anbindung an die Griin-
flachen sollen diese Bereiche als Aufenthaltsraum gestarkt werden.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung der Straenflachen sollen die Stich-
strallen als verkehrsberuhigte WohnstraRen nach dem Prinzip des Misch-
systems ausgebaut werden, d.h. ohne Trennung von KFZ-, Rad- und FufR-
gangerverkehr. Hierdurch soll die Nutzung des StraRenraums als wohnungs-
nahe Spielflache unterstiitzt werden. Im Rahmen der Ausbauplanung werden
detaillierte Aussagen zur Ausgestaltung der Verkehrsflachen getroffen.

Im Ubergang zu den Griinflichen werden die Stralen als Fu- und Radwege
weitergeflhrt. Ziel ist es, damit an ein Ubergeordnetes FuR- und Radwegenetz
mit einer hohen Freizeitattraktivitat anzuschlieRen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich der Wasserlauf 1225,
der in den Herzbach fiihrt, ein Teilstiick des Herzbaches und der Wasserlauf
1226. Hierfur hat das Biiro Ingenieurgruppe Tiefbauwesen aus Osnabriick im
Juli 2004 u.a. ein ,Gutachten zur wassertechnischen ErschlieBung des Bauge-
bietes Lerchenfeld” erstellt.

Der Abfluss des in 1993/1994 mit Landesmitteln renaturierte Wasserlauf 1225
ist seit Jahren als problematisch zu bezeichnen. Es wurde nach Vermessungs-
arbeiten im Mai 2004 festgestellt, dass die Gewassersohle ein Gegengefille
von rd. 30 cm auf einer Lange von ca. 490 m vom Herzbach bis zur Strale
Sternbusch aufweist. Zur Lésung dieses Problems sollen der Wasserlauf und
der Herzbaches streckenweise vertieft werden (Planungsvariante 1). Bei einem
Sohlgeféalle von ca. 1 Promille wird die Gewassersohle um bis zu rd. 0,80 m in
Verbindung mit Profilerweiterungen und anderen MaRnahmen im Zuge einer
angestrebten RenaturierungsmaRnahme des Herzbachs/Wasserlauf 1225
ausgehoben.

Der HQ 100 Nachweis fiir den Wasserlauf 1225 und den Herzbach ist nach
Angaben  der Ingenieurgruppe  Tiefbauwesen  aus Sicht des
Hochwasserschutzes im Ist-Zustand wie auch bei dieser Planungsvariante 1
unproblematisch. Das Berechnungsergebnis zeigt auf, dass der max.
Wasserspiegel im Wasserlauf 1225 und im Herzbach in seinen Profilgrenzen
verbleibt (Ist-Zustand und Planungsvariante 1). Der genaue Nachweis ist der
Bezirksregierung Miinster zwischenzeitlich zur Prifung vorgelegt.

Es soll auBerdem bis zum 21.12.2004 noch ein Konzept zur naturnahen
Entwicklung des Herzbaches erarbeitet werden. In das Konzept werden die
MaRnahmen zur Schaffung einer ordnungsgeméBen Vorflut, insbesondere die
Behebung der Defizite im Wasserlauf 1225 einbezogen. Gleichzeitig kann der
Wasserlauf 1225 zukunftig als naturnahes Retentionsbecken genutzt werden,
wobei gleichzeitig den Anforderungen des BWK-M3 hinsichtlich einer
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4.6

Ruckhaltung von Niederschlagswasser aus kanalisierten Gebieten entsprochen
wird. Die Bemessung erfolgt auf Basis der Untersuchung nach BWK-M3.

Der erste Bauabschnitt Lerchenfeld entwassert zukiinftig im Trennsystem.
Anfallendes Schmutzwasser wird im Freigefalle der zentralen Reinigung (Klar-
anlage Emsdetten-Austum) zugefiihrt.

Im November 2003 ist durch das Biiro ConTerra ein geotechnischer Bericht zur
Prifung der Versickerungsmdéglichkeiten von Niederschlagswasser erarbeitet
worden. Anfallendes Schmutzwasser wird im Freigefdlle der zentralen
Reinigung (Kldranlage Emsdetten-Austum) zugefiihrt. Da die ortliche
Versickerung von Regenwasser nach vorliegenden Bodenuntersuchungen nicht
gewabhrleistet werden kann, wird das Regenwasser gem. § 51 a LWG ortsnah in
den Wasserlauf 1225/ Retentionsbecken eingeleitet und die Wassermengen
gedrosselt dem Herzbach zugefuhrt. -

Der Wasserlauf 1226, ein Graben ohne selbststandige Wasserfuihrung, wird
aufgehoben.

Vor dem o.a. Hintergrund ist im Bereich des Wasserlaufs 1225 ein ausreichend
breiter Raum als Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt, der weit Uber die
gem. § 97 Landeswassergesetz NRW geforderten einzuhaltenden Uferstreifen
von mind. 5,0 m Breite als Schutzstreifen hinausgeht. Die Flache fur die
Wasserwirtschaft weist eine durchschnittliche Breite von ca. 20 —25 m auf.

Naturraumliche Belange

4.6.1 Offentliche und private Griinflichen

Der Wasserlauf 1225 ist in einer Gesamtbreite von ca. 20 — 25 m festgesetzt.
Daran schlieft sich ein durchschnittlich 10 m breiter Streifen 6ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage an. Insgesamt ist die Flache ohne
Bebauung und intensiver Nutzung durchschnittlich 25 m breit. Durch diese
Festsetzung koénnen die naturrdumlichen Gegebenheiten als bestimmende
Zasuren und Freirdume zwischen den einzelnen Wohnquartieren ausgebildet
werden. Die Wasserlaufe werden als sichtbare, attraktive Elemente in Grin-
rdume eingebettet. Diese Freirdume werden Gber Wege und Begriinung mit
dem neuen Wohngebiet verkniipft. Die Grenzen sind — im Gegensatz zu der
strengen Struktur des bebauten Gebietes - eher organisch und flieRend aus-
formuliert. Hierzu werden an der Nahtstelle von Freiraum und Bebauung
heimische Hecken zur rdumlichen Trennung der Bereiche festgesetzt. Im
Bereich des Herzbaches setzt sich dieses Griinkonzept fort. Auch ist ange-
dacht, entsprechend der Rahmenplanung, mit der Realisierung der weiteren
Bauabschnitte ein zusammenhdngendes Freiraumkonzept zu verwirklichen.
Diese zusammenh&ngenden Freirdume leisten einen wertvollen 6kologischen
Beitrag und stellen zugleich — auch aufgrund der Fuf3- und Radwegeverbindung
- einen spannenden Freizeit- und Erholungsraum dar. Die Ausbildung dieser
Flachen soll als naturnahe Extensivwiese mit Baumpflanzungen in Form von
Solitdrbaumen und einzelnen Baumgruppen erfolgen. Bestehende Baume
werden zum Bestandteil der Grunflache.
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Hierbei sind nur heimische, standortgerechte Anpflanzungen zuléssig. Hiermit
soll das Landschaftsbild einer Bachauenlandschaft gestarkt werden.

Im norddstlichen Teil des Plangebietes wird angrenzend an die Fliache fur
Wasserwirtschaft ein Teilbereich nicht bebaut (Flachen der Schénstattgemein-
schaft) und als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest-
gesetzt. Diese steht in enger Verbindung mit dem geplanten Gemeindehaus /
Bildungseinrichtung, denn es ist der Gemeinschaft wichtig, dass dieses
geplante Gebaude in eine attraktive Griinflache eingebettet ist, die Raum zu
Erholung und Meditation, aber Flachen auch zum Spiel bietet.

Unter Bericksichtigung okologischer Aspekte wird fir die Bepflanzung der
einzelnen privaten Grundstiicke die Anpflanzung eines heimischen Laub-
baumes festgesetzt.

4.6.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Bei der ErschlieBung des geplanten Wohnbaugebietes lassen sich Eingriffe in
Natur und Landschaft nicht vermeiden. GemaR dem Baugesetzbuch ist bei der
Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen uber die Belange von Natur und
Landschaft dahingehend zu entscheiden, dass vermeidbare Eingriffe unter-
lassen und nicht vermeidbare Eingriffe durch Ausgleichmanahmen kompen-
siert werden. Hierzu wurde vom Biiro Hofer & Pautz aus Altenberge ein ,Land-
schaftspflegerischer Begleitplan mit integriertem Screening-Verfahren zur Fest-
stellung der UVP- Pflicht" erstelit.

4.6.21 KompensationsmafRnahmen

Die Ermittlung des Eingriffes erfolgt auf der Grundlage des Osnabriicker
Kompensationsmodell. Dabei werden sowoh! der Zustand vor dem Eingriff als
auch der Zustand nach Umsetzung des Bebauungsplanes berechnet. Die
Bewertung erfolgt nach Vergabe von Wertfaktoren fiir einzeine Biotoptypen bzw
fur die zuktnftige Nutzung. Dieser Faktor wird mit FlachengréRe multipliziert
(Eingriffsflachengréfe x Wertfaktor = Eingriffsflachenwert als Werteinheit (WE)).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich deshalb ein Biotopwert
von 10,39655 WE vor dem Eingriff (Bestand) und ein Biotopwert von 5,94636
WE nach der Umsetzung (Planung). Es sind somit 4,45019 WE auBerhalb des
Bebauungsplanes zu kompensieren. (siehe Anlagen)

Da ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs innerhalb des eigentlichen Plan-
gebietes nicht méglich ist, ist eine Kompensation nur auBerhaIb tiber eine 6ko-
logische Aufwertung anderer Flachen zu erreichen.

Da die Stadt Emsdetten sich zur Zeit noch in der Aufbauphase eines gemeind-
lichen Ausgleichskonzeptes (Stichworte: Ausgleichsplanung, Ausgleichspool,
Okokonto) befindet, kénnen zum derzeitigen Planungsstand noch keine
flachenscharfen Aussagen getroffen werden. Als Grundlage fur spatere
Konkretisierungen wird ein Suchraum benannt, der fur ErsatzmaRnahmen
geeignet ist. Die Zuordnung von konkreten Ersatzflachen erfolgt dann zu einem
spateren Zeitpunkt innerhalb der Umsetzung des Bebauungsplanes. Dieses
erfolgt in Abstimmung mit dem Kreis und der Unteren Landschaftsbehérde.
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Nach der Erfassung von Flachen mit entsprechender Biotopausstattung und
geeignetem Entwicklungspotential werden Konzepte zur &kologischen
Aufwertung erstellt und durch MaRnahmen umgesetzt.

Die erlante Ersatzmaflnahme soll auf Flachen in der Emsaue erfolgen, die
bereits im Besitz der Stadt Emsdetten sind. Fur diesen Suchraum wurde bereits
im Jahre 2003 durch das Buro Frohlich & Sporbeck ein Landschafts-
pflegerischer Begleitplan fur einen Teilabschnitt des Ems-Auen-Radwege-
projektes im Kontext der REGIONALE 2004 erstelit. Die dafir notwendigen
AusgleichsmaBnahmen werden ebenfalls im Eingriffsraum realisiert werden und
zur Aufwertung der Emsauenlandschaft beitragen. Der Suchraum liegt nord-
ostlich der Siedlungsgrenze der Stadt Emsdetten am Siidrand der Flussaue. Er
umfasst Teile der Emsaue und der Terrassenkante am Ubergang zur Ems-
Niederterrasse.

Der Raum wird zur Zeit vorwiegend landwirtschaftlich genutzt (iberwiegend
Intensivgriinldndereien) gepragt. Ein mdgliches Ziel im Rahmen des Aus-
gleichs ist hier die Entwicklung extensiver Mahwiesen. Bei einer Bewertung
nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell mit einer Zuordnung von
1,0 WE/ha fur das bestehende Intensivgriinland und 2,0 WE/ha fur das ange-
strebte Extensivgriinland ergibt sich ein potentieller Aufwertungsfaktor von 1,0
WE/ha. Die erforderliche FlachengroRe, um den Eingriff durch Ersatz véllig
auszugleichen betragt in diesem Beispiel demnach 4,45019 ha.

4.6.2.2 Feststellung der UVP- Pflicht

Mit der UVPG-Novelle 2001 ist das sog. Screening-Verfahren zur Feststellung
der UVP-Pflicht im Einzelfall eingefiihit worden. Da die geplante zulassige
Grundflache mit 7,74 ha den Schwellenwert von 2 ha Ubersteigt, jedoch nicht
groBer als 10 ha ist, ist im Rahmen dieses Bauleitplanverfahren das Screening-
Verfahren durchzufuhren. Hierzu wurde vom Biiro Hofer & Pautz aus Alten-
berge ein ,Landschaftspflegerischer Begleitplan mit integriertem Screening-
Verfahren zur Feststellung der UVP-Pflicht* erstellt.

Dabei erfoigt die Erfassung der Umweltauswirkungen sowohl fur die Kriterien
der Merkmale des Vorhaben als auch Standort der Vorhaben tiber einen Priif-
katalog. Als Ergebnis fiihrt das Gutachten folgende Schlussfolgerungen auf:

* Die dargelegten Auswirkungen des Vorhabens sind benenn- und einschtz-
bar und betreffen ein abgrenzbares Gebiet.

» Weitreichende Veranderungen der Umwelt ergeben sich durch das
Vorhaben nicht.

* Das Vorhaben wird sich in die Umgebung einfiugen.
* Wertvolle oder seltene Ressourcen sind nicht betroffen.
= Kommunale Umweltqualitatsziele werden eingehalten.

* Rechtsverbindlich ausgewiesene Schutzgebiete werden durch das
Vorhaben nicht betroffen.
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* Die Lebensqualitdt des Menschen wird durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt.

* Fir die Auswirkungen des Vorhabens werden MaRnahmen zur Vermeidung
und Minderung, zum Ausgleich und Ersatz getroffen werden.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass es sich bei den dargelegten Aus-
wirkungen um keine erhebliche Umweltauswirkungen handelt und das geplante

Vorgaben keine erhebliche Beeintrachtigung von Umwelt, Natur und Landschaft
verursacht.

Mit der Erstellung einer UVP wird das Prinzip einer vorsorgenden Umweltpolitik
verfolgt. Hierbei sollen nach einheitlichen Grundsatzen fir bestimmte Vorhaben
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt frithzeitig und umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis einer UVP soll so frilh wie
moglich bei allen behérdlichen Entscheidungen tber die Zulassigkeit von Vor-
haben berlicksichtigt werden.

Da mit der Aufstellung und Realisierung dieses Bebauungsplanes keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen verbunden sind und keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf Umwelt, Natur und Landschaft einwirken, sind nach den
Aufstellungsgrundsatzen die Voraussetzungen fir die Erstellung einer UVP
nicht gegeben. Eine UVP-Pflicht besteht fiir besagtes Vorhaben nicht.

Sonstige Belange

471 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Gutachten durch
das Biiro Uppenkamp+Partner aus Ahaus erstelit:

* Schallgutachten: Verkehrs- und Gewerbeldarmeinwirkungen auf das
Rahmenplangebiet Lerchenfeld vom Januar 2004

* Schallgutachten: Verkehrs- und Gewerbelarmeinwirkungen auf das
Bebauungsplangebiet Nr. 57 A ,Lerchenfeld“ vom August 2004

* Geruchsgutachten: Geruchseinwirkungen auf das Bebauungsplangebiet
Lerchenfeld vom Januar 2004 (Geltungsbereich der Rahmenplanung)

4.7.1.1 Geruchsemission

Nahe des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes befinden sich nach
Angaben der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe westlich des Plan-
gebietes der Betrieb Weischer mit 20 Milchkithen zzgl. Kalbern, 20 Nachzucht-
tieren und 10 Kleinpferden und sudlich der Betrieb Brumley mit 90 Mastbullen.
GemaR GIRL gilt fur die Beurteilungsflachen fiir Wohn-/Mischgebiete der
Immissionswert IW von 0,10 (als relative Haufigkeit der Geruchsstunden).
Wenn dieser Wert Uberschritten wird, ist die Geruchsimmission als erhebliche
Belastigung und somit schadliche Umwelteinwirkung zu werden. Dabei wird das
Untersuchungsgebiet in ein Raster eingeteilt. Die Berechnung zeigt, dass
nahezu im gesamten Plangebiet (Rahmenplanung) der festgesetzte Grenzwert
von 0,10 eingehalten wird. Lediglich in einem Planquadrat wird der
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Immissionswert um 0,01 uberschritten. Dieser Bereich liegt direkt am Herzbach
nordlich der Hofstelle Brumley und betrifft nicht den Geltungsbereich des ersten

Bauabschnittes. Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wird der

Immissionswert fir Wohngebiete gem. Geruchsimmissionsrichtlinie deutlich

unterschritten und ist zu vernachlassigen.

4.7.1.2 Gewerbelarm

Das Schallgutachten hat u.a. eine Untersuchung und Bewertung der Gewerbe-
larmimmissionen vorgenommen. Hierbei wurden folgende Betriecbe mit
folgenden Ergebnis berticksichtigt:

* Modell- und Prototypenbau GmbH & Co. KG Weischer, Sternbusch

Hierbei handelt es sich um einen Betrieb fiir den Modell- und Prototypenbau
aus den Materialien Exporit, Kunstharz, Holz und Metall mit ca. 40 Mit-
arbeitern im Zweischichtbetrieb. Ein Nachtbetrieb ist denkbar.

= Zur Tageszeit sind durch den aktuellen Betrieb der Firma Weischer keine
Auswirkungen auf das Gebiet des Rahmenplanes zu erwarten. Ein
potentieller Nachtbetrieb wirde jedoch eine Uberschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 in Teilbereichen mit sich bringen. Der erste

" Bauabschnitt ist davon nicht betroffen. Bei der Umsetzung weitere Bauab-
schnitte und damit verbundenen Konflikten durch den méglichen Nacht-
betrieb der Firma Weischer ist es mdglich, durch L&rmminderungs-
malnahmen am Ort der Larmerzeugung den Schall auf ein fiir Wohngebiete
vertraglichen Wert zu reduzieren. Hierzu sind bereits erste Gesprache mit
den Besitzern der Firma gefiihrt worden.

* Fliesentenne Rundmund, Sternbusch

Hierbei handelt es sich um einen Betrieb mit Ausstellungs-, Verkaufs- und
Lagerhalle fiir Fliesen und Klinker mit Kundenverkehr.

= Der zur Tageszeit auftretende Kundenverkehr filhrt zu keinen MaR-
nahmen im Plangebiet des Rahmenplanes und somit auch nicht im
Geltungsbereich des ersten Bauabschnittes.

» Entsorgungsbetrieb Miilder, Sternbusch

Hierbei handelt es sich um einen Betrieb zur Sammlung und Behandlung
von Wertstoffen mit entsprechenden Fahrzeugen und Maschinen sowie
LKW-Verkehr zur An- und Ablieferung.

= Aufgrund der Entfernung hat der Entsorgungsbetrieb keine Auswirkungen
auf die Schallimmissionen im Plangebiet.

= EBR-Busreisen GmbH, Nordwalder Strae

Hierbei handelt es sich um einen Betrieb mit einem Fuhrpark von ca. 15
Reisebussen verschiedener GréRe wovon in der Nachtzeit auf dem Gelande
lediglich 5 Busse abgestellt werden.

= Die Fahrzeugbewegungen auf dem Grundstiick beschranken sich auf die
Tageszeit. Die aktuell stattfindenden Tatigkeiten filhren dazu, dass eine
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méglich Wohnbebauung einen Abstand von 20 m einhalten musste. Der
erste Bauabschnitt liegt aber wesentlich weiter entfernt.

= Gaststatte Waltermann, Nordwalder StraRe

Hierbei handelt es sich um eine Gaststatte mit Kegelbahn, Saalbetrieb und
Vogelstange.

= Zwischen der geplanten Wohnbebauung und der Gaststatte bestehen aus
schalltechnischer Sicht Konflikte. Durch den Betrieb der Gaststatte und dem
angegliederten Stellplatz sind zur Tages- und Nachtzeit keine Auswirkungen
auf das Gebiet des Rahmenplanes und somit auch nicht auf den ersten
Bauabschnitt zu erwarten. Ausschlaggebend fir den schalltechnischen
Konflikt ist der gewerbliche Betrieb des VogelschieBstandes auf dem
Grundstiick. Aus diesem Grund ist mit dem Eigentimer der Gaststatte
vereinbart worden, dass die gewerbliche Nutzung der Anlage bei
Umsetzung des ersten Bauabschnittes eingestellt wird. Hierfur werden
entsprechende vertragliche Regelungen getroffen. Eine Nutzung der Anlage
im Rahmen der Brauchtumspflege ist aber weiterhin mégiich, da die Kultur
des Schiitzenfestes in den Ortsteilen und Bauerschaften Emsdetten von
besonderer Bedeutung ist und auch im Hollingen gepflegt wird.

4.7.1.3 StraBenverkehrslarm

Nérdlich des Bebauungsplanes verlauft die StraBe Lerchenfeld (K 53), eine
vielbefahrene Kreisstrale mit rd. 14.100 Kfz/24h. AuBerdem befindet sich die
Nordwalder Strale mit rd. 5.400 Kfz/24 in raumlicher N&he. Auf der neuen
ErschlieBungsstra’e des ersten Bauabschnittes werden rd. 1.730 Kfz/24h in
der Untersuchung zugrunde gelegt.

Bei eine schalltechnischen Untersuchung im Bauleitplanverfahren dient die DIN
18005 als Berechnungs- und Beurteilungsgrundlage. Dabei sind fur ein
allgemeines Wohngebiet die Orientierungswerte von tagsiber 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) zu beriicksichtigen.

Die schalltechnische Untersuchung der StraBenverkehrslarmemissionen zeigt,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Aligemeines Wohngebiet im
Nahbereich der K 53 bis zu einer Tiefe von ca. 20 m am Tag und in der Nacht
um bis zu 20dB Uberschritten werden. Des Weiteren gelten fir StraRenlarm die
Grenzwerte der 16. BImSchV (fur WA tagstiber 59 dB(A), nachts 49 dB(A).

Die Einhaltung der Orientierungswerte ist aus stadtebaulichen Griinden nicht
allein Gber aktive LarmschutzmaBnahmen anzustreben, denn hierdurch wiirde
sich eine unverhaltnismaBige Larmschutzwandhshe ergeben. Zur Schaffung
der Wohnvertraglichkeit sind deshalb sowohl passive und aktive L&rm-
minderungsmafnahmen notwendig und im Bebauungsplan vorgesehen.

Als aktive Mal3nahme wird eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,20 m
Uber Geléndeniveau zwischen der Wohnbebauung und der Strale Lerchenfeld
zum Schutz der Wohnbebauung festgesetzt. Damit werden die Immissions-
grenzwerte gem. 16. BImSchV im Erdgeschoss eingehalten. Im
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1. Obergeschoss werden die Orientierungswerte und Immissionsgrenzwerte
weiterhin Gberschritten.

Deswegen ist im Bebauungsplan gleichzeitig festgesetzt, dass bei einer bau-
lichen Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schall-
schutzmaf3nahmen erforderlich sind. Die SchallschutzmaRnahmen-Bereiche (A,
B und C) sind in den zeichnerischen Festsetzungen gekennzeichnet. Zu den
passiven MaRnahmen gehéren die Einhaltung der notwendigen Bauschall-
dammmafe ebenso wie die Ausrichtung der Rdume. Im Bebauungsplan wird
aulerdem darauf hingewiesen, dass der Freiraum im Bereich A bis in eine Tiefe

von ca. 10 m und im Bereich B bis in eine Tiefe von ca. 15 m larmvorbelastet
ist.

4.7.2 Altlasten

Auf Grund der Vorgeschichte des Grundstiicks als landwirtschaftlich genutzte
Flache sind Altlasten auf dem Grundstiick nicht zu erwarten und nicht bekannt.

4.7.3 Technische Ver- und Entsorgung

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung wird durch die zustandigen
Versorgungstrager sichergestellt. Die Mull- und Abfallbeseitigung erfolgt durch
die stadtischerseits geregelte Mullabfuhr.

Die einschlagigen Vorschriften finden dabei Beachtung. Es werden in allen
Stralen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung von Ver- und Entsorgungsanlagen vorgesehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen findet das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir
Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 Beachtung.

4.7.4 Denkmalschutz, Bodendenkmale

Im Plangebiet liegen weder Denkmale noch denkmalwerte Substanz- oder
Gebaudeteile. In der Liste der eingetragenen Denkméler der Stadt Emsdetten
liegen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Eintrége vor.

Dennoch stammen die &ltesten Spuren menschlicher Gegenwart im Raum
Emsdetten aus den Jahren 8.000-4.000 v.Chr. Belege fir feste Siedlungen der
jungeren Bronzezeit wurden fast Uberall in den Siedlungsbereichen am Rande
der Kernstadt gefunden. Deshalb muss bei Realisierung der Planung der
Belang der Bodendenkmalpflege besonders beriicksichtigt werden.

Uber maégliche kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodendenkmale innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen zwar keine Erkenntnisse
vor, dennoch sind bei méglichen Funden die aufgefiihrten Hinweise zu
befolgen. é
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Begrtindung zum Bebauungsplan Nr. 57 A ,Lerchenfeld"

4.8

4.7.5 Bodenordnung

Das Plangebiet wird entsprechend der Bodenpolitik der Stadt Emsdetten
entwickelt. ,

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW
4.8.1 Fassaden

Fur AuBenwéande und Dacher baulicher Anlagen werden in den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften nur bestimmte Materialien zugelassen. Diese Vorschrift
erfolgt mit der Begriindung, einen positiven Emﬂuss auf die kiinftige Gestaltung
des Baugebietes zu nehmen.

Die zulassigen Materialien sind bereits heute als ortstypisch fur die bestehende
Bebauung in Emsdetten anzusehen. Die verbleibende Auswahl an
Gestaltungsmaoglichkeiten ist einerseits so grof3, individuellen Ansprichen zu
gentigen, jedoch andererseits ein Bauen am Landschaftsrand vertréglich zu
gestalten.

4.8.2 Dachneigungen - Hauptfirstrichtungen — Dachform - Dachfarbe

Um ein attraktives Erscheinungsbildes zu wahren, werden im Geltungsbereich
Dachform, Dachneigung und Firstrichtung festgesetzt. Die Dachneigung ist so
bemessen, dass Uber eine Nutzung des Dachraumes individuell entschieden
werden kann. Der Einsatz von alternativen Energietechniken wie z.B. Sonnen-
kollektoranlagen ist selbstverstandlich zulassig.

Entsprechend der innerhalb des Plangebietes und der Umgebung vor-
herrschenden Situation wird als Dachform nur das Satteldach und das gegen-
einander gestellte Pultdacher zugelassen.

Garagen und Carports sind von diesen Festsetzungen ausgenommen, da sich
kein zwingender Gestaltungsgrund ergibt. Hier soll es den Bauherren freigestelit
werden, welche Dachneigung und Firstrichtung sie unter Bericksichtigung
sonstiger Bindungen fir ihre Garage wéhlen.

In Anlehnung an die vorherrschenden Dacheindeckungen in der Umgebung
sind nur rote, braune, anthrazitfarbene und schwarze Tonziegel und Beton-
pfannen zulassig. Andere Materialen und glédnzende Lasuren sind nicht
zulassig. Dies erméglicht zum Einen eine individuelle Gestaltung, schlie3t aber
gleichzeitig eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch Reflektion aus.

4.8.3 Dachgauben - Dacheinschnitte -

Durch die einschrankenden Festsetzungen beziiglich der Gesamtldnge soll
erreicht werden, dass auch nach Ausbildung von Dachgauben bzw. Dachein-
schnitten die festgesetzte Geschosszahl ablesbar bleibt und zumindest eine
teilweise gliedernde Funktion gewahrt ist.
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4.8.4 Einfriedungen

Die Festsetzung bzgl. der Einfriedungen innerhalb der Vorgérten erfolgt, um
den Griinanteil im Strafenraum im Verhéltnis zu den Verkehrsflachen méglichst
grof und durchgéngig zu gestalten.

Mit der Zulassigkeit von Einfriedungen soll den kiinftigen Bewohnern die Még-
lichkeit eingeraumt werden, den privaten Bereich sichtbar abgrenzen zu
kénnen, ohne jedoch damit die Ziele der Planung zu beeintrachtigen.

Die Zulassigkeit .bestimmter H6hen und Materialien bei der Einfriedungen der
Hausgarten ist ebenso in dem Ziel der Planung begriindet, auch innerhalb
dieses Bereiches optisch eine gewisse Grofzugigkeit zu gewéhrleisten, die
damit zu einer positiven Gesamtgestaltung beitragen soll.

Aus Grunden des Sicherheitsbedirfnisses der zukinftigen Bewohner wird fur
die Einfriedung der Hausgarten zu den éffentlichen Grin- und Verkehrsflachen
eine groBere Hohe der Einfriedung zugelassen. AuBerdem sind in die Hecke
integrierte Zaune zulassig.

5. Stadtebauliche Daten

Gesamtflaiche des Geltungsbereiches: 11,5 ha
Uberplante Flachen im Bestand 0,2 ha
Neu ausgewiesene Flachen (insgesamt) 11,3 ha
davon:
Nettobauland (iiberbaubare Flachen inkl. Garten: 7.4 ha
offentliche Griinflachen/Ausgieichsflachen: 0,6 ha
private Grinflachen: 0,6 ha
Wasserwirtschaft: 1,0 ha
Straflenflachen: : 1,7 ha
Anzahl der Wohneinheiten: 1561 WE

Emsdetten, im August 2004
Stadt Emsdetten

Der Birgermeister

FD 61 Stadtentwickiung / Umwelt
Im Auftrag

(FDL 61 Stadtentwicklung und Umwelt)

Anlagen
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Eingriffsbilanzierung auf Grundlage des Osnabriicker Kompensationsmodells

Wert- Biotop- Wert- Biotop-
Mag- Flichen- Betroffener Biotoptyp faktor wert Neuer Biotoptyp Bemerkung faktor wert Werte-
nahmen groRe Vorher Vorher Nachher | Nachher bilanz
Nr. in ha (Bestand) | (Bestand) (Planung) | (Planung)
3,229 Acker 1,0 3,229 Uberbaubare Grundstiicksfl. Eingriff im WA-Bereich 0,0 0.0 -3,229
0,088 Siedlungsbereichsgrin 1,0 0,088 Uberbaubare Grundstticksfl. Eingriff im WA-Bereich 0,0 00 -0,088
3,79271 Acker 1,0 3,79271 Ubrige Grundstucksflache Neutraler Eingriffsposten 1,0 3,79271 0,0
0,0582 Fettweide 1,4 0,08148 Ubrige Grundstucksflache Eingriff im WA-Bereich 1,0 0,0582 -0,02328
0,064 Siedlungsbereichsgriin 1,0 0,064 Ubrige Grundstlcksflache Neutraier Eingriffsposten 1,0 0,064 0,0
1,51429 Acker 1,0 1,51429 Verkehrsfldche Eingriff im WA-Bereich 04 0,605716 |-0,908574
0,075 Fettwiese 1,0 0,075 Verkehrsflache Eingriff im WA-Bereich 0,4 0,03 -0,045
0,031 Fettweide 1,4 0,0434 Verkehrsfléche Eingriff im WA-Bereich 0,4 0,0124 -0,031
0,0635 Unbefestigter Weg 1,0 0,0635 Verkehrsfléche Eingriff im WA-Bereich 0.4 0,0254 -0,0381
0,025 Graben 1,0 0,025 Verkehrsflache Eingriff im WA-Bereich 0,4 0,01 -0,015
0,0435 Ebenerdige Hecke 1,5 0,06525 Verkehrsfléche Eingriff im WA-Bereich 0,4 0,0174 -0,04785
0,02 Baumreihe 2,0 0,04 Verkehrsflache Eingriff im WA-Bereich 04 0,008 -0,032
0,02471 Feldgeholze 2,0 0,04942 Verkehrsflache Eingriff im WA-Bereich 04 0,009884 |-0,039536
0,605 Acker’ 1,0 0,605 Private Grinflache Neutraler Eingriffsposten 1,0 0,605 0,0
Summe | 9,73605 5,23871 |-4,49734
0,151 Acker 1,0 0,151 FuR- und Radweg Eingriff im Landschaftsraum des | 0,3 0,0453 -0,1057
Plangebietes
M1 0,12 Acker 1,0 0,12 Hecke Ausgleich im Landschaitsraum |13 0,156 +0,036
des Plangebietes
M2 0,3895 Acker 1,0 0,3895 Naturnahe Extensivwiese mit Ausgleich im Landschaftsraum | 1,3 0,50635 +0,11685
Baumpflanzung des Plangebietes
Summe | 10,39655 5,94636 |-4,45019

Mit Ersatz zu kompensieren: 4,45 Werteinheiten
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Hofer & Pautz GbR

Ingenieurgesellschaft fiir Okologie,
Umweltschutz und Landschafisplanung

18, 48 341 Tel.: 02605/3818, Fax: 02505/3617
FPF Stadt
i @
Emsdetten ammarkt1 48282 Emsdeten
Landschaftspflegerischer Begleitplan mit
T Integriertem Screening-Verfahren zur
Feststeliung der UVP-Pflichl im Rahmen der
Aufstellung des B-Planes Nr. 57 A "Lerchenfeld”
SEe Konflikt- und Malknahmenplan
Imntutir g gazaichnar lg | 0310872004
Fartergrirdiogen. DOK 5, Blati 3814111 Plan-Nr.:
MaRstab: 6
1:2000
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453 A
TE, AUSGLEICH, BESTAND
Plangebietsgrenze

Wohnbaugeblat
Uberbauung | Uberformung (KONFLIKTI)

Ful- und Radweg
Uberbauung / Uberformung (KONFLIKTI)

Private Griinfliche, Variante 1 (neutrale Bilanz)
Private Grunflache, Variante 2 (neutrale Bilanz)
Landschaftsrasen (AUSGLEICH / M2) i

Hecke {AUSGLEICH / M1)
Baumpflanzung (AUSGLEICH / M2)

Vorhandene Biotoptypen

Kleingehdlze
Feldgehdlz (BAO)
Siedlungsgehtiz (BJ)
Baumrelhe (BF1)
Ebenerdige Hecke (BD2)

Gewlisser

Graben (FND)

Tieflandbach (FM5)
Griinland

Fettweide (EBO)

Fettwiese (EAOD)

Acker

Acker (HAQ)

Sonstlges
Siedlungsberelchsgrin  (HY0)
Grunabfélle (HJ8)
Verkehrsfische (HG5)
Unbefesligter Feldweg (HG3)

Einzelbaum




