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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 E "Industriegebiet Siid” der Stadt
Emsdetten : '

(als Bestandteil der Hauptbegriindung vom Juli 1987)

1. Allgemeines. Ziel und Zweck der Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 17 E "Industriegebiet Siid" ist seit dem 22.09.1989
rechtsverbindlich. Das Ziel der 1. Anderung besteht in der Durchfthrung des
Planungszieles zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Bedingt durch unter-
schiedlichste Flachenanspriiche anzusiedelnder Betriebe sowie Erweiterungs-
absichten bestehender Betriebe im Industriegebiet Siid ergibt sich die Not-
wendigkeit, das ErschlieBungssystem neu zu orientieren und anzupassen..

In diesem Zusammenhang bietet es sich an, den Bebauungsplan hinsichtlich der
textlichen Festsetzungen zu erginzen, um stidtebauliche Fehlentwicklungen
bedingt durch Ansiedlungen von zentrumstypischen Einzelhandelsbetrieben zu

vermeiden sowie die grindordnerischen Belange innerhalb des Gewerbegebietes
zu verstarken. : ‘

Ebenso ist die Umstellung des Gewerbegebietes auf die neue Abstandsliste 1990
im Interesse der Lesbarkeit des Planes notwendig. Sie bringt die Beziehung zum

Bundesimmissionsschutzgesetz und den genehmigungspflichtigen Gewerbe- und
Industrieanlagen klarer zum Ausdruck. '

2. Raumlicher Geltunesbereich und bestehendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 E

"Industriegebiet Siid" ist identisch mit dem Geltungsbereich des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 17 E. '

Die Anderung des Bebauungsplanes steht mit den Darstellungen des giltigen -
Flachennutzungsplanes der Stadt Emsdetten in Einklang. '

3. Begriindung der Planinderungen

3.1 Allgemeines

Die von der 1. Ande'rung des Bebauungsplanes nicht erfaiten Planinhalte
werden nicht weker aufgegriffen. :

Es wird hier auf die Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 17 E "Industriegebiet SGd"” vom 07, Juli 1987 verwiesen.

3.2 Erschlieflung

Die verkehriiche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber den Buchenweg
und iiber die zu verlegende Trasse der Strafie "Hemberger Damm”.

Die Verlegung der Trasse Hemberger Damm ist nérdlich der doppelreihigen
bestehenden Wallhecke vorgesehen. Bedingt durch den vorhandenen FuB-
und Radweg, der getrennt vom Fahrbahnkorper innerhalb der teilweise
doppelreihigen Wallhecke planungsrechtlich abgesichert wird, ist ein
StraBenausbau von lediglich 9.0 m Breite ausreichend.




3.3

3.4
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Die weitere Erschliefung de.s. Plangebietes erfolgt iiber Stichstrafien mit
Wendemoglichkeiten.

StraBenquerschnitte, Kurvenradien sowie Wendeanlagen richten sich nach
den Anforderungen des Schwerlastverkehrs gem. den Empfehlungen fiir die
Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85).

Bauliche Nutzung‘— Gewerbegebiet - . o
Aus Immissionsschutzgrisnden sind die Gewerbegebietsflichen nach der
Abstandsliste des Abstandserlasses des Ministers fiur Umwelt, Raumord-

nung und Landwirtschaft NW vom 21.03.1990 gegliedert. (Die Abstands-
liste 1990 ist als Anlage beigefugt).

Durch die erforderliche Einhaltung der angegebenen Absténde ist bei den
neu zu errichtenden Betrieben davon auszugehen, dafl Beldstigungen und

- erhebliche Nachteile fiir die umliegenden Wohngebiete ausgeschlossen

werden und der Immissionsschutz gewéhrleistet ist.

Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher
richten, sind in dem Gewerbegebiet unzulassig. o -
Diese Festsetzung ist notwendig, um zentrumstypische Einzelhandels-
betriebe, die sich nicht nach den Kriterien des § 11 Abs. 3 BauNVO

beurteilen lassen und Nachteile fir wohnungsnahe Versorgungsbereiche
mit sich bringen, auszuschlieBen. :

Ausnahmsweise konnen jedoch Verkdufs- und Ausstellungsflichen zuge-

. lassen werden, sofern es sich um gewerbliche Betriebe der vorgenannten

Abstandsgliederung nach Betriebsarten und Handwerksbetriebe handelt.
Hierdurch wird zum einen der Verkauf von innenstadtspezifischen und ver-,
sorgungsbereichorientierten Sortimenten zur Vermeidung von stiddtischen
Fehlentwicklungen sichergestellt und zum anderen der Verkaufvon
Artikeln ermoglicht, die ohnehin zwangslaufig ihre angestammten Stand-
orte auflerhalb der stadtischen Versorgungsbereiche haben.

Die Auswirkungen, die GroBbetriebsformen des Einzelhandels auf die
stadtebauliche Entwicklung haben, sind durch ein entsprechendes Gut-

‘achten fur die Stadt Emsdetten von dem Institut fur Stadt-, Standort-,

Handels-, Forschungs- und -beratung vom November 1987 dargelegt.

Durch die vorgenahntcn Festsetzungen hinsichtlich der Verkaufsflichen
soll auch die derzeitig erkennbare Entwicklungsstruktur zugunsten

 typischer Gewerbebetriebe (z. B. Handwerksbetriebe) verbessert werden.

Weitere Festsetzungen zu den Grundstiicksflichen sind unter Punkt 3.5
- Griilnordnung - erfautert. : ' '

Umweltvertraglichkeit _

Die bereits planungsrechtlich abgesicherten Gewerbefldchen arrendieren
das derzeitig vorhandene gesamte Gewerbe- und Industriegebiet Sid.

Die ausgewiesenen Fliachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.
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3.5

3.6

Hervorzuheben sind die im Planbereich vorhandenen und gewachsenen Wall-
hecken und Windschutzstreifen aus heimischen Geholzen. Es wird das Ziel
angestrebt, diese wertvollen Landschaftsstrukturen mit neu anzupflanzenden
Heckenbereichen an den umgebenden freien Landschaftsraum zu verkniipfen
und so in der 6kologischen Wertigkeit zu erhalten.

Die entstehende Versiegelung und Uberbauung der jetzigen Freiflichen sind als
Eingriff vor allem in den Klima- und Wasserhaushalt anzusehen. Eine Ab-
schwichung dieser Eingriffe soll durch die erganzten und erweiterten gritnord-
nerischen Festsetzungen erzielt werden. So werden Verbindungen, orientiert am
Ziel der Vernetzung von Griinbereichen zwischen beriicksichtigten Landschafts-

elementen und neu ausgewiesenen, festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern geschaffen.

Grinordnung

Mit Hilfe der grinordnerischen Festsetzungen soll eine aus dkologischen und

gestalterischen Gesichtspunkten erforderliche Durchgrinung des Gewerbe-
gebietes erreicht werden. :

Festgesetzte Pflanzstreifen (Wallhecken) mit der Bindung fur das Anpflanzen
von heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern, die das Gewerbe-
gebiet umgeben, dienen zum Teil der visuellen Abschirmung des Gewerbege-
bietes und zum anderen als dkologische Funktionsflichen zur Vernetzung des
Gewerbegebietes mit den umliegenden Landschaftselementen. -

Bei der Bepflanzung der Grinflichen ist auf eine gesunde 'Durchrnischung_ von
standortgerechten Baumen, Strauchgehdlzen und Wiesenflachen zu achten
(siehe textl. Festsetzung Pflanzenliste).

Als ein weiteres verbindenes Griinelement ist die StraBenraumbegriinung mit
hochstaimmigen Einzelbdumen anzusehen. So wird das offentliche Erschlie-

Bungssystem zu einer reprisentativen Griinachse, die das gesamte Gewerbe-
gebiet durchzieht. ' -

Desweiteren sind zur Reduzierung des Versiegelungsgrades der iiblicherweise
hochgradig versiegelten gewerblichen Bauflichen, Festsetzungen zur Bepflan-.
zung der privaten Grundstiicksflichen getroffen worden. Grenzbegrinungen mit
standortgerechtem Baum- und Strauchgehoélzen (siehe Pflanzenliste) und einer
Mindestbegrinung des Grundstiickes sind aus kleinklimatischen Griinden sowie
als sogenannte "Trittsteinbiotope” wertvoll. '

Flachenbilanz;

Gegeniiberstellung der vorhandenen Wallhecken und Windschutzstreifen mit
den Flachen fur neu anzupflanzende Baume und Striucher:

- Bestand : FlichengroBe

Wallhecken und Windschutzstréifen ca. 5.900 gm

Flachen fir neu anzupflanzende
Baume und Straucher (Wallhecken) ca.7.790 qm



Abgingige Hecken fir
ErschlieBungsmaBnahmen

Gesamtflachen an Hecken und neu
anzupflanzenden Flachen

. Aufgestelit: | ,
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