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.Industriegebiet Siid*
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(als Bestandteil der Hauptbegriindung)

Alleemeines

Im Kontext zur gesamtstddtischen Siedlungsentwicklung der Stadt Emsdetten stellt der sid-
ostliche, direkt an die Gemeindegrenze der Stadt Greven angrenzende Bereich ein duferst
wichtiges Areal innerhalb des Emsdettener Siedlungsgefiiges dar.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere die hier gebiindelte Gewerbeausweisung parallel
zum ,,Grevener Damm® zu nennen, welcher einer ‘méglichst intensiven Nutzung zugefiihrt
werden soll.

Dies ist zum einen durch die stark begrenzten Gewerbeflichen der Stadt Emsdetten begriindet,
zum anderen wird dadurch aber auch.den Grundsitzen des Baugesetzbuchs Rechnung getra-
gen, welches in § 1 Abs. 5 einen ,(...) sparsamen und schonenden (...)* Umgang mit Grund
und Boden vorschreibt.

Diese Maxime gewahrleistet, daB eine unnétige Flidchen- und Naturinanspruchnahme im An-
satz unterbunden wird.

Planuneserfordernis

Aufgrund der Flachenknappheit im 0.g. Bebauungsplan der Stadt Emsdetten besteht die Not-
wendigkeit, Restflichen, welche sich zur Zeit noch in der Hand der Stadt befinden, an Bauwil-
lige zu verauBern. , : .

In diesem Fall existiert, angrenzend an die Produktionsfliche der Fa. ,,Wedi“ eine stidt.
Flache, welche von der o.g. Firma als Erweiterungsfliche erworben werden maéchte.

\
Bislang besteht planungsrechtlich keine Méglichkeit, diese Flache einer Bebauung zuzufith-
ren.

Der Rat der Stadt Emsdetten hat daher in seiner Sitzung vom 04.09.1997 beschlossen, den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17 D | Industriegebiet Stid“ zu andern.

Im rechtsverbindlichen Flichennutzungsplan der Stadt Emsdetten ist die Fliche als

»Gewerbefliche dargestellt. Diese planungsrechtliche Ausweisung schafft die Moglichkeit,
den in Rede stehenden bedarfsorientierten Bebauungsplan fiir den o.g. Bereich zu entwickeln.

Landesplanerische Festsetzuncen

Im Entwurf des Gebietsentwicklungsplanes - Teilabschnitt Miinsterland - ist der Anderungsbe-
reich als ,,Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich* dargestellt.
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Lage und inhaltliche Ausgestaltung der 3. Anderung des Bebauungsplané\ Nr., 17 D
Industriesebiet Siid* :

Das Areal, welches von der o.g. Bebauungsplaninderung betroffen ist, befindet sich stdlich
der ,,WilmersstraBe*“ bzw. &stlich der | HollefeldstraBe®, Es umfaf3t die Flurstiicke 207 und

320, beide Flur 75.

Die Bebauungsplanidnderung beinhaitet eine Veridnderung der Baugrenzen mit der damit ein-
hergehenden Erweiterung der bebaubaren Fliche.

Konkret ist eine Verschiebung und Verschwenkung der vorhandenen Baugrenzen im stdlichen
Bereich beabsichtigt. Auch ist die Sicherung der Trafostation an der. HollefeldstraBe nicht
mehr notwendig. Diese wurde weiter sudlich erstellt. Alle weiteren Ausweisungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 D | Industriegebiet Sid“ bleiben unverandert.

Umweltvertriielichkeit

Die durch die vorliegende Planung in Anspruch genommenen Flachen sind derzeit durch un-
terschiedliche Nutzungsstrukturen geprégt. . '

Angelehnt an das , Osnabriicker ModeI]“ zur Kompensation ist 0,3 ha des Anderungsbereiches
als Feuchtpioniervegetation einzustufen. In diesem Zusammenhang ist die vorhandene Ver-
sickerungsmulde anzufithren.

AuBerdem bestimmen Relikte von isoliert gelegenenen Wallhecken den Bereich. Ihr Umfang
betragt 0,25 ha.

Die Restflichen stellen sich als Griinlandbrache dar, die ehemals durch eine Ackernutzung
bestimmt waren. Zudem sind Flichen zur Aufforstung und fiir MaBnahmen zum Schutz,
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft betroffen.

Die Planung stellt einen deutlichen Eingriff gemif Bundesnaturschutzoesetz dar, welcher nicht
innerhalb des Gebietes kompensiert werden kann.

Die KompensationsmaBnahmen sind entsprechend der ebenfalls als Anlage zur Satzung
beigefligten Ermittlung auBerhalb des Planungsgebietes durchzufiihren. Diese MaBnahmen
sind zeitnah zu den Eingriffen abzuwickeln.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand werden durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
17 D, Industriegebiet Siid“ Belange des Denkmalschutzes und _der Denkmalpflege nicht be-
rihrt. Altlasten, Altablagerungen und Altstandorte sind fiir den Anderungsbereich bisher nicht
bekannt.

Aufgestellt im Januar 1998

Stadt Emsdetten

Der Stadtdirektor

Fachbereich V / Produktgruppe 61/ Stadtentwwklun:,/Umwelt
Im Auftrag

_,9\ QJ’ e
(Gronhagen)
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Ergdnzende Zeichenerkldrung: A q }
- A AR,V
Gellungsbereich der Anderung Z /v-l \'“
]
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Baugrenze nach Anderung
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Tabelle1
Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 17 D "Industriegebiet - Siid" 3. Anderung

Bilanz der Eingriffskompensation

Grundlage: Das Kompensationsmodell des Landkreises Osnabrtick, Stand 1994

_____ Biotopfiachen des Ist - Zustandes = | iotopflachen n . |
Art der Bewertung Fliche| Wert-| Eingriffs- Art der Bewertung Fliche| Wert- Neu-/Alt- Kompensa-
Fliche (ha) |faktor| flichenwert Fliche (ha) | faktor| anlagenwert tionswert
(1/ha) (1/ha)
1 wertlose Berelche
op
gepllaslerte o Lagerflache aussen 0,11 0,10 0,011
Flache -
2 emplfindliche Berelche . empfindliche Bereiche e
NP
Feuchlpionier- |4 Versickerungsmulde 0,30 1,60 0,48 NP
vegelation - Versickerungsmulde, neu " Feuchlplonier- |4 Versickerungsmulde 0,30 0,60 0,18 0,18
- junge Vegelalion vagelatlon - Versickerungsmulde neu
- grifilenteils Rasenftiche K
3 Externer Ausglelch
ZG o’
Hecke ®* Wallhecke 0,30 1,70 0,51
- Isolierle Lage Im Indusirlebereich Bestand (wenlger empf. Berelch)
- ausgewachsene Walthecke mit AC :
{iberwiegendem Eichen und Birken- Acker o Acker "
bewuchs - dichle Struktur - umgeben von Wald und Wallhecken 2,35 1,10 2,59
4 - Aultenberelch Alt
Festsetzung |o Fliche flir MaBnahimen zum Schulz, zur 0,23 1,70 0,391 - Intensive monokulturelle
Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Bewirtschaflung, Maisacker
Landschafl
5
Festsetzung |, Flache zum Anpllanzen von Biumen, 0,12 1,50 0,18 Planung (empfindlicher Berelch)
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen WX B
Laubwald o Laubwald
- Erstaufforslung eines Laubwaldes 2,35 1,80 4,23
6 wenliger empfindlicher Berelch II im AuBlenbereich Neu
KB
Acker/ o Grlinlandbrache ° 0,24 1,30 0,312 1,65 1,65
Griinlandbrache - umgeben von Sledlungsbereichen Differenz
- ehemals Ackernulzung
[Eingriffsflachenwert insgesamt [ 1884 |
|[Neuanlagenwert insgesamt : | 183 |
|[Kompensationswert_insgesamt e | 183
[Kompensationsdefizit im Bebauungsplan Nr.17 D-3 Anderung =~ T L)aE0:06

vergl. Kennziffern mit Bestandsplan

Stadt Emsdetten 20.05.1998/Leifken Bebauungsplan Nr. 17 D "industriegebiet-Sud’




