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2.3

Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 17 C I “Industriegebiet Siid”, 1. Anderung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Ziel dieser Anderung ist es, die Zuordnung von Bau- und Griinflachen
funktionsgerecht zu tberarbeiten. Die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung
und die Notwendigkeit zur Schaffung eines guten Klimas fiir die 6rtliche Wirt-
schaft sowie die damit verbundene Sicherung und Erweiterung des lokalen
Arbeitsplatzangebots ist eine wichtige kommunale Aufgabe. Hierbei ist insbe-
sondere der Bedarf fir kiein- und mittelstandische Betriebe zu bericksichtigen.
Konkrete Anfragen liegen bereits vor. - ;

Stadtrdumliche Lage, raumlicher Geltungsbereich
Stadtréi:umliché Lage |

Das Plangebiet liegt ungefahr 3,5 km \)Om Stadtkern der Stadt Emsdetten in
stdlicher Stadtgebietsrandlage. Es grenzt im Studen unmittelbar-an die Stadt-
grenze zu Greven. g

Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in der Flur 7 der Stadt Emsdetten und wird wie folgt
begrenzt: e

Norden: durch den Verlauf des land- und forstwirtschaftlichen Weges siid-
lich der Hofstelle Dirting i !

.Osten: durch die parallel zur Bahntrasse Hamm-Emden verlaufende
geplante StraRe

Suden: durch die Stadtgrenze zu Greven

Westen: durch den Bebauungsplan Nr, 17 C IV +Industriegebiet Stid"

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem Plan. Sie ist
durch eine breite gerissene Linie dargestellt. - ; ,_ '

Gegenwartige Situaﬁon im Plangebigt ,

Die Flachen im "F’Iangebiet werden zur Zeit hauptsachlich als landwirtschaftliche

Acker- und Weideflachen genutzt,'lassen aber eine Bebauung mit Gewerbe
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 C Il ,Industrie-
gebiet Sud“ zu. .

Rechtlicher Planungsrahmen und Grundlagen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten sind die Flachen
als gewerbliche Bauflachen dargestellt. , '
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C 1| "Industriegebiet Siid"

Der Bebauungsplan Nr. 17 C 1l »Industriegebiet Sud* ist seit dem 08.09.1995
rechtsverbindlich. Eine Umsetzung hat bisher aus liegenschaftlichen Grinden
nicht stattgefunden. Die Stadt Emsdetten ist jedoch mittlerweile im Besitz der
Flachen und die Grundstiicke kénnen vermarktet werden. Im Westen grenzt der
Bebauungsplan Nr. 17 C IV sIndustriegebiet Std“ und im Osten der
Bebauungsplan Nr. 17 D sIndustriegebiet Stid* an. Im Norden grenzen
landwirtschaftliche Flachen an. :

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

4.1.1Art der baulichen Nutzung

Die Baufidchen werden als Gewerbegebiet gemafn § 8 BauNVO bzw. Indﬁstrie-
gebiet geméaR § 9 BauNVO festgesetzt. o

Unzul&ssigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulissig. Ziel ist es, éine
Dezentralisierung des Einzelhandelsangebots zu verhindern und gleichzeitig die
Funktionsfahigkeit des Stadtkerns von Emsdetten zu sichern. '

Um jedoch den Betrieben die Méglichkeit zu geben ihre produzierten Waren
direkt an den Endverbraucher zu verduflern, ist die Ausnahme formuliert, dass
Einzelhandelsnutzungen zugelassen sind, wenn es sich hierbei nur um
Verkaufs- und Ausstellungsflachen fir gewerbliche Betriebe und Handwerks-
betriebe handelt, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden,
und wenn sich das Angebot auf an gleicher Statte in Eigenproduktion erstelite
Waren und Zubehérteile beschrankt und eine VerkaufsfidchengroRe von 200 m?
nicht tiberschritten wird.

Abstandserlass und zuldssige Nutzungen
Siehe unter Punkt 6.4 Immissionsschutz.

Unzul&ssigkeit von ausnahmsweise zulsssigen Nutzungen

Um die geplanten Flachen ausschlieBlich fir Gewerbe- und Industriebetriebe
anzubieten, werden die gem. § 8 Abs. 3 und § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten im Plan-
gebiet ausgeschlossen. :

Unzuléssigkeit von freien Berufen

Ziel der Planung ist es zusatzliche Flachen zur Ansiedlung von Industrie- und

Gewerbebetrieben zu erhalten. Um Immissionskonflikte auszuschliefen,
werden freie Berufe ausgeschlossen. :

4.1.2MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Gewerbe- und Industriegebiet gem.
§ 17 BauNVO mit der zul&ssigen Obergrenze von 0,8 festgesetzt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C IlI "Industriegebiet Std"

Baukdrperhéhen

Baukérperhdhen werden in der Abwagung zwischen Landschaftsbild und einer
maoglichst - wirtschaftlichen Grundstiicksnutzung sowie  den technischen
Erfordernissen moderner Gewerbe- und’ Industriebetriebe hinsichtlich Lager-
und Produktionseinrichtungen (z.B. innenliegende Transportvorrichtungen) auf
eine Hohe von maximal 15 m festgesetzt, gemessen von der mittleren Héhen-
lage der Grundstiicksgrenze zur nachstgelegenen ErschlieBungsstraRe. Eine
Uberschreitung der . zuldssigen Baukorperhéhen fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir
Aufzige oder ,Spanbunker”) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Eine Geschossflachen- bzw. Baumassenzahl wird nicht festgesetzt, da als
Kombination aus festgesetzter Grundflachenzahl und maximal zuldssiger
Baukérperhéhe die gem. BauNVO maximal zulassigen Geschossflachenzahl
bzw. Baumassenzahl ohnehin nicht uiberschritten werden darf.

- Uberbaubare Flichen

Die dberbaubaren Flachen sind mit Baugrenzen festgesetzt. Aufgrund der
durch die Grundflachenzahl gegebenen Begrenzung der tiberbaubaren Fléchen
ist mit der groRztigigen Einfassung der tiberbaubaren Fliche eine hohe Flexi-
bilitat fur die zu errichtenden Gebaude gegeben. Zur Straenbegrenzungslinie
der HaupterschlieBungsstraRe werden Abstinde von 10 m eingehalten.

4.1.3 Bauweise

Der Bau von Betriebshallen und sonstigen Produktionsstatten macht es

erforderlich, eine abweichende Bauweise festzusetzen, um bei einer grund-

séatzlich offenen Bauweise im Gewerbe- und Industriegebiet gem. § 22 BauNVO
~ auch Baukérperléngen von tiber 50 m Lange zuzulassen und somit die flr

Gewerbe- und - Industriebetriebe notwendige Flexibilitst hinsichtlich der
' Gestaltung der baulichen Anlagen zu gewabhrleisten.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

4.2.1AuBere ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung erfolgt tber die GutenbergstraBe auf die Robert-
Bosch-Strale (K54n) und dann entweder Richtung B 481 oder K 54. Uber die B
481 erfolgt eine Anbindung an das Autobahnnetz. Mit der Realisierung der
Westumgehung (K 53n) wird sich die bereits gute Gberdrtliche ErschlieBungs-
situation noch verbessern.

4.2.2Innere ErschlieRung /

Die  innere ErschlieBung ist beigehalten worden. Sie erfolgt Uber eine
ErschlieBungsstrale als Verlédngerung der bereits bestehenden Gutenberg-
stralle. Die StraBenbreite ist mit einer Gesamtbreite von 12,5 m vorgesehen.
Ein mdgliche StraBenraumaufteilung soll — im Anschluss an den Bebauungs-
plan Nr. 17 C IV ,Industriegebiet Stud“ vorgesehene Ausbau- als Allee mit
Baumpflanzungen im Abstand von 30 m mit einem Fahrbahnquerschnitt von
6,5 m, einem einseitigen, kombinierten Fu- und Radweg (2,5 m breit) und
gegenuberliegenden Parkméglichkeiten fur PKW und LKW zwischen den
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lil "Industriegebiet Sud"

Baumpflanzungen (3 m breit) ausgebildet werden. Die Abstellméglichkeiten
missen nicht durchgéngig sein, sondern kénnen auch als Grunstreifen, je nach
LLage im Gewerbe- und Industriegebiet, gestaltet werden.

4.2.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist grundsatzlich auf den (privaten) Betriebsgrundstiicken
unterzubringen. Im offentlichen StraRenraum sollen allerdings Léngspark-
méglichkeiten (auch fur LKW) als Erganzungsstandorte vorgesehen werden.

4.2.4 Rad- und FuBwegenetz

Mit dem ErschlieBungsnetz im Gewerbe- und Industriegebiet sind einseitig
straRenbegleitende Rad- und FuBwege vorgesehen. Der Markenweg im Nord-
westen bleibt als wichtige Rad- und FuBwegeverbindung aus der Ortslage in
den Freiraum erhalten. \

4.2 5 Anbindung an den Personennahverkehr

Auf der K 53 verlauft eine Buslinie (\Nestfalen Bus, Linie 175) von Emsdetten
nach Greven/Munster mit einer Haltestelle im Bereich der Stadtgrenze.

5. Naturrdumliche Belange

5.1 Griin- und Freiraumkonzept

Der Bereich ist bereits durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17 C
Il ,Industriegebiet sud" uberplant worden. Im Bebauungsplan sind an der
Stadtgrenze zu Greven Wald sowie im :westlichen und nérdlichen Plangebiet
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt. Diese Festsetzungen werden jetzt unter dem
Aspekt' des Schutz des Landschaftsbildes und der optimalen gewerblich-
industriellen Nutzung tiberarbeitet.

5.1.1 Wald

Durch die gewerbliche Entwicklung wird eine kleinere Gehdlzfliche aus Laub-
und Nadelgehdlzen direkt in Anspruch genommen, die gem. Landesforstgesetz

- als Waldflachen einzuordnen sind. Eine Ersatzaufforstung flr die Waldflache ist
mit dem zustandlgen Forstamt abzustlmmen (S|ehe auch Punkt 5.3.1).

5. 1 2 Festsetzungen zur Griingestaltung

Die vorliegende Planung beriicksichtigt die vorhandene Graben- und Griin-
struktur im westlichen Plangebiet. Entlang des nérdlichen Wasserlaufs wird

. neben einem 3 m breiten Streifen zur Unterhaltung ein 15 m breiter Streifen

- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Fléache fur MaRnahmen zum Schutz, zur *
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit Pflanz-
geboten festgesetzt..

Zur Minimierung der Einflusse durch die gewerblich-industrielle Bebauung wird
ein Abstand von ca. 5 bis 10 m ZWISChen den Baugrenzen und Grunstrukturen
gesichert.

Stadf Emsdetten FB I/FD 61/08.04/Au 4



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C [I] "Industriegebiet Sud"

Als weitere Festsetzungen zur Gringestaltung sind ‘die folgenden textlichen
Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB vorgesehen, die sowoh! zur
Gestaltung als auch zur ékologischen Wertigkeit der Freiflachen innerhalb des
Baugebietes beitragen sollen:

Auf Stellplatzflachen ist anteilig je 6 Stellplatze ein groRkroniger bodehSténdiger
Laubbaum zu pflanzen. :

Die Grundstiicksgrenzen zwischen benachbarten Gewerbe- und Industrie-
grundstiicken bzw. zur angrenzenden Verkehrsfliche sind jeweils in 25m
Breite mit bodensténdigen Gehélzen unter Berlicksichtigung der Grundstiicks-
zufahrten abzupflanzen. : ‘ |

Im' Verlauf der offentlichen Verkehrsflichen ist beiderseits alle 30 m ein
grol3kroniger, einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die
genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation
(Grundstiickszu- und -ausfahrten, etc.) abzustimmen.

5.1.3Flachen fir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von

5.2

Boden, Natur und Landschaft

Um die Einbindung des neuen Gewerbe- und Industriegebietes  in die
umgebende freie Landschaft sicherzustellen, werden im Bereich des nérdlich
verlaufenden Markenweges und im Siden zu den grenzbildenden Wall-
strukturen auf Grevener Stadtgebiet Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. -

Als MaRnahme fiir diese Flachen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzt, dass sie als extensives Griinland zu entwickeln sind. Zur Gestaltung und
Strukturierung dieser Flachen wird festgesetzt, dass pro 500 gm Flache je ein
bodensténdiger Hochstamm als Einzelbaum oder in einer Baumgruppe von drei
Gehdlzen zu pflanzen ist. ‘
Belange fiir die Wasserwirtschaft ,I
Die im Plangebiet verlaufenden Graben werden planungsrechtlich gesichert.
Zum Schutz der Gewasser im Plangebiet und der im Stidosten angrenzenden
Graben werden jeweils 3 m bzw. 5 m breite Streifen gem. §9 Abs. 1 Nr. 16

BauGB als Flache fur die Wasserwirtschaft ‘festgesetzt. Entlang der

"Uferstreifen” der Gewssser i.S.d. LWG NW sind beidseitig in einem Abstand

von 5 m, gemessen von Oberkante Boschung, bauliche Anlagen jeglicher Art,
auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen unzuléssig.

5.2.10berflaichenwasser / Versickerung

246

Der im ATV-Arbeitsblatt 138 geforderte Hohenabstand der Versickerungsebene

zum Grundwasserstand von 1,00 m kann' in keinem Bereich eingehalten
werden. Hinzu kommt, dass der Grundwasserspiegel zur Zeit Gber eine
Flachendrainage abgesenkt wird. Der Grundwasserspiegel dirfte nach
Zerstoérung der Drainagestrange durch die Bebauung weiter ansteigen, was sich
ebenfalls negativ auf eine Versickerung auswirken wird. Aufgrund des hohen

. Wasserstandes ist deshalb eine Versickerung nicht méglich und das Regen-

wasser muss in die Kanalisation abgeleitet werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C il "Industriegebiet Suid"

5.3 Eingriff in Natur und Landschaft

5.3.1 KompensationsmaRnahmen

Die Bilanzierung der Kompensation ergab fir die Umsetzung des Bebauungs-
planes Nr. 17 C Il ,Industriegebiet Sud* unter Berlicksichtigung des
Kompensationsbedarfs in Bezug zu den geplanten internen Kompensations-
malnahmen eine ausgeglichene Bilanz mit geringfiigiger Uberkompensation.

Bei der Bilanzierung des Kompensationsbedarfs fur die 1. Anderung werden
somit auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nur die
Anderungsbereiche (Bilanzierungsunterschiede) berlicksichtigt (s. stadtebau-
liche Daten S. 11). |

Uberbaubare Fléche

Im 'Zuge der 1. Anderung vergréRert sich die Uberbaubare Flache um 1,6 ha.
Bei einer Grundflachenzahl von 0,8 sind maximal 1,28 ha (1,6 ha x 0,8) mehr zu
bebauen und damit zu versiegeln. SR

Diese 1,28 ha betreffen Ackerflachen; die bei der urspriinglichen Bilanzierung
mit dem Wertfaktor von' 0,85 bewertet worden sind. Dies bedeutet einen
Eingriffsflachenwert von 1,088 WE (1,28 x 0,85). ’

Wald - ' '

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17 C il ~Iindustriegebiet Sid"
sind in dem Geltungsbereich der 1. Anderung 1,2 ha als Flache fur. die
Forstwirtschaft festgesetzt. Davon sind ca. 0,3 ha bestehende
Heckenstrukturen entlang des im stidwestlichen Plangebiet verlaufenden
Grabens. Im stdéstlichen Plangebiet sind ca. 0,9 ha Waldflache festgesetzt,
wovon allerdings nur 0,5 ha zur Zeit als Waldbestand existieren. Der Rest sollte
bei Realisierung neu angelegt werden.

Die 0,3 ha Heckenstrukturen werden zwar in ihrem Bestand erhalten, werden
aber als Flache fiir die Wasserwirtschaft festgesetzt, weil sie im unmittelbaren
Zusammenhang mit dem Gewssser stehen. Aus diesem Grund erfolgt hier ein
Ausgleich in Absprache mit der Forstbehérde im Verhaltnis 1 : 1 ,

Da die 0,9 ha groBe festgesetzte Waldflache im Rahmen der 1. Anderung aus
der Planung herausgenommen wird, erfolgt hier extern ein Ausgleich. im
Verhéltnis 1: 3 (mit der Forstbehdrde in der Vergangenheit abgestimmt und
vielfach praktiziert). ‘ ‘

GemaR Bescheid der Forstbehsrde vom 11.08.2004 (Az.: 20-65-29.1629 la-tw)
kommen im Zuge von Ersatzaufforstungen (Gemarkung Emsdetten, Flur 19,
Flurstiick 151) 0,3306 ha als Ersatz fir diesen Bebauungsplan bereits zum
Tragen. Damit mussen insgesamt 2,7 ha Neuaufforstung extern geleistet
werden. Die Umsetzung erfolgt in enger Absprache mit der Forstbehérde.

Flache fiir die Wasserwirtschaft

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind keine Flachen fir die Wasserwirt-
schaft dargestellt. In der 1. Anderung sind 0,8 ha als Flache fiir die Wasserwirt- -
schaft festgesetzt.. Es handelt sich hierbei um die heute schon existierenden
Entwasserungsgraben, die den Planungsbereich von Nordwesten, Sudwejsten

i
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C Il "Industriegebiet Sud"

245

und Sudosten einfassen. Da diese Landschaftsbestandteile bestehen und in

- ihrem Bestand nicht verandert werden sollen, bedlirfen sie auch keiner weiteren

Bilanzierung. ‘
StralRenfliche

Die Versiegelung durch &ffentliche Verkehrsflachen verandert sich nicht und
muss deshalb auch nicht neu bilanziert werden. :

Flachen zum Ausgleich fiir Natur und Landschaft

Nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan liegt der Flichenanteil fir
Flachen zum Ausgleich fur Natur und Landschaft bei 2,2 ha. Hierin sind auch
die 0,8 ha Flachen fiir die Wasserwirtschaft enthalten, die -wie bereits aufge-
zeigt- in der Bilanzierung unberiicksichtigt bleiben kénnen. Somit kann von
1,4 ha (2,2 ha Flachen zum Ausgleich fir Natur und Landschaft minus 0,8 ha
Flachen fur die Wasserwirtschaft) Bestand ausgegangen werden. Durch die
1. Anderung wird dieser auf 1,0 ha reduziert.

Nach der Bilanzierung der KompensationsmaBnahmen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes wird fiir diesen Bereich mit einem Kompensationsfaktor von
0,95 WE gerechnet (Acker mit 0,85 WE in Hecke mit 1,8 WE). Dies bedeutet fiir
die 1. Anderung einen Wertverlust von 0,4 x 0,95 WE = 0,38 WE,

5.3.22usammenfassung
lnsgesarht missen extern 2,7 ha Flachen aufgeforstet und 1,468 WE (1,088 -

6.2

WE + 0,38 WE) ausgeglichen werden.

Bei Umwandlung von Acker in. extensives Griinland besteht beispielsweise fiir
1,468 WE ein Bedarf an 1,468 ha Ackerflachen.

Im Zuge der Regionalen 2004 sind Flachen im Bereich der Emsaue aufgekauft
worden. Durch eine: Extensivierung der Flachen werden Kompensations-
Uberschiisse erwirtschaftet, die auch fir diesen Bebauungsplan eingesetzt
werden konne. Die genaue Konkretisierung wird mit der Unteren Landschafts-
behérde abgestimmt. ‘

Sonstige Belange
Technische Ver- und Entsorgung

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung wird durch die zustandigen
Versorgungstréager sichergestellt. Die Mull- und-Abfallbeseitigung erfolgt durch
die stédtischerseits geregelte Mullabfuhr. Die einschlégigen Vorschriften findén
dabei Beachtung. ' .

Denkmalschutz, Bodenden‘knﬁale ,

. | ' ]
Im Plangebiet liegen weder Denkmale noch denkmalwerte Substanz- oder
Gebé&udeteile. In der Liste der eingetragenen Denkmaéler der Stadt Emsdetten

. liegen far den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Eintrage vor.

Dennoch stammen die &ltesten Spuren menschlicher Gegenwart im Raum
Emsdetten aus den Jahren 8.000-4.000 v.Chr. Belege fir feste Siedlungen der

junderen Bronzezeit wurden fast tiberall in den Siedlungsbereichen am Rande
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der Kernstadt gefunden. Deshalb muss bei Realisierung der Planung der
Belang der Bodendenkmalpflege besonders beriicksichtigt werden.

Uber mégliche kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodendenkmale innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen zwar keine Erkenntnisse
vor, dennoch sind bei moglichen Funden die aufgefuhrtéen Hinweise zu
befolgen. _ ,

6.3 Umweltvertriglichkeitspriifung

Das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weitere EG-Richtlinien zum Umweltschutz hat auch wesentliche Auswirkungen
auf die Umweltvertraglichkeitspriifung in der gemeindlichen Bebauungsplanung.
Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist nunmehr zu prifen, ob
dieser zum Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungspline gehoért bzw. eine Vor-

prufung im Einzelfall fur die Planung vorgeschriebe]n ist.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes nur ein geringer Teil zusatzlich
versiegelt wird und damit die in der Anlage 1 (Liste der UVP-pflichtigen
Vorhaben) angefiihrten GroRen- und Priifwerte nicht erreicht werden, ist keine
Prufung erforderlich. '

6.4 Immissionsschutz

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird das Plangebiet nach zulassigen Betrieben und
Anlagen gegliedert.  Grundlage fir diese Gliederung ist der sogenannte
Abstandserlass.! Damit wird u.a. die nérdlich gelegene Hofstelle beriicksichtigt,
die gut 200m entfernt liegt. Bezugspunkt ist aber auch ein Hotel in einer ehe-
maligen Hoflage siidwestlich des Plangebiets auf Grevener Stadtgebiet (ca. 300
m). Aus diesem Grund werden Betriebe, die einen Abstand von mehr als 200 m
bedlrfen ausgeschlossen (Abstandsklassen I-1V) =

Mit der Festsetzung von zuldssigen Ausnahmen gem. § 31 Abs.1 BauGB wird
die Mdglichkeit offengehalten, dass die kiinftig angesiedelten Betriebe zusatz-
lich Vorkehrungen zum Immissionsschutz treffen kénnen. In diesem Fall sind
auch Anlagen der néchstniedrigeren Abstandsklasse (htheres Abstands-
erfordernis) der Abstandsliste 1998 zulassig. Diese Flexibilitat zur Anwendung
der Abstandsliste muss in Anbetracht des schnellen Fortschritts der Technik
hinsichtlich der Minimierung der Umweltbelastung Rechinung getragen werden.

6.5 Altlasten

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht bekannt. Das Altlastenkataster des Kreises Steinfurt
weist keine Verdachtsflachen aus.

6.6 Wasserschutzgebiet

Der’ Anderungsbereich liegt teilweise in der Schutzzone Ill des Wasserschutz-
gebietes ,Grevener Damm" der Stadtwerke Emsdetten GmbH. Die Schutz-
zone Il soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere
vor nicht oder nur schwer abbaubaren chemischen und vor radioaktiven

! Runderlass des Ministers far Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1998, MinBl. NW
1998, S. 744 ff vom 02.07.1998 ) !
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Verunreinigungen gewahrleisten. Im Bebauungsplah wird unter der; dem Punkt
Hinweise auf die Lage in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebletes

,Grevener Damm" verwiesen.
6.7 Bodenordnung

Die Flachen sind im Eigentum der Stadt Emsdetten.

7. Kosten

Nach berschlagiger Ermittlung erfordert die ErschlieBung (StraBen- und
Kanalbau) des Plangebietes einen Kostenaufwand von ca. 890.000 €. In
diesem Betrag sind Aufwendungen fiir den Grunderwerb nicht enthalten.

8. Stédtebauliche Daten

Bestand Entwurf

Gesamtflache des Geltungsbereiches: 14,3 ha 14,3 ha
e {berbaubare Flachen : 10,0 ha 11,6 ha
e Wald - - SCI 0,9 ha }

e Wallhecke ' 0,3 ha -

e Flache fir die Wasserwirtschaft - 0,8 ha
e Strafenflache 0,9 ha 0,9 ha
e Fldchen zum Ausgleich fir Natur 2,2 ha 1,0 ha

und Landschaft

Emsdetten, im August 2004 .
Stadt Emsdetten

Der Burgermeister

FD 61 Stadtentwicklung / Umwelt
Im Auftrag
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