Anlage zur

BVL Nr..Z074(92

Begriindung gem. § 9 (8) BaﬁGB zur 1. Kndcruﬁfz des Bebauungsplanes Nr. 17 B .
: "Industricgcbict Siid" der Stadt Emsdetten : :

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 B "Industriegebict Siid" beinhaltet eine
teilweise Verlegung der Verkehrstrasse Hemberger Damm und infolge dessen eine
Anpassung der parallel verlaufenden Baugrenze sowie die Ausweisung einer Flache fur
die Versorgung und einer Korrektur des inneren ErschlieBungsnctzes.

Die teilweise Verlagerung des Hemberger Damms wird erforderlich durch notwendige
Verianderungen in den angrenzenden Bebauungsplanbereichen Nr. 17 A und Nr. 17
E. Sie stellt insofern eine kontinuierliche Weiterentwicklung des Erschlieflungs-
konzeptes dar und ist unvermeidlich im Interesse eines in sich geschlossenen Systems.
Konsequenz aus der verinderten Verkehrsfiihrung ist cine Verschiebung der Bau-
grenze entlang der bisherigen Trasse des Hemberger Damms zugunsten einer ver-
besserten Ausnutzbarkeit der betroffenen Grundsticke.

Die Absicht, eine Flache fiir Versorgungsanlagen auszuweisen, basiert auf dem
Wunsch der Stadtwerke Emsdetten, in der Nahe der dort verlaufenden Hoch- -
spannungsleitung eine Ubernahmestation zu errichten. Diese Anlage ist erforderlich
zur Sicherstellung der Versorgung nicht nur des Gewerbegebictes. Hinsichtlich der-
Nutzung fiigt sich dieses Vorhaben in dic Umgebung ein und ist daher vertretbar. - . -~ -

Das bisherige Konzept zur inneren ErschlieBung des Bereiches bestand aus Stich-
wegen, um die sich die einzelnen Grundstiicke gruppieren sollten. Die liegenschaft-
lichen Regelungen unter Beriicksichtigung der Flachenzuschnitte und Flachengrofien
der Bauwilligen erfordern eine Verianderung dieser Konzeption. Demnach wird auf die
Stichwege in der bisherigen Form verzichtet zugunsten einer durchgehenden Trasse
zwischen der HollefeldstraBBe und dem Hemberger Damm. Von dieser neu konzipier-
ten Trasse ist nur noch ein Stichweg in reduzierter Form vorgesehen. Dies bedingt
jedoch auch eine Anpassung der festgesetzten Baugrenzen. Eie werden unter Bertick-
sichtigung der bisher angewandten Kriterien abgestimmt und auf die verdnderten Ver-
kehrstrassen neu festgesetzt. ' e LS

 Durch die vorgesehenen Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht. -~
" beriihrt. Die landesplanerischen Vorgaben hinsichtlich der Art der Nutzung werden -
- unverindert beachtet. Stadtebaulich sind sie im Interesse einer realistischen Plan-

- durchfithrung erforderlich. Negative Auswirkungen ergeben sich daraus nicht,

Belange der Forstwirtschaft werden zwar durch die Verlegung des Helﬁ_b.erger Damms
und die daraus resultierende Anpassung der Baugrenze'tangiert, jedoch sind negative

" Auswirkungen nicht erkennbar. Der Abstand zwischen der uberbaubaren Flache und

der parallel verlaufenden doppelreihigen Wallhecke wird zwar dirch die Veranderung

- der Baugrenzen reduziert, jedoch bleibt der esforderliche Mindestabstand unter

- Beriicksichtigung des Bewuchses gewahrt. Eine Konfliktsituation beziiglich der gegen-
seitigen Interessen ist dahclr nicht zu befiirchten. ' W '

Landschaftspflegerische Belange werden ebenfalls nicht nachteilig verandert. Viel-
mehr ist durch die geplante Anpassung an die angrenzenden Bebauungspldne insge-
samt eine Verbesserung innerhalb der Anderungsbereiche zu erwarten. Insbesondere
wird die liickenhafte do;y)clreihige Wallhecke erganzt und weitergefiithrt. Der Umfang
der unvermeidlichen Bodenversiegelung bleibt unverandert. Der erweiterten iiber-
baubaren Fliche steht ein reduzierter Querschnitt des verlegten Hemberger Damms
gegeniiber der bisherigen Trasse cnlgegen. ' | : :
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Auch hinsichtlich der verdanderten inneren Erschlieung mit den verdnderten
Baugrenzen bleibt der Versiegelungsgrad gegeniiber der bisherigen Planung nahezu
unverdndert. Darauf hinzuweisen ist, daf3 die FFestsetzungen beziiglich des Erhalts
vorhandenen Bewuchses bzw. entsprechender Ersatzmafinahmen nicht von dieser '
Anderung berithrt werden und weiterhin ihre Giltigkeit haben.

Sonstige Belange, wie die des Umweltschutzes, der Altlastenproblematik, des
{)mmifs?ionsschutzes, der Ver- und Entsorgung, werden soweit erkennbar nicht
etroffen. '

Beziiglich des auf die Stadt entfallenden Kostenanteils fiir die Durchfiihrung der
Planung zeichnet sich durch die geplanten AnderungsmaBBnahmeén keine nennenswerte
Abweichung von den bisherigen Ansitzen ab.

Emsdetten, den 14. November 1991
Der Stadtdirektor
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