Begrindungeg

zum Bebauungsplan Nr, 17 A "Industriegebiet Sid" der
Stadt Emsdetten

1, Allgemeines:

Die Stadt Emsdetien bendtigt Bauflidchen flr die Ansiedlung
von Gewerbe— und Industriebetriebe. Der Bedarf ergibt sich
zu einem Teil aus der Notwendigkeit von Betriebsverlagerun=—
gen zur Verbesserung der Siedlungsstrukitur. Das Exponsions=-
bedirfnis mehrer Betriebe fordert weitere gewerbliche Bau-
fldchen, Von besonderer Bedeutung ist das Angebot von Bau=-
geldnde flir neu anzusiedelnde Beiriebe.

In Emsdetten stehen z. Zt. keine geeigneten Flachen zur Ver-
filgung. Die vorh., Gewerbegebiete sind weitgehend genutzt,
Geringe Restfldchen lassen wegen der Immission nur bestimmte
Betriebsarten zu.

Der Rat der Stadt Eumsdetften hat daher in seiner Sitzung am
22, Mai 1974 die Aufstellung des Bebauwungsplanes Nr., 17 A
"Industriegebiet Sild"™ beschlossen. Durch die Planung soll eine
geordnete EBntwicklung der gewerblichen Bebauung gewdhrleistet

werden.

2. Baugebiet: , )

Das Bebauungsplangebiet umfaBt eine Fléche von ca. 66,3 ha,

Es liegt im silddostl. Bereich des Gemeindegebietes beldscitip
der BundesstraBe 481 und reicht bis zur gemeinsemen Stadh-
grenze mit Greven. '

Dag Geldnde wird z. Zt. schon teilweise gewerblich genutzt.
Die freien Fldchen dienen der Landwirtschaft.

Im genehmigten Flachennutzungsplan ist das Gebiet teilweise
als gewerbliche Baufldche ausgewlesen.

Der vor dem AbschluB stehende FlHchennutzungsplanentwurl zeigl
das gesambe Bebauungsplangebiet als gewerbliche Flaohe.



3. Bebavung:

Die Festsetzungen bézﬁglich der Nutzungsart gestatten im
wesentlichen gewerbliche Ansiedlungen, Lediglich im nordl.
Randbereich ist in Verbindung mit erforderlichen Verkehrs—
fldchen ein kleineres YAllgemeines Wohngebiet" ausgewiesen.
Dies entspricht der vorh. Nutzung.

Die gewerblichen Bauflidchen sind entsprechend ihrer Ent-
fernung?ﬁiesem Wohngebiet unter dem Gesichispunkt zuldssiger
Immissiconen gegliedert. Im nordwestl., Planbereich sollen die
vorh, Besinftridchtigungen durch eine 'Schutzzone abgebaut wer—
den. Die hier verbleibenen Wohnungseinheiten sind Betriebs-—
wohnungen.,

Das festgesetzte Maf der MNutzung entspricht den Hochstwer-
ten der Baunutzungsvercordnung. In den Gewerbegebieten sind
drei Vellgeschosse als Héchstgrenze zuldssig. Dies wird den
Belangen der Bauwilligen gerecht und ist stddtebaulich ver—
tretbar.,

Erschliefiung:

a) Verkehr: _
Die Erschliefung des Gelindes erfolgt durch ein stédtisches:
Strafennetz das in Abstimmung mit der Stadt Greven und
den zustédndigen Trégern Sffentl. Belange festgelegt wordeﬁ

ist. Die Verkniipfungen mit der BundesstraBe 481 bringen eine

direkte Verbindung mit dem {iberdrtlichen StraBenverkehrs—
netz. Mit einem unnittelbaren Anschlufl an die Bundesbhahn-—
strecke Minster = Emden ist eine weitere iliberregionale LEr—

schliefung gegeben,

b) Versorgung:
Die Wasserversorgung wird durch die Wasserwerke der Stadt-
werke Emsdetten GmbH gewdhrleistet.
Die Stromversorgung wird durch den gleichen Versorgungs-—
tréiger sichergestellt,



¢) Entsorgung:
Die Abwasserbeseitigung erfolgt liber ein stddtisches Ka-
nalisationsnetz. Dies wird erstellt auf der Grundlage
des genehmigten Generalabwasserplanes. Die Abwdsser wer-
den zur XlErung der zentralen Anlage zugeleltet., Weitere
Einzelheiten werden in einem besonderen Abwasserplan

dargelegt,

5. Plandurchfiihrung:

Dag Geldnde im Planbereich befindet sich in Privatbesitz.

Es wird, soweit erforderlich, von der Stadt Emsdetten erwor-
ben und wieder an Bauwillige verduBert. Ein Umlegungsverfah-—
ren ist nicht notwendig.

Die ErschlieBungsanlagen werden von der 3tadt Emsdetten bzw.
von den Stadtwerken erstellt. Die der Stadt entstehenden
Kosten werden entsprechend der einschiégigen Satzung auf . die
Anlieger umgelegt.

6. Kosten:

Der Stadt Emsdetten entstehen durch die ErschlieBung des
Baugeldndes nach Abzug der zu erwartenden Zuschiisse und der
Anliegeranteile Kosten in Hohe von ca. 250,000,== DM,

Emsdetten, den 19, Juni 1974
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