Rubus odoratus - wohlriechende Himbeere
Rosa canina - Heckenrose

llex aquifolium - Stechpalme
Sambucus racernosa - schwarzer Holunder
Rubus fruticosua - Brombeere

Textliche Festsetzungen
gem. 8 9 BauGB und BauNvO
1. Art der baulichen Nutzung 6. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO gem. § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet Die in der Planzeichung mit einem Leitungsrecht festgesetzten Flachen sind auf einer Breite von
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 3.00 m jederzeit zuganglich und begehbar zu halten. Daher ist eine intensive Begriinung durch
a”gemein Zu|éssige Nutzungen (der Versorgung dienende Laden) sowie ausnahmsweise wurzelbildende Gewéachse Untersagt. Der Standort der nordlich des LeitungerChteS feStgesetZten
zulassige Nutzungen (Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauGB) und Tankstellen (§ 4 Einzelbdume ist so zu wahlen, dass durch angemessene Abstandsbreite und MaRnahmen ein
Abs. 3 Nr. 5 BauGB)) nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Waurzelbewuchs in den Trassenraum auszuschlieBen ist.
2. Maf der baulichen Nutzung 7. Gestaltung von Verkehrsflachen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4, 817 und § 18 Abs. 1 BauNVO
FuR3- und Radwege sind mit einer wassergebundenen Wegedecke auszufihren.
2.1 Zahl der Wohnungen
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro
Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig. D. h., pro Einzelhaus sind nur zwei
Wohnungen und pro Doppelhaushalfte jeweils nur eine Wohnung zulassig. Ortl IChe Bauvorsch rlften
2.2 Bezugshéhen fiir die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW
2.2.1 Als Traufhdhe (TH) gilt das MaR zwischen der angrenzenden ErschlieRungsstrale (unterer 1. Dachgestaltung
Bezugspunkt) und den &uf3eren Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut (oberer .
Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen. 1.1 Dachformen und Dachneigung , _ _
Bei Gebauden ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der ErschlieBungsstraie Die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen sind zwingend einzuhalten.
gemessen in der Mitte der Zufahrt. Bei Eckgrundstiicken ist die ErschlieRungsstrale Ansonsten sind Dacher von Baukorpern, die nicht im Sinne von § 12 und § 14 BauNVO als
maRgebend, von der die Zufahrt auf das Grundstiick erfolgt. Die in der Planzeichnung Nebenanlagen und Gar;clggn geoltgn, als geneigte Dacher auszubilden und mussen
festgesetzten Traufhdhen gelten nicht fur Dachgauben. Dachneigungen von 30° bis 50° einhalten. _ _
Bei zweigeschossiger Bauweise und Dachern von Staffelgeschossen sind auch geringere
2.2.2  Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Firsthdhe (FH) ist die Oberkante der Dachneigungen bzw. Flachdécher zulassig. _
anschlieRenden ErschlieBungsstraRe gemessen in Fassadenmitte. Bei zweigeschossiger Bauweise und Déachern von Staffelgeschossen sind
Bei Geb&uden ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der ErschlieBungsstraie Drempelkonstruktionen sowie Dachaufbauten unzulassig.
gemessen in der Mitte der Zufahrt. Bei Eckgrundstiicken ist die ErschlieRungsstraie Fir Wintergarten kdnnen ausnahmsweise geringere Dachneigungen zugelassen werden.
malgebend, von der die Zufahrt auf das Grundstiick erfolgt. ) )
1.2 Dachaufbauten- und -einschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 40 % der Trauflange der entsprechenden
3. Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen, Nebenanlagen Gebaude-seite (Lange zwischen Schnittpunkten der senkrecht aufgehenden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §8§ 12, 14 BauNVO Mauerwerke/Giebel mit der Dachhaut) zuldssig.
Dachaufbauten und —einschnitte miissen einen Abstand von mind. 2,0 m vom Ortgang bzw.
3.1 Stellplatze. Carports und Garagen Walmgrat einhalten. Dieses gilt nicht fur Sonnenkollektoren.
Sonnenkollektoren sind parallel zur Dachflache oder in diese integriert auszufihren.
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und lberdachte Stellplatze 13 Dacheindeckun
(Carports) im Sinne des § 12 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen ' . 9 . . .
Zuliissig. Da(_:_he_mdeckungen sind nur in (_jen Farl_Jen rot, braun, schwarz, grau und anthragllt _
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und tiberdachte Stellplétze zulassia. Dacheindeckunaen mit reflektierender Glasur (Edelengobe) sind unzuléssia.
(Carports) im Sinne des § 12 BauNVO langsseitig entlang dem Fohrendamm sowie der 2. Gestaltung beweglicher Abfallbehalter
Planstra3en A und B unzulassig. Bewegliche Abfallbehalter sowie Millboxen sind zum 6ffentlichen StraBenraum mit Hecken,
Anpflanzungen von Strauchern oder immer griinen Kletterpflanzen mit Rankgertisten abzuschirmen.
3.2. Nebenanlagen
. ) . . . . 3. Einfriedungen
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne Grundstiickseinfriedungen sind an den Grenzen zu StraBenverkehrsflachen einschlieRlich
des § 14 BauNVO nur innerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. FuRwegen nur als lebende Hecken sowie Mischformen aus lebender Hecke und dahinter liegender
In den festgesetzteq AIIger'n'elnen Wohngeb|e__ten sind Gebauqle als Nebenanlagen im Sinne sonstiger Einfriedung bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.
des § 14 BauNVO langsseitig entlang dem Féhrendamm sowie der Planstra3en A und B
unzulassig. Einfriedungen entlang des 6stlich verlaufenden Wirtschaftsweges sind nur als lebende Hecke
oder Mischformen aus lebender Hecke und dahinter liegender sonstiger Einfriedung oder leben-
4. Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, der Hecke mit grenzseitig liegendem transparentem Zaun zuldssig. Zaune oder sonstige nicht
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern lebende Einfriedungen diirfen eine Héhe von max. 1,60 m nicht tGberschreiten.
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Einfriedungen missen von der Grenze eines Grundstiickes, das nach Lage, Beschaffenheit
Die mit Erhaltungsgebot festgesetzte, vorhandene Griinstruktur (ehemalige Wallhecke) ist von den und GroRe fir eine Bearbeitung mit landwirtschaftlichem Gerét in Betracht kommt, einen
Eigentiimern in ihrer raumlichen Ausdehnung dauerhaft zu erhalten (ausgenommen Pflegeschnitt). Mindestabstand von 0,50 m einhalten. Diese Einfriedungen sind nur als lebende Hecke
Abgéngige Pflanzen sind unverziiglich gemaR Pflanzenliste (siehe Punkt 5) zu ersetzen oder Mlschformen ausil_ebefnder Hecke und dahinter Ilegendgr sonstiger Einfriedung oder leben- .
Zur Bepflanzung sind mind. 4 Arten der unten stehenden Pflanzliste auszuwahlen und im Wechsel der Hecke mit grenzseitig liegendem transparentem Zaun mit einer max. Hohe von 1,60 m zulassig.
anzupflanzen. )
Im Umfeld der Flache sind die Schutzvorschriften DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden 4. Allgemeines _ . )
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen)und RAS-LG 4 (Schutz von Baumen und Strauchern im Dpppelhauser sind in ihrer Baustruktur in Material und Farbe der Dach- und Fassadenflachen
Bereich von Baustellen) zu beachten. einander anzupassen. _ . o
Gleiches gilt auch fur die Ausbildung des Daches einschlie3lich Aufbauten.
5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ) .
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Hinweise
Der mit Pflanzgebot festgesetzte Pflanzstreifen ist von den Eigentimern mit standortgerechten, ein- 1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
heimischen Gehdlzen gemal nachstehender Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
Abgangige Pflanzen sind unverziglich zu ersetzen. entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Zur Bepflanzung sind mind. 4 Arten der unten stehenden Pflanzliste auszuwahlen und im Wechsel Westfalisches Museum fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster (Tel. 0251/2105-252)
anzupflanzen. unverzuglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).
Auf der nordlichen 6ffentlichen Griinflache (Kinderspielplatz) sind 5 standortgerechte Laubbaume 2. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von der Festsetzung des
(Stammhéhe 1,80 m, Stammumfang min. 16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bebauungsplanes unberuhrt und ist zu beachten.
(siehe auch Punkt 6)
Auf jedem Wohnbaugrundstiick ist ein standortgerechter Laubbaum mittlerer GréRe zu pflanzen und 3. Der Geltungsbereich ist mit Geriichen aus landwirtschaftlichen Betrieben vorbelastet. Eine Ausbrei-
zu erhalten: tungsberechnung ergab, dass der Immissionswert fir Allgemeine Wohngebiete gem. Geruchs-
Stammhéhe 1,80 m, Stammumfang min. 16 cm immisionsrichtlinie (GIRL) von 0,10 (relative Geruchshaufigkeit in h/a) im Geltungsbereich nicht
Der Standort der Anpflanzung ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen. Uberschritten wird. (It. Geruchsgutachten Sachverstandigenbiro Langguth, Ahaus-Ottenstein vom
05.03.2007).
Pflanzliste:
Folgende Arten sind zul&ssig: Sorbus aucuparia - Eberesche 4. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung hin
Quercus robur - Stieleiche Salix cinerea - Grauweide oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Prunus avium - Vogelkirsche Corylus avallana - Hasel Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde der Polizei zu verstandigen.
Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus laevigata - Wei3dorn
Acer campestre - Feldahorn Prunus spinosa - Schlehe
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Loniccera xylosteum . Rote Heckenkirsche
Ribes grossularia - Stachelbeere Cytisus scoparius - Besenginster
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Lugustrum ( versch. Arten - Liguster)




