dd 4
A A Stadt

www EMsdetten

FD 61 Stadtentwicklung
und Umwelt

Begrundung

Bebauungsplan Nr. 57 C
"Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt"
- Tellplan A -

- ENDFASSUNG -

Stand: 13.05.2014




Inhaltsverzeichnis

TEIL | - BEGRUNDUNG

1.

11
1.2
13

2.1
2.2
2.3

3.1
3.2
3.3

4.1
4.2
421
422
4.3
43.1
4.3.2
4.3.3
4.4
4.5
4.6
4.6.1
46.2
4.6.3
4.7
4.8
49

ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG
Anlass

Ziel und Zweck

Planverfahren

STADTRAUMLICHE LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Stadtraumliche Lage

Réaumlicher Geltungsbereich

Gegenwartige Situation im Plangebiet

RECHTLICHER PLANUNGSRAHMEN UND GRUNDLAGEN
Regionalplan

Flachennutzungsplan

Bestehendes Planungsrecht

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Planungskonzept

Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Malf3 der baulichen Nutzung

Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung baulicher Anlagen
Bauweise

Uberbaubare Flachen

Stellung baulicher Anlagen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Ruhender Verkehr

FuR3- und Radwege

Grinflachen

Flachen fir die Wasserwirtschaft

Flachen und/oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

4.10
411

51
5.2
53
5.4

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Zuordnung von Flachen oder Manahmen zum Ausgleich

UMWELTBELANGE

Notwendigkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
Eingriffsregelung

Erfordernisse des Klimaschutzes

Baumschutzsatzung

SONSTIGE BELANGE
Bodenordnung
Vertragliche Regelungen
Technische Infrastruktur
Entwasserung
Léschwasserversorgung

Seite

(J'I(J'I(J'IU-I

~N oo

17
17
18
18
18

19
19
19
19
19
20



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 57 C ,Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt” — Teilplan A -

7.1
7.2
7.3

10

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Dacher

Fassaden

Einfriedungen

FLACHENBILANZ

GUTACHTEN

KOSTEN

TEIL Il - UMWELTBERICHT

1
11
1.2

2

21
2.2
2.3

3
3.1
3.2
3.3
3.4
34.1
3.4.2
3.5
3.6
3.7
3.8

4.

EINLEITUNG
Inhalt und Ziele der Planung — Kurzdarstellung
Umfang des Vorhabens und der Bedarf an Grund und Boden

UBERGEORDNETE ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
Fachgesetze

Fachplanungen

Geografische Einordnung

UMWELTBEZOGENE AUSGANGSSITUATION
Schutzgut Mensch (Gesundheit des Menschen)
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Oberflachengewasser

Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Wechselwirkungen

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DIE UMWELT SOWIE
MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG DER

NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9
4.10

4.10.1 Prognose Uber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung
4.10.2 Prognose Uber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Wechselwirkungen

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

4.10.3 Planungsalternativen

Stadt Emsdetten FB I/FD 61

20
20
21
21

21

21

22

23

24
24
24

25
25
27
27

27
28
29
31
33
33
34
34
35
35
36

36
36
37
39
39
40
41
41
42
42
43
43
43
44



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 57 C ,Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" — Teilplan A -

S MARBNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN —

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG 44

5.1 Ausgleichsmallnahmen im Geltungsbereich 45
5.2 Biotoptypen im Geltungsbereich vor und nach dem Eingriff 45
5.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfes 49
6 ARTENSCHUTZ 50
6.1 Grundlagen der Erhebung 50
6.2 Gefahrdung und Schutzstatus der Avifauna 51
6.3 Gefahrdung und Schutzstatus der Fledermausen 52
6.3 Ergebnis der Artenschutzprifung 53

6.4 MafRnahmen zur Vermeidung der Erfullung von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSChG 55
7 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN 56
8 ALLGEMEINE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTES 57

FLACHENMANAGEMENT — ERFASSUNGSBOGEN FUR FLACHENBERI CHT 59

Stadt Emsdetten FB I/FD 61



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 57 C ,Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt” — Teilplan A -

Teil | - Begrindung
(gem. 8 9 Abs. 8 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 57 C ,Lerchenfeld, 3. Bauabschnit  t“— Teilplan A -

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1 Anlass

Nachdem die Vermarktung der Grundstiicke in den Baugebieten ,Josefschule” und ,Lerchen-
feld, 1. und 2. Bauabschnitt” weit vorangeschritten (auch im 2. Bauabschnitt Lerchenfeld sind
bereits Uber 50 % der Grundstiicke vermarktet) und insbesondere die Nachfrage nach
Grundsticken fir den freistehenden Einfamilienhausbau in Emsdetten weiterhin gegeben ist,
soll nunmehr der dritte Bauabschnitt im Wohngebiet ,Lerchenfeld”, Ortsteil Hollingen, entwi-
ckelt werden. Da noch nicht alle zur Wohnbauentwicklung beabsichtigen Flachen liegenschaft-
lich zur Verfligung stehen, wird Planungsrecht zunachst fur den nérdlichen ca. 3,3 ha grol3en
Teilbereich (Teilplan A) geschaffen.

Die bestehende Infrastruktur im Gebiet ist unter allen Gesichtspunkten bereits optimal. Die
Nahversorgung mit Spielplatzen, Kindergarten und Schulen sowie Gitern des taglichen Bedar-
fes ist in der Néhe sichergestellt.

1.2 Ziel und Zweck

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 C "Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" — Teilplan A-
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung der bisher landwirtschaft-
lich genutzten Flache fir die Wohnnutzung geschaffen werden.

Entsprechend dem Strategischen Schwerpunkt Standortwettbewerb, -marketing, Wirtschaft
wird mit der Entwicklung des dritten Bauabschnittes Lerchenfeld der Nachfrage nach weiteren
Wohnbaugrundstiicken mit Gberwiegender Einfamilienhausbebauung in attraktiver Umgebung
Rechnung getragen.

1.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 57 C "Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" — Teilplan A - wird im Regelver-
fahren mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchgefihrt. Dabei erfolgte
die fruhzeitige Beteiligung auf Grundlage der Rahmenplanung des gesamten 3. Bauabschnitts.

Der nachste Verfahrensschritt auf dem Weg zur Rechtskraft des Bebauungsplanes ist der Aus-
legungsbeschluss mit sich anschlieBender Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung.

Gem. 8§ 2 Abs 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes ein Umweltbericht zu erstel-
len, in welchen die Aspekte des Artenschutzes sowie die Ermittlung Gber den Eingriff in Natur
und Landschaft sowie dessen Kompensation einflieBen sollen. Der Umweltbericht wird als
Teil 2 Bestandteil dieser Begrindung.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 57 C ,Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" — Teilplan A -

2. Stadtrdumliche Lage, rdumlicher Geltungsbereich

2.1 Stadtraumliche Lage

Das Plangebiet liegt im stdwestlichen Bereich von Emsdetten am Rande des Ortsteils Hollin-
gen. Die Entfernung des Plangebietes zur Innenstadt betragt ca. 2 km.

Die Umgebung des Plangebietes ist einerseits durch angrenzende Wohn- bzw. Wohnbauge-
biete, andererseits durch Ackerland und Hofflachen gepragt.

Unmittelbar westlich des Geltungsbereiches grenzt der schon weitgehend realisierte 1. Bauab-
schnitt des Wohngebiets Lerchenfeld (Bebauungsplan Nr. 57 A "Lerchenfeld", Rechtskraft seit
27.07.2005) mit der ,Max-Liebermann-Stral3e” an. Noérdlich schlief3t sich direkt das Gebiet des
Bebauungsplans Nr. 57 B "Lerchenfeld, 2. Bauabschnitt" (Rechtskraft seit 25.10.2010) an.

In nordlicher Richtung, stadteinwarts, ist in ungefahr 500 m Entfernung ein kleines Nahversor-
gungszentrum gelegen, in dem ein Lebensmittelmarkt (Vollsortiment) und auch diverse Dienst-
leistungsangebote vorhanden sind.

Ostlich des Geltungsbereichs verlauft die Landesstrale 592 (Nordwalder StraRe). Daran an-
grenzend befindet sich das katholische Gemeindezentrum ,Heilig Geist* mit einem Kirchge-
baude und einem Kindergarten. Daneben liegt die Grundschule Hollingen und ein grofRer
Spiel- und Bolzplatz.

Im Siiden des Plangebietes befindet sich eine landwirtschaftliche Flache. Daran angrenzend
verlauft der Herzbach, der fir den Ausbau als Regenriickhalteraum vorgesehen ist. Sudlich
des Herzbaches liegt (aufRerhalb der im Zusammenhang bebauten Strukturen) die Traditions-
Gaststatte ,Waltermann“ mit Saalbetrieb, Kegelbahn und Vogelstange. Daneben befindet sich
eine Hofstelle mit Rinderhaltung, Pensionspferdehaltung und Reithalle.

Der Planbereich ist Uber die vorhandenen Bushaltestellen Lerchenfeld, Max-Liebermann-
Stral3e, Heilig-Geist-Kirche und Waltermann an den 6ffentlichen Personennahverkehr ange-
bunden.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich liegt in der Flur 60 der Stadt Emsdetten (Flurstiicke 1390, 1430, 1431,

364, 1084, 1085, 1086, 1028, 73, 195, 1295, 1449, 1467, den Ostlichen Teil von Flurstuck
1466 sowie einen Teilbereich im Norden des Flurstiicks 1465) und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch den 2. Bauabschnitt des Baugebiets Lerchenfeld,

Im Osten: durch die Landesstrale 592 "Nordwalder StraRe" und die westlichen Grund-
stiicksgrenzen der Grundstiicke Nordwalder StralRe 183-191a,

Im Suden: durch das landwirtschaftlich bewirtschaftete Flurstiick 1465,

Im Westen: durch die Max-Liebermann-StralRe und den 1. Bauabschnitt des Baugebiets

Lerchenfeld

Im Norden des Plangebiets wird ein Teilstiick des Bebauungsplans Nr. 57 B "Lerchenfeld, 2.
Bauabschnitt" Uberplant. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,3 ha.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der folgenden Abbildung. Sie ist
durch eine breite gerissene Linie dargestellt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 57 C ,Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt” — Teilplan A -

Abbildung 1: rdumliche Lage des Plangebiets
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2.3 Gegenwartige Situation im Plangebiet

Die Flachen des Plangebiets werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau).
Das Gebiet war lediglich durch eine kleine Gebuschreihe strukturiert, die im Vorgriff auf die an-
stehenden ErschlieBungsarbeiten bereits entfernt wurde.

Im Plangebiet befindet sich im Weiteren eine ehemalige Hofstelle mit altem Baumbestand, (Ei-
chen, Pappeln, Obstbaume).

3. Rechtlicher Planungsrahmen und Grundlagen

3.1 Regionalplan

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan des Regierungsbezirks Mins-
ter, Teilabschnitt Minsterland. Im Regionalplan ist das ganze Baugebiet ,Lerchenfeld als
Wohnsiedlungsbereich (WSB) dargestellt.

Der Regionalrat Minster hat am 16. Dezember 2013 einen neuen Regionalplan fir das Mins-
terland aufgestellt und der Landesplanungsbehdrde angezeigt. Wenn die Landesplanungsbe-
horde innerhalb von drei Monaten keine rechtlichen Bedenken auf3ert, kann der Plan voraus-
sichtlich im Fruhjahr 2014 in Kraft treten.

Der neue Regionalplans stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Der Bebauungsplan gilt somit als an die Ziele der Raumordnung angepasst.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 57 C ,Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" — Teilplan A -

3.2

3.3

4.1

Flachennutzungsplan

In dem seit 27.07.2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten die Plan-
gebietsflache als Wohnbauflache dargestellt. Der Plan kann somit aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet ist kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorhanden.

Angrenzend befinden sich im Westen der Bebauungsplan Nr. 57 A und im Norden der Bebau-
ungsplan Nr. 57 B, welche jeweils Planungsrecht fur den 1. bzw. 2. Bauabschnitt des Wohn-
gebiets Lerchenfeld schufen. Ein kleiner Teilbereich des B-Plans Nr. 57 B wird im Norden des
3. Bauabschnittes durch den Bebauungsplan Nr. 57 C Uberplant.

Ostlich der Nordwalder StraRe schlieRt sich der Bebauungsplan Nr. 31 B "Gemeindezentrum
Hollingen" an, welcher Planungsrecht fiir Gemeinbedarfsflachen und Allgemeine Wohngebiete
ausweist.

Die sudlich angrenzende Ackerflache und die sidlich des Herzbachs gelegenen Flachen sind
als AuRenbereich gem. § 35 BauGB einzustufen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Planungskonzept

Die Vorgaben des Rahmenplanes zum Bebauungsplan Nr. 57 C "Lerchenfeld, 3. Bauab-
schnitt”, Stand November 2012, wurden in diese Bauleitplanung Glbernommen. Da noch nicht
alle zur Wohnbauentwicklung bendétigten Flachen liegenschaftlich zur Verfigung stehen, wird
das Planungsrecht zunachst nur fur den ndrdlichen Teilbereich geschaffen. Somit wird der
Bebauungsplan Nr. 57 C "Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Der
vorliegende Teil A soll jetzt im Verfahren weiter gefihrt werden.

Entwurfsidee

Das stadtebauliche Konzept fir den dritten Bauabschnitt des Wohngebiets Lerchenfeld setzt
die Idee der beiden ersten Bauabschnitte fort und basiert auf folgenden Leitgedanken und Zie-
len:

=  Schaffung attraktiver Wohnflachen am Stadtrand
* Anbindung an bestehende ErschlieBungssysteme

=  Erhalt und Weiterentwicklung des das Wohngebiet umgebenden Griinzugs mit Wege-
verbindung als charakteristisches Element des Gebiets

Schaffung attraktiver Wohnflachen am Stadtrand

Das Plangebiet umfasst den ndrdlichen Teilbereich des 3. Bauabschnitts des Gesamtwohnge-
biets Lerchenfeld. Mit dem Bebauungsplan wird die Grundlage fur die Weiterentwicklung des
Gebiets im Sinne der Rahmenplanung zum Bebauungsplan Nr. 57 C "Lerchenfeld, 3. Bauab-
schnitt" aus November 2012 geschaffen. Die Entwicklung von Wohnbauflachen in diesem Be-
reich ist insbesondere fir junge Familien geeignet, die am Stadtrand und dennoch in Stadtnéa-
he und im Umkreis vorhandener infrastruktureller Einrichtungen einen attraktiven Wohnstand-
ort finden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 57 C ,Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt” — Teilplan A -

4.2

Die angestrebte stadtebauliche Systematik sieht entlang der HaupterschlieBungsachsen eine
zweigeschossige Bebauung mit flachen bzw. flach geneigten Dachern (0-309 vor. In den in-
nen liegenden Bereichen sind zwei Vollgeschosse méglich, jedoch nicht zwingend erforderlich.
Hier wird die Ausbildung steilerer Dacher (30-489 angestrebt. Die Eckgrundstiicke stdlich der
verkehrsberuhigten Querstraf3en gehéren zum Ensemble der sudlichen Querstrallenbebauung
und sollen mit dieser eine stadtebauliche Einheit bilden. Diese soll auch an der Stelle der Ein-
mindungen bereits von den HaupterschlieRungsachsen wahrgenommen werden.

Insgesamt kdnnen im 3. Bauabschnitt — Teilplan A - bis ca. 45 Grundstucke entstehen. Auf-
grund der Nachfragesituation sollen Uberwiegend Einfamilienhausgrundstiicke angeboten
werden. Die voraussichtlichen durchschnittlichen Grundstiicksgréf3en liegen bei ca. 550 mz2.

Anbindung an bestehende ErschlielBung

Fur die Erweiterung des Wohngebiets Lerchenfeld werden die vorhandenen Haupterschlie-
BungsstraBen des 1. bzw. 2. Bauabschnittes Max-Liebermann-Stralle und Hannah-Hdéch-
StraRe genutzt. Dazu wird die Hannah-Hoch-Strae nach Suden verlangert. Zwischen den
Stral3en verlauft, wie bereits im zweiten Bauabschnitt, in Ost-West-Richtung eine verkehrsbe-
ruhigte Straf3e, von der kurze Stichstral3en abzweigen.

Die Erschliel3ung des 0stlichen Gebietsteils erfolgt in Anlehnung an den 1. Bauabschnitt Giber
langere nach Osten fiihrende Stichstraf3en mit abschlieBenden Wohnhofen, von welchen je-
weils Wege in den Grinzug fuhren.

Erhaltung und Weiterentwicklung des Griinzugs

Die im Rahmend des ersten und zweiten Bauabschnittes das Wohngebiet umgebenden Grin-
zuge inkl. der Wege sollen auch fur den dritten Bauabschnitt fortgefiihrt werden. So entsteht
ein griner Rahmen, welcher von allen Seiten des Wohngebiets erreicht werden kann.

Der im 6stlichen Gebiet vorhandene Wassergraben soll in diesem Zuge naturnah ausgebaut
werden. Im Siden wird der Griinzug durch den Herzbach und die Regenruckhalteanlage er-
ganzt.

Dieser zusammenhangende Freiraum leistet einen wertvollen 6kologischen Beitrag und stellt
zugleich einen Freizeit- und Erholungsraum dar. Zudem wertet er das Wohnumfeld der dort
lebenden Bewohner auf und leistet somit einen Beitrag zur Schaffung gesunder Wohnbedin-
gungen.

Art und Mafl3 der baulichen Nutzung
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemalRl 8 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und 8§ 4 Abs. 1 BauNVO als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die gemald § 4 Abs. 3 Satze 4-5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zulassig.

Diese Festsetzung begrindet sich mit dem planerischen Ziel, neue Wohnbauflachen zu entwi-
ckeln, um der erhohten Nachfrage an Bauland in Emsdetten gerecht zu werden. Die Flachen
sollen zu Wohnzwecken genutzt werden. Die Festsetzung als WA-Gebiet unter Ausschluss
der vorgenannten Anlagen orientiert sich an der vorhandenen stadtebaulichen Struktur und an
der Lage des Plangebietes am Stadtrand von Emsdetten.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 57 C ,Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" — Teilplan A -

4.2.2 Mal} der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ 0,4), die Begrenzung
auf maximal 2 Vollgeschosse und durch die Festsetzung der maximalen First- bzw. Geb&ude-
héhen von max. 9 m bestimmt. Als Bezugspunkt fir die Festlegung der Gebaudehdhen wird
das ausgebaute Stral3enniveau in der Mitte der stra3enseitigen Grundstticke festgelegt.

In den Allgemeinen Wohngebieten orientiert sich die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) mit
maximal 0,4 an der Obergrenze des § 17 Baunutzungsverordnung, um eine optimale bauliche
Nutzung zu ermdglichen.

Die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das
Baugrundstick unterbaut wird, werden bei der Ermittlung der Grundflache einbezogen. Ab-
weichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO soll dabei die festgesetzte zuldssige Grundflache
nicht bis zu 50 % uberschritten werden durfen, weil die Versiegelung der Baugrundstticke ein-
gegrenzt werden soll. Bei einer Doppelhausbebauung allerdings soll den kinftigen Bauherren
ein groRerer Spielraum in der Nutzung auf den relativ klein geschnittenen Grundstticken ein-
geraumt werden. Die GRZ kann auf diesen Grundstiicken mit den o.g. Nebenanlagen um
25 % bis zu max. 0,5 Uberschritten werden.

Den zukinftigen Bauherren wird ein Bonus eingerdumt, wenn sie die Flachen von offenen
Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen wasserdurchlassig gestalten. D.h., dass
Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig, z.B.
mit breitfugig verlegten Pflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterra-
sen u. ., befestigt sind, auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet werden. Hierdurch kann
zu einer geringeren Versiegelung beigetragen werden.

Diese Festsetzungen ermoglichen die Errichtung von Gebauden mit bis zu 2 Vollgeschossen
und den zusatzlichen Ausbau des Dachgeschosses als Wohnraum. Hierbei wird bei der Fest-
setzung der Geschossigkeit differenziert nach der Lage innerhalb des Plangebietes.

Entlang der HaupterschlieBungsachsen (Nord-Sid-Achsen) wird die zwingende Zweigeschos-
sigkeit aus dem zweiten Bauabschnitt fortgefthrt. In den sonstigen Bereichen sind zwei Voll-
geschosse maglich, jedoch nicht zwingend erforderlich.

Begriindet werden diese Festsetzungen mit dem Ziel, ein der Lage entsprechendes attraktives
Wohngebiet im Ubergang vom Siedlungsraum zur Landschaft zu ermoglichen. Entlang der
HaupterschlieBungsstral3e wird die hohere Bedeutung der Stral3en durch eine zweigeschossi-
ge Bebauung stadtebaulich hervorgehoben und unterstrichen. Die Eckgrundstiicke sidlich der
verkehrsberuhigten QuerstralRen gehdren aus zum Ensemble der sidlichen Querstralenbe-
bauung und sollen mit dieser eine stadtebauliche Einheit bilden. Diese soll gerade auch an der
Stelle der Einmindungen bereits von den HaupterschlieRungsachsen wahrgenommen wer-
den.

Insgesamt kénnen im Teilbereich A des 3. Bauabschnitts ca. 45 neue Grundstiicke entstehen.
Aufgrund der Nachfragesituation werden Uberwiegend Einfamilienhduser angeboten. Die
Festsetzungen lassen dartiber hinaus auch Doppelhduser - in einzelnen Bereichen auch
Hausgruppen bzw. Reihenhauser — zu. Eine Vielzahl der Grundstiicke weist Stid oder Sudost /
Siudwest orientierte Garten auf und bietet damit auch beste Voraussetzungen fur die Nutzung
von Solarenergie.
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4.3

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen und St ellung baulicher Anlagen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4.3.1 Bauweise

Entsprechend der vorhandenen Strukturen im Umfeld des Plangebietes, wird eine offene
Bauweise festgesetzt. Diese kann in Form von freistehenden Einfamilienwohnhéusern bzw.
wo die Grundstiickszuschnitte es zulassen auch in Form von Doppel- oder Reihenh&usern
(WA 2 und WA 3) erfolgen. Diese Festsetzung soll die Mdglichkeit schaffen, auf eine mogliche
Nachfragesituation in Emsdetten reagieren zu kdnnen, ohne jedoch den wohngebietstypi-
schen Charakter einer aufgelockerten, wenig dichten Bebauung zu verlieren.

In den inneren Bereichen der Wohnbaufelder der WA 1 sind lediglich Einzelhduser zulassig,
da hier eine geeignete ErschlieBung und Gebaudeausrichtung nicht gesichert ware.

4.3.2 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, um einerseits das
stadtebauliche Ziel der Ausbildung von raumlichen Kanten zum StralRenraum sicherzustellen
und um andererseits die Einschrankungen beziiglich der Gebaudeplanung zu minimieren. Der
Abstand der Baugrenzen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen betragt dabei im ganzen Plan-
gebiet einheitlich 3 m, um ein stadtebaulich harmonisches Gesamtbild zu gewdahrleisten.

Die Baufelder zwischen den Planstraf3e 2 und 4 sind dennoch grol3ziigig festgesetzt, um hier
eine gewisse Flexibilitdt hinsichtlich mdglicher Anbauten zu gewédhren sowie die Errichtung
von Garagen und Carports innerhalb des Baufeldes sicher zu stellen.

4.3.3 Stellung baulicher Anlagen

4.4

Die Firstrichtungen werden entlang der wesentlichen Raumkanten vorgegeben, soweit dies fur
eine positive Siedlungsgestaltung als notwendig angesehen wird. Die Ausrichtungen sind so
gewahlt, dass eine optimale Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen moglich wird.

Garagen und Carports sind von diesen Festsetzungen ausgenommen, da sich kein zwingen-
der Gestaltungsgrund ergibt. Hier soll es den Bauherren freigestellt werden, welche Dachnei-
gung und Firstrichtung sie unter Beriicksichtigung sonstiger Bindungen fiir ihre Garage wéah-
len.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig; sie mussen auf ihrer Zu-
fahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0 m zum Stralenraum einhalten, um die Zufahrtsfla-
che vor der Garage als Stellplatz nutzen zu kénnen. Der 6ffentliche StralRenraum wird so we-
niger Einengung durch parkende Kfz erfahren. Durch die ausschlie3lich Zul&dssigkeit von Ga-
ragen innerhalb der Baugrenzen werden Garagenwande bei paralleler Aufstellung der Langs-
wande zur Strae immer einen mindestens 3 m breiten Abstand zu 6ffentlichen Flachen ein-
halten und sich somit in das stadtebauliche Gesamtbild einfligen.
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4.5

4.6

Hecken und grundstiicksseitig hinter der Hecke errichtete Zaune oder Mauern von max. 1,50
m Hohe sollen auch zwischen der Baugrenze und der Strallenbegrenzungslinie zulassig sein,
um dem Sicherheitsbedtirfnis der Bewohner durch Einfriedung gerecht zu werden.

Zwischen den kurzen Stichen der verkehrsberuhigten Querstrale zwischen den beiden
HaupterschlieBungsachsen werden bestimmte Zufahrtsmdglichkeiten ausgeschlossen. Hiermit
wird eine grolRere Verkehrsgrinflache mit Baumen gesichert. Die Erreichbarkeit der Grundsti-
cke Uber die kurzen Stichwege bleibt dabei gut gewahrleistet.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Beschrankung der Zahl der Wohnungen in den Gebauden auf zwei Wohnungen in Einzel-
hausern bzw. eine Wohnung in Doppel- und Reihenhauseinheiten soll das Ziel der Entwick-
lung eines einheitlichen Wohngebietes mit Einfamilienhauscharakter unterstiitzen. Eine zu
starke Verdichtung mit ihnren Konsequenzen (Stellplatzbedarf etc.) soll vermieden werden.

Verkehrsflachen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.6.1 StraRenverkehrsflachen

Das innere ErschlielBungssystem folgt dem Prinzip der klaren Hierarchie der Straf3en. Dies
schafft eine eindeutige Orientierung und bildet damit die HaupterschlieBung des neuen Wohn-
gebietes. Fur die Erweiterung des Wohngebiets Lerchenfeld werden die vorhandenen Haupt-
erschlieBungsstrallen des 1. bzw. 2. Bauabschnittes Max-Liebermann-Stralle und Hannah-
Hoch-StraRe die Funktion als Sammelstra3en tbernehmen. Die Hannah-Hoch-Stral3e wird
dazu nach Stden verlangert. Die Sammelstraf3e wird wie in den beiden ersten Bauabschnitten
mit einer Breite von 10,50 m festgesetzt. Die maximal zuldssige Geschwindigkeit soll bei
30 km/h liegen. Die gewahlte StraRenbreite soll einen angemessenen geschwindigkeitsredu-
zierten Verkehrsfluss ermdglichen und gleichzeitig Raum fir einen beidseitigen FulRweg,
Stellplatze und Baumpflanzungen erméglichen.

Dazwischen verlauft, wie bereits im zweiten Bauabschnitt, in Ost-West-Richtung eine ver-
kehrsberuhigte WohnstralRe (Planstral3e 1; 6,50 m breit), von der kurze Stichstralen (4,50 m
breit) zur ErschlieBung kleiner Baugruppen im Inneren des Baufelds abzweigen. Damit wird
vor allem den Aspekten einer kostensparenden und technischen Optimierung Rechnung ge-
tragen und die Auffindbarkeit und Orientierung im Gebiet erleichtert. Baumuberstandene Stra-
Benrdume bieten Orientierung und schaffen Aufenthaltsqualitét.

Die ErschlieBung des ostlichen Gebietsteils erfolgt in Anlehnung an den 1. Bauabschnitt Gber
langere verkehrsberuhigte Stichstral3en (PlanstralRen 2-4; 6,50 m breit) mit abschlielRenden
Wohnhofen (r = 7 m), von welchen jeweils Wege in den Griinzug fuhren.

Die Breite der Straf3e ist so gewahlt, dass neben der Flache fir den ErschlieBungsverkehr zu-
satzlich Raum fir StralRenbdume, Stellplatze und Kommunikation angeboten werden kann.
Aufweitungen und Baumpflanzungen sollen eine MaRstéblichkeit innerhalb des Wohngebietes
herstellen und den StraRenraum als kommunikativen, offentlichen Raum starken. Die Detail-
planung erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung sollen die inneren Wohnstral3en verkehrsberuhigt
nach dem Prinzip des Mischsystems ausgebaut werden, d.h. ohne Trennung von KFZ-, Rad-
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und FulRgangerverkehr. Hierdurch soll die Nutzung des Stralenraums als wohnungsnahe
Spielflache unterstitzt werden. Im Rahmen der Ausbauplanung werden detaillierte Aussagen
zur Ausgestaltung der Verkehrsflachen getroffen. Die in Teilbereichen nétige geringe Gelan-
deauffillung zum Anschluss an die Max-Liebermann-Stral3e wird im Rahmen der Grund-
stiicksregelungen organisiert.

Die Enden der ostlichen verkehrsberuhigten Stichstral3en sind mit Wendeanlagen mit einem
Durchmesser von 14 m festgesetzt. Somit wird das Wenden fur Entsorgungsfahrzeuge und
Feuerwehr gewahrleistet. Im Ubergang zu den Griinflachen werden die Straen als FufR- und
Radwege weitergefuhrt. Ziel ist es, damit an ein Ubergeordnetes Ful3- und Radwegenetz mit
einer hohen Freizeitattraktivitat anzuschliel3en.

Mit dem Teilplan B soll die Hannah-Hoch-StraRe mit der Max-Liebermann-Stral3e als Ringer-
schlieBung mit der Funktion einer SammelstralRe zusammengefihrt. Bis dahin bestehen Wen-
demdglichkeiten in den 6stlich vorgesehenen StichstralRen bzw. tber die Querverbindung zur
Max-Liebermann-Stral3e sowie in der hier bereits bestehenden Wendeanlage.

4.6.2 Ruhender Verkehr

Die privaten, notwendigen Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen. Daruber
hinaus sind Besucherstellpléatze im Bereich der 6ffentlichen ErschlieBungsstral3en vorzusehen.

4.6.3 Ful3- und Radwege

4.7

Der das Wohngebiet umgebende Griinzug soll auf méglichst kurzen Wegen erreicht werden.
Daher fuhren von den StichstralRen 3 m breite Ful3- und Radwege in die Grinflache. Das We-
gesystem soll so ausgebaut werden, dass Ful3ganger Uber den Griinzug an die vorhandene
FuRgangerampel an der Nordwalder Stral3e gelangen, so dass Schule, Spielplatz und Kirche
sicher erreicht werden konnen. Innerhalb der Grunflachen wird auf die konkrete Festsetzung
des Weges verzichtet. Die genaue Wegefiihrung wird im Rahmen der Gestaltung der Grinfl&-
chen festgelegt.

Grunflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Entsprechend der Rahmenplanung wird ein durchgéngiger ,griiner Saum*“ rund um das Bau-
gebiet Lerchenfeld angestrebt. Mit der Realisierung des ndérdlichen Teilbereichs des dritten
Bauabschnitts wird ein weiterer Baustein des zusammenhangenden Freiraumkonzepts er-
ganzt werden. Entsprechend der Zielstellung des Freiflachenentwicklungskonzeptes der Stadt
Emsdetten (FEK) gelangen Ful3ganger aus allen Wohnbereichen auf kurzen Wegen in die
Grunflachen. Diese sind als 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"
festgesetzt. Innerhalb der Flache soll der darin befindliche Wassergraben naturnah umgebaut
und mit Uferbepflanzungen versehen werden.

Die Freirdume leisten einen wertvollen 6kologischen Beitrag und stellen zugleich — auch auf-
grund der FuB3- und Radwegeverbindung - einen spannenden Freizeit- und Erholungsraum
dar. An der Nahtstelle zwischen offentlicher Grinflache und privaten Garten sollen heimische
Hecken oder Straucher zur raumlichen Trennung der Bereiche angepflanzt werden.

Spielmdglichkeiten, insbesondere fir altere Kinder, ergeben sich in dem vorgenannten ,gru-
nen Saum“ rund um das Baugebiet sowie auf dem grofR3en Spiel- und Bolzplatz an der Hollin-
ger Schule.
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4.8

4.9

An den Sidseiten der westlichen Haélfte des Gebiets soll ein schmaler Streifen zunachst im 6f-
fentlichen Eigentum verbleiben, um hier durch Anpflanzung einer Hecke einen Ortsrand auf
Zeit zu schaffen. Bei einer spéateren Erweiterung des Baugebietes nach Suden (Teilplan B)
kann dieser Streifen zur Entwicklung der neuen Grundstiicke herangezogen werden.

Flachen fir die Wasserwirtschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das Gewasser Il. Ordnung Nr. 1.220,
Unterhaltungsverband Emsdettener Mihlenbach und Nordwalder Aa. Der Wasserlauf fahrt (im
sudlichen Drittel unterirdisch) nach Siden in den das Plangebiet begrenzenden Herzbach,
Gewasser II. Ordnung Nr. 1.200.

Der Herzbach wird entsprechend der Wasserrechtlichen Genehmigung vom 11.05.2012 ver-
tieft und naturnah umgestaltet. Im direkten sidlichen Anschluss an den 3. Bauabschnitt des
Wohngebiets Lerchenfeld wird zudem ein Regenriickhaltebecken hergestellt.

Das Fliel3gewasser Nr. 1.220 soll im Bereich des 2. und 3. Bauabschnittes auf einer Lange
von ca. 400 m einen naturnahen Ausbau erfahren und nach ErschlieBung des Baugebietes
"Lerchenfeld" das unbelastete Oberflachenwasser einzelner Stral3enflachen aufnehmen.

Das Gewasser bzw. dessen Unterhaltungsstreifen wird als Flache fir die Wasserwirtschaft
festgesetzt. Diese sind zum Schutz und zur Unterhaltung der Gewasser von jeglichen bauli-
chen Anlagen (Z&aune etc.) frei und fur die Mitarbeiter der Unterhaltungsverbande jederzeit zu-
ganglich und begehbar zu halten. Das Anlegen von Wegen innerhalb dieser Flachen ist zulas-
sig und in den Planungen auch angedacht, so dass in Kombination mit der 6ffentlichen Grin-
flache ein zusammenhangender Freiraumbereich entsteht und das Wegesystem erweitert
wird.

Flachen und/oder MalRBhahmen zum Schutz, zur Pfle  ge und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Um in Wohngebietsndhe einen 6kologisch wertvollen Freiraumbereich zu entwickeln und um
den Feldsperlingen wie auch den Fledermausen gute Habitat- und Nahrungsbedingungen zu
bieten, ist das 6stlich verlaufende Grabengewasser Nr. 1.220 naturnah auszubauen und mit
Ufergehdlzen, Hecken, Baumen bzw. Baumgruppen aufzuwerten (mindestens 20 standort-
heimische Baume sowie Heckenstrukturen von mindestens 100 m Lange). Die Gestaltung soll
sich weitestgehend an die Vorgaben der "FlieRgewassertypen” des Landes NRW orientieren.
Nach ErschlieRung des Baugebietes soll das Gewasser das unbelastete Oberflichenwasser
einzelner StraRenflachen aufnehmen und in den Herzbach fiihren. Eine Vorplanung des Blros
Technaqua von November 2010 liegt bereits vor.

Abbildung 2: naturnaher Ausbau Gewasser Nr. 1.220 — Entwurf Technaqua 2010
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Folgende Pflanzungen sollen in der Flache vorgenommen werden:

1. Vogelschutzhecke, Feldhecken- Reihenpflanzung, 2 — 6 reihig , als Bienenahr-/Vogelnahr-,
Vogelschutzgehdlz
Artenauswabhl
35 % Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
20 % Prunus spinosa (Schlehe)
10 % Rosa canina (Hunds-Rose)
10 % Carpinus betulus (Hainbuche)
10 % Corylus avellana (Hasel)
5 % Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)
5 % Frangula alnus (Faulbaum)
5 % Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

Pflanzverband 1,0 m x 1,50 m; unregelmafiger Dreiecksverband,
Gruppen 2 — 15 Stiick / Art in beliebiger Mischung

2. Weichholzreiche Ufergeholze
Artenauswabhl
20 % Salix cinerea (Grau-Weide)
20 % Salix aurita (Ohr-Weide)
15 % Carpinus betulus (Hainbuche)
10 % Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
5 % Quercus robur (Stiel-Eiche)
5 % Fraxinus excelsior (Gem. Esche)
5 % Sorbus aucaparia (Eberesche)
5 % Populus tremula (Zitter-Pappel)
5 % Viburnum opulus (Wasserschneeball)
5 % Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
5 % Frangula alnus (Faulbaum)

Gruppen 3 — 10 Stuck / Art in beliebiger Mischung;
unregelmafiger Dreiecksverband; 1,5m x 1,2 m

3. Baume/Baumgruppen

Artenauswabhl

40 % Quercus robur (Stiel-Eiche)

20 % Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
20 % Carpinus betulus (Hainbuche)

20 % Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Pflanzung von Hochstammen ab 10 cm Stammumfang und starken Heistern,
Einzelbaumpflanzung und Baumgruppen gem. MalRnahmenplan;
Einzelschutz und Anbindung an je zwei Pfosten.

Die Ausbildung der sonstigen Flachen im Bereich der dffentlichen Grunflache soll als naturna-
he Extensivwiese mit Baumpflanzungen in Form von Solitdrbaumen und einzelnen Baum-
gruppen erfolgen. Auf eine zu dichte Bepflanzung mit Gehélzen sollte jedoch im Hinblick auf
die Okologie der im Plangebiet anzutreffenden Tierarten verzichtet werden. An der Nahtstelle
zwischen o6ffentlicher Griinflache und privaten Garten sollen heimische Hecken zur raumlichen
Trennung der Bereiche angepflanzt werden. Es sind nur heimische, standortgerechte Anpflan-
zungen zuldssig. So wird das Landschaftsbild einer Bachauenlandschaft gestarkt.
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Zur Vermeidung des Totungsverbotes im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist der Zeitpunkt
der Geholzfallung und der Abriss von Gebauden auf3erhalb der Brut- und Wochenstubenzeit
zu legen. Das bedeutet, dass Gehoélzfallungen und der Abriss von Gebauden durfen nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen dirfen. Aul3erhalb dieses Zeitraumes duirfen die-
se Arbeiten nur nach einer vorherigen Prifung durch einen Fachgutachter auf Vorkommen eu-
ropaischer Vogelarten und Fledermausarten (Verdacht auf Sommerquartiere, Wochenstuben,
etc.) und die Ausl6sung der Verbotstatbestéande nach 8 44 BNatSchG stattfinden. Eine T6tung
oder Verletzung von in den hier vorhandenen Geb&ude- bzw. Gehdlzstrukturen potenziell an-
wesenden nicht flugfahigen Jungvigeln oder Flederméausen sowie die Zerstérung von Gele-
gen etc. ist dann weitgehend ausgeschlossen.

Zum Schutz der Vogel und Fledermause darf der Geb&udeabriss und die Féallung von Baumen
mit einem Brusthéhendurchmesser =2 50 cm (d.h. Stammdurchmesser in 130 cm H6he Uber
dem Boden) generell nur mit einer 6kologischen Baubegleitung erfolgen. Dazu ist 1 bis 2 Tage
vor Abriss-/Féllbeginn ein Besatz durch Flederm&usen/Brutvogel von einem Sachverstandigen
zu Uberprifen. Sind Fledermause/Brutvogel vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzu-
stellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen)

Derzeit kann nicht sicher davon ausgegangen werden, ob im rdumlichen Zusammenhang des
Plangebiets ausreichend unbesetzte Quartiere fur Fledermause bzw. Brutstatten fur Feldsper-
linge vorhanden sind. Obwohl zu vermuten ist, dass entlang der ,Nordwalder Stral3e” in den
alteren Gebauden geeignete Strukturen bzw. besetzte Quartiere/Reviere fur die an der Hof-
stelle kartierten bzw. vermuteten Feldsperlinge bzw. Fledermause existieren, kann diese ohne
eine Begehung zu den Brutzeiten der betroffenen Arten nicht sicher bestatigt werden.

Um keine zeitlichen Verzégerungen im Planverfahren zu riskieren werden daher vorbeugend
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) i.S.d. 8 44 Abs. 5 BNatSchG ergrif-
fen. Dazu wird die Anbringung von Nisthilfen bzw. Fledermauskéasten entlang der Gehdélzreihe
am ostlich verlaufenden Graben festgesetzt. Detaillierte Ausfiihrungen dazu werden im Kapitel
6 des Umweltberichts zu diesem Bebauungsplan gemacht.

4.10 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige  n Bepflanzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Zur 6kologischen und gestalterischen Aufwertung der 6ffentlichen Verkehrsflache sind zuséatz-
lich zu den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten mindestens 10 weitere stand-
ortheimische Laubbdume Baume im o6ffentlichen StraRenraum zu pflanzen. Zur besseren Ori-
entierung und ldentitatsbildung in den Straf3enraumen sollten innerhalb der offentlichen Ver-
kehrsflachen je Planstral3e einheitliche standortheimische Baume gepflanzt werden.

4.11 Zuordnung von Flachen oder MalRnahmen zum Ausgl  eich
gem. 8§ 9 Abs. 1 a BauGB

Die durch die Planung bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft i.S.v. 8§ 1 a Abs. 3 BauGB
verursachen einen Kompensationsbedarf von 33.701 WE. Zum Ausgleich dieser Eingriffe sieht
der Bebauungsplan den naturnahen Umbau des Grabengewdassers und die damit verbunde-
nen Anpflanzungen der standortheimischen Hecken und Baume sowie das Anpflanzen von
Strallenbaumen vor (siehe Teil Il — Umweltbericht). Das dann noch verbleibende Kompensati-
onsdefizit von 12.479 WE wird dem Okokonto des Kompensationskatasters der Stadt Emsdet-
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5.1

ten zugeordnet. Das Okokonto weist aktuell einen Kompensationsiiberschuss von 3.500
Werteinheiten auf (Stand: 12/2013), so dass der durch den Bebauungsplan verursachte Ein-
griff in Natur und Landschaft nicht aus dem Okokonto gedeckt werden kann. Es verbleibt ein
Defizit von ca. 9.000 Werteinheiten. Da der Stadt Emsdetten zurzeit keine eigenen zur Kom-
pensation geeigneten Flachen zur Verfigung stehen, soll der Ausgleich Uber die Naturschutz-
stiftung des Kreises Steinfurt erfolgen.

Neben der Kompensationsforderungen in Okopunkten ist zudem eine Wallhecke, welche
durch den Bebauungsplan tberplant wird und fur die im Bereich des Griinzugs und somit in di-
rekter Umgebung kein Ausgleich geschaffen werden kann, an anderer Stelle zu ersetzten bzw.
aufzuforsten. Demnach sind 500 m? Wallhecke neu anzulegen. Da dafiir innerhalb der Ge-
markung Emsdetten keine geeignete Flache zeitnah verfligbar ist, erfolgt der Ausgleich gegen
Zahlung eines Ablésebetrages an den Kompensationsflachenpool der Naturschutzstiftung des
Kreises Steinfurt. Diese MalRnahmen werden alsdann dem Okokonto der Stadt Emsdetten
gutgeschrieben.

Der Stadt Emsdetten hat mit der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt bereits Kontakt
bzgl. eines konkreten Angebotes tber Flachen aufgenommen.

Zusammenfassung Eingriffs-/Ausgleichsregelung des B ebauungsplanes Nr. 57 C
"Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" — Teilplan A

Ausgleichspotenzial nach Kompensationska- L
tastgr der £tadt Emsdetten (Sta?nd 12/2013) 3.500 Werteinheiten
Kompensationsbedarf nach Umweltbericht 12.479 Werteinheiten
zur Verfigung stehende Wallheckenaus-
gleichsflache nach Okokataster
Ausgleichsverpflichtung Wallhecke 497 m?2

Umweltbelange

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen verschiede-
ne Belange des Umweltschutzes zu betrachten. Auf die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird im Umweltbericht, der als Teil 2
dieser Begriindung beigefligt ist, intensiv eingegangen.

Auf die Beachtung der gem. § la BauGB anzuwendenden Vorschriften zum Umweltschutz
wird an dieser Stelle eingegangen.

Notwendigkeit der Inanspruchnahme landwirtschaf tlicher Flachen
gem. § la Abs. 2 BauGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen geschaffen, vormalige
Ackerflachen in Wohnbauflachen umzuwandeln. Die Planung wird erforderlich, da die Nach-
frage nach Wohnbauland nach wie vor hoch ist. Eine Entwicklung des Wohngebiets an dieser
Stelle, stellt einen weiteren Baustein zur Fortfihrung des seit dem Jahr 2003 entwickelten und
in weiten Teilen schon bestehenden Wohngebiets "Lerchenfeld" dar und dient der Gesamt-
konzeption des schon bestehenden Wohngebiets.
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5.2

5.3

5.4

Die in unmittelbarer N&he bestehenden Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Schule, Kir-
che, Einkaufsmoglichkeiten) und die bereits vorhandenen HaupterschlieRungsstral3en des 1.
und 2. Bauabschnitts (Max-Liebermann-Straf3e und Hannah-Hdéch-StralRe), welche fur den 3.
Bauabschnitt weitergefuihrt werden, sind weitere Grinde fir die Entwicklung der Flachen an
dieser Stelle.

Dartuber hinaus ist hier eine Verfiigbarkeit Uber die Flachen gegeben, die eine zeitnahe Um-
setzung der Vorhaben gewahrleistet. Brachflachen dieser GroRenordnung stehen als Alterna-
tivstandorte im Stadtgebiet derzeit nicht zur Verfiigung. Ebenso befindet sich die Mehrheit der
erschlossenen Baullicken mit Baurecht in privater Hand und lasst sich somit fir die nachge-
fragte Einzelhausbebauung nicht in ausreichender Anzahl kurzfristig aktivieren.

Aktuell und auch in jungerer Vergangenheit wurden und werden im Stadtgebiet Emsdettens
bereits eine Vielzahl von Brachflachen aktiviert (z.B. ehemalige Fabrikgelande der Firmen
Schilgen, Biederlack, WABO, Berkemeyer). Allein seit 2005 wurden auf diese Weise ca.
14,5 ha Industrie- bzw. Brachflache fir Wohngebietsnutzungen aktiviert. Vor dem Hintergrund
auch aktuell laufender Brachflachenaktivierungen im Stadtgebiet kann derzeit auf keine weite-
ren Brachflachen zurtickgegriffen werden.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache ist in diesem Fall unvermeidbar. Um diese
maglichst flachensparend durchzufiihren, werden die GrundstiicksgréRen optimiert, so dass
keine Flache verschwendet wird, die GrundstticksgréRen aber dennoch den Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse entsprechen.

Eingriffsregelung
gem. 8§ 1a Abs. 3 BauGB

Die durch diese Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft erfordern einen
Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des nachfolgenden Umweltberichts
(Kap. 5.3).

Erfordernisse des Klimaschutzes

gem. 8§ 1a Abs. 5 BauGB

In Anlehnung an das Klimaschutzkonzept der Stadt Emsdetten entspricht das Plangebiet den
Erfordernissen und Zielen zur CO, Einsparung.

Durch die Neubebauung der entstehenden Grundstiicke entstehen Gebaude, die den aktuel-
len Erfordernissen zum Klimaschutz (EEWarmeG und EnEV) entsprechen.

Die vorhandenen wohngebietsnahen Infrastruktureinrichtungen sowie die ful3laufig erreichba-
ren Naherholungsbereiche im Sinne der Stadt der kurzen Wege unterstitzen eine nicht moto-
risierte Mobilitdt der kiinftigen Bewohner des Gebiets.

Durch die Uberwiegende Ost-Westausrichtung der geplanten Geb&aude wird aktive und passive
Solarausnutzung ermdglicht.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Emsdetten in der aktuellen Fassung.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Sonstige Belange

Bodenordnung

Nach den Grundséatzen der Bodenpolitik der Stadt Emsdetten wurden mit den Eigentimern
grolRerer Grundstiicke Gesprache zur Ubernahme von Grundstiicksflachen gefihrt. Fir die im
Teilplan A zu Gbernehmenden Flachen sind verbindliche Regelungen herbeigefiihrt worden.

Zur weiteren liegenschaftlichen Umsetzung der Bauleitplanung ist ein Umlegungsverfahren
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches erforderlich.

Die Anordnung zur Durchfiihrung dieses Umlegungsverfahrens fir den Bereich des zukiinfti-
gen Bebauungsplanes Nr. 57 C "Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" wurde vom Rat der Stadt Ems-
detten am 12.06.2012 beschlossen (vgl. BVL 71/2012). Die Einleitung des Verfahrens ist
durch Beschluss des Umlegungsausschusses der Stadt Emsdetten vom 13.06.2012 erfolgt.
Die detaillierten Grundstiicksneuordnungen bedirfen noch weiterer Beschlussfassungen des
Umlegungsausschusses.

Vertragliche Regelungen

Besondere Vertragliche Regelungen sind im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes nach heutigem Stand nicht erforderlich. Fir die Herstellung eines Regenwasserkanals in
Verlangerung der Hannah-Hoch-Strae muss eine Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen
werden. Die in Teilbereichen nétige geringe Gelandeaufflllung zum Anschluss an die Max-
Liebermann-Stral3e wird im Rahmen der Grundstlicksregelungen organisiert.

Technische Infrastruktur

Im Bereich Max-Liebermann-Straf3e und der Hannah-Hoch-Stral3e sind im Rahmen der Er-
schlieBung des zweiten Bauabschnitts Lerchenfeld Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie
Kanale verlegt wurden, an welche die fur den dritten Bauabschnitt erforderliche Ver- und Ent-
sorgungsinfrastruktur angeschlossen werden kann. Im Rahmen der Entwicklung des zweiten
Bauabschnittes Lerchenfeld wurde im 0&stlichen Bereich der Anton-Niessing-Straf3e eine
Transformatorenstation zur Stromversorgung eingerichtet. Diese kann auch den dritten Bau-
abschnitt mit Elektrizitat versorgen.

Entwasserung

Im November 2003 ist im Rahmen der erstmals anstehenden ErschlieBung des Baugebiets
Lerchenfeld durch das Biro ConTerra ein geotechnischer Bericht zur Prifung der Versicke-
rungsmaoglichkeiten von Niederschlagswasser erarbeitet worden. Da die 6rtliche Versickerung
von Regenwasser nach vorliegenden Bodenuntersuchungen nicht durchgehend gewahrleistet
werden kann, soll das Oberflachenwasser von den Dach- und Hofflachen geordnet in ein
Trennsystem abgeleitet und dem Herzbach zugefihrt werden. In dem 6stlich des Gebiets ver-
laufenden Griinzug ist zudem ein Regenwasserkanal verlegt, welcher in den Herzbach min-
det. Fur einen weiteren Regenwasserkanal in Verlangerung der Hannah-Hdéch-StralRe wird ei-
ne Grunddienstbarkeit 6ffentlich gesichert. Darliber hinaus soll das kinftig naturnah ausge-
baute Gewasser Nr. 1.220 nach ErschlieBung des Baugebietes "Lerchenfeld" das unbelastete
Oberflachenwasser einzelner StralRenflachen aufnehmen. Diese Kandle, der Graben und der
in Klrze als Regenwasserriickhaltung ausgebaute Herzbach kdnnen zur Entwasserung des
Baugebietes genutzt werden.
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Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Reglungen
der ,Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und Anschluss an die stadtische Ab-
wasseranlage in der Stadt Emsdetten vom 17. Februar 2011 (Entwasserungssatzung)“ in die
offentliche Niederschlagskanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der Behand-
lungsbediirftigkeit von Niederschlagswasser entsprechend den ,Anforderungen an die Nieder-
schlagsentwasserung im Trennverfahren” (RdErl. D. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landschaft und Verbraucherschutz — 19 031 001 2104 — vom 26.05.2004) zu beachten.

Anfallendes Schmutzwasser wird im Freigefalle der zentralen Reinigung (Klaranlage Emsdet-
ten-Austum) zugefihrt.

6.5 Loschwasserversorgung

Das Loschwasser wird von der Stadtwerke Emsdetten GmbH bereitgestellt. Es kbnnen maxi-
mal 48 m3/h Feuerldschwasser aus den Trinkwasserversorgungsleitungen zur Verfigung ge-
stellt werden. Sofern ein Mehrbedarf an Feuerléschwasser besteht, muss dies im Einzelfall
nachgewiesen werden. Die Léschwasserversorgung von Gebauden mit erhéhten Brandrisi-
ken, Brandabschnittsgréfien nach BauO NRW oder erh6hten Brandlasten ist im Baugenehmi-
gungsverfahren unter Beteiligung der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

7. Ortliche Bauvorschriften

Gestalterische Festsetzungen gemaf 8 86 BauO NRW in Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB
kénnen in Bebauungsplanen aufgefuhrt werden. Die Vorgaben fur die Gebaudegestaltung sol-
len einen stadtebaulich ausgewogenen Gestaltungsrahmen gewahrleisten, um das angestreb-
te, gestalterisch Verbindende bei der Vielfalt der individuellen Bauvorhaben sicherzustellen.

Bezlglich der gestalterischen Vorschriften fur die Dach- und Fassadengestaltung soll die stad-
tebauliche Idee des zweiten Bauabschnittes fortgesetzt werden.

7.1 Dacher

Um ein attraktives Erscheinungsbildes zu wahren, werden im Geltungsbereich Dacheinde-
ckungen, Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dachausrichtung differenziert festge-
setzt.

In Anlehnung an die vorherrschenden Dacheindeckungen in der Umgebung sind bei geneigten
Déachern nur rote, anthrazitfarbene und schwarze Dacheindeckungen zulassig. Dachbegri-
nungen (extensiv wie intensiv) sind dartber hinaus immer zulédssig. Somit kann, insbesondere
im Hinblick auf den Versiegelungsgrad des neuen Baugebiets, ein sinnvoller ékologischer Bei-
trag zur Verbesserung des Mikroklimas und des Naturhaushalts geleistet werden.

Allen Geb&uden gemeinsam ist die Begrenzung der Gebadudehéhe auf 9,0 m. Das erlaubt so-
wohl eine eingeschossige Bebauung mit Steildach, eine zweigeschossige Bauweise mit flach
geneigten Dachern, als auch eine Flachdachbauform mit einem Staffelgeschoss. Die Dach-
neigung ist so bemessen, dass Uber eine Nutzung des Dachraumes individuell entschieden
werden kann, aber eine einheitliche Gestaltlinie in den Wohnquartieren gewahrt bleibt. Der
Einsatz von alternativen Energietechniken wie z.B. Sonnenkollektor- oder Fotovoltaikanlagen
ist zulassig und wird mit der Vorgabe von Firstrichtungen unterstiitzt.

Durch die einschrankenden Festsetzungen hinsichtlich Dachaufbauten soll bei geneigten
Dachflachen erreicht werden, dass auch nach Ausbildung von Dachgauben bzw. Dachein-
schnitten die festgesetzte Geschosszahl ablesbar bleibt und eine grof3e, zusammenhangende
Dachflache in der Wahrnehmung erhalten bleibt.
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7.2

7.3

Fassaden

Die Vorschriften hinsichtlich der einheitlichen Fassadengestaltung von Doppelhdusern und
Hausgruppen verfolgen das Ziel, ein harmonisches Erscheinungsbild des Wohngebietes zu er-
reichen und zumindest bei zusammengehtrigen Hausern das verbindende Element zu si-
chern.

Einfriedungen

Die Festsetzung beziglich der Einfriedungen entlang offentlicher Flachen erfolgt, um den
Grunanteil im StraRenraum im Verhaltnis zu den Verkehrsflachen méglichst grof3 und durch-
gangig zu gestalten sowie im Anschluss an o¢ffentliche Grinflachen einen harmonischen
Ubergang zu ermdglichen.

Aus Griunden des Sicherheitsbedurfnisses der zukinftigen Bewohner wird fur die Einfriedung
zu den offentlichen Grin- und Verkehrsflachen zusatzlich zu den Hecken zuriickgesetzt ein
Zaun oder eine Mauer zugelassen, die Hohe ist auf 1,50 m begrenzt.

Einfriedungen zwischen den Privatgarten unterliegen dagegen keinen besonderen Einschran-
kungen, sondern werden gemaf der Ublichen Vorgaben des Nachbarrechtes und Bauord-
nungsrechtes geregelt.

Standplatze fur Abfallgefal3e sind zum 6ffentlichen StralRenraum hin vor Einblicken zu schit-
zen, da der StraBenraum nicht durch unattraktive Einstellsituationen von Mullboxen sowie Ab-
fallbehaltern optisch beeintréchtigt werden soll.

Flachenbilanz

Nutzung Flachengrolie Anteil
Plangebiet 3,3 ha 100%
Wohnbauflachen (Nettobauland) 2,5 ha 76%
Offentliche Verkehrsflache 0,4 ha 13%
Offentliche Grunflache 0.2 ha 6%
Flache fur Wasserwirtschaft 0,2 ha 6%
davon Weg in Griunflache

Anzahl der Grundstiicke ca. 45

Gutachten

Folgende relevante Gutachten liegen fur den Bereich des Bebauungsplanes vor:

= conTerra Geotechnische Gesellschaft mbH, Geotechnischer Bericht 070803-EMS-LER,
Hydrogeologische Untersuchungen im Bebauungsplangebiet Nr. 57 A "Lerchenfeld" in
Emsdetten, Greven, November 2003

= BIOCONSULT, Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum B-Plan Nr. 57 C "Ler-
chenfeld, 3. Bauabschnitt" der Stadt Emsdetten, Belm/OS, August 2012

= BIOCONSULT, Biotoptypenkartierung / Artenschutzrechtliche Einschatzung Fledermause
und Hohlenbriter (Feldsperling) zum B-Plan Nr. 57 C "Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" der
Stadt Emsdetten, Belm/OS, Mai 2013; zzgl. Stellungnahme vom 14.11.2013
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= Planungsbhiro Hahm, Schalltechnische Untersuchung fir den B-Plan Nr. 57 C "Lerchen-
feld, 3. Bauabschnitt" in Emsdetten, Erlauterungsbericht 05/2013, Osnabriick, Mai 2013

= Uppenkamp+Partner, Geruchsimmissionsprognose im Rahmen der Bauleitplanung fir den
B-Plan Nr. 57 C "Lerchenfeld, 3. BA" — Teilbereich A der Stadt Emdsetten, Nr. 04 0220 13,
Ahaus, November 2013

10 Kosten

Samtliche Kosten fir die Erstellung des Bebauungsplanes (z.B. externe Gutachten, gutachter-
liche Stellungnahmen und &hnliches) werden von der WestGKA gemanR Betreuungs- und Ma-
nagementvertrag mit der Stadt Emsdetten GUbernommen. Der Stadt Emsdetten entstehen fir
die Begleitung der Verfahren Personal- und Sachkosten.

Die v.g. Kosten wie auch die Kosten fur die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden in
die Grundstlcksverkaufspreise der Stadt Emsdetten mit einkalkuliert.

Die ErschlieBung des Gebiets wird von der Stadt Emsdetten vorgenommen. Fir 2014 sind da-
fur Mittel im Haushalt vorgesehen.

Emsdetten, Marz 2014

Stadt Emsdetten

Der Burgermeister

FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Im Auftrag

gez. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

Stadt Emsdetten FB I/FD 61 22



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 57 C ,Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt” — Teilplan A -

Teil Il - Umweltbericht

(gem. § 2a BauGB)

UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan Nr. 57 C
,Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt"
- Teilplan A -

bearbeitet durch:

Stadt Emsdetten
Der Birgermeister
Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt

Am Markt 1

48270 Emsdetten

Tel.: 02572 -922 -0

Fax: 02572 - 922 - 599
E-Mail: stadt@emsdetten.de
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1.2

Einleitung

Bei der ErschlieBung des geplanten Wohnbaugebietes lassen sich Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht vermeiden. Gemal3 § 2 Abs 4 Baugesetzbuch ist fir die Belange des Um-
weltschutzes ein Umweltbericht zu erstellen, in welchem die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln, zu beschreiben und bewerten sind. Die Aspek-
te des Artenschutzes sowie die Ermittlung Uber den Eingriff in Natur und Landschaft sowie
dessen Kompensation sollen darin einflieR3en.

Dieser Umweltbericht ist Bestandteil der stadtebaulichen Begrundung zum Inhalt und den all-
gemeinen Auswirkungen des Bebauungsplanes. Inhaltliche Uberschneidungen und Wiederho-
lungen lassen sich dabei methodisch vorgegeben nicht ganz vermeiden.

Gemal dem Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen tber die
Belange von Natur und Landschaft dahingehend zu entscheiden, dass vermeidbare Eingriffe
unterlassen und nicht vermeidbare Eingriffe durch Ausgleichmalinahmen kompensiert werden.

Die ,Bodenschutzklausel“ des § 1a BauGB besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 C "Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" — Teilplan A
- werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Aufgrund der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass ein Grof3teil der Flachen im Plange-
biet nur von geringer 6kologischer Bedeutung fir Pflanzen und Tiere ist.

Fur die ErschlieBung der neuen Bauflachen ist ein effizientes Erschlieiungssystem geplant.
Es sind kompakte Grundstiicksgrof3en vorgesehen. Somit wird trotz Flachenneuinanspruch-
nahme ein Beitrag fur den sparsamen Umgang mit Grund und Boden geleistet.

Inhalt und Ziele der Planung — Kurzdarstellung

Die Stadt Emsdetten beabsichtigt aufgrund des anhaltenden Bedarfs nach Grundstiicken fir
den freistehenden Einfamilienhausbau nun auch einen Teil des 3. Bauabschnitts des Wohn-
gebiets Lerchenfeld zu entwickeln und weitere Grundstlicke anzubieten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 C "Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" — Teilplan A

- sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung der bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flache fur die Wohnnutzung geschaffen werden.

Umfang des Vorhabens und der Bedarf an Grund un  d Boden

In dem Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von 33.117 m2 werden die folgenden Fest-
setzungen getroffen:

Allgemeines Wohngebiet 25.147 m2 75,9 %
offentliche Verkehrsflache 4.463 m2 13,5%
offentliche Grinflache 1.842 m2 5,6 %
Flache fur die Wasserwirtschaft 1.665 m2 5%
Geltungsbereich gesamt 33.117 m2 100%
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2  Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

2.1 Fachgesetze

Schutzgut Quelle Zielaussagen
Mensch TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
BImSchG + VO lichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge.
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die

Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche Mafinahmen in Form von Larm-
vorsorge und

-minderung bewirkt werden soll.

Tiere und Pflan-
zen

Bundesnaturschutzgesetz/
Landschaftsgesetz NRW

Baugesetzbuch

Landschaftsplan

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstat-
ten und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

siehe unten

siehe unten

Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Boden

Bodenschutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele des BodSchG sind

der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funk-

tionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tier und
Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fiir
Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderun-
gen, Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen,

die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverande-
rungen und Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
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tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Bdden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergestz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal-
tes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Aligemeinheit und zur Unter-
lassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Ge-
wassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft / Luftquali-
tat

Bundesimmissionsschutzge-
setz

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sach-
gliter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immis-
sionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigung
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus fiir die gesamte Umwelt.

Klima

Landschaftsgesetz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch klimatischen Verhaltnisse) als Lebens-
grundlage des Menschen und Grundlage fiir die seine Erho-
lung.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz NRW
Landschaftsplan

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in der Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,

Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft

Kultur- und
Sachguter

Baugesetzbuch

Denkmalschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die

Auswirkungen auf Kulturgiiter und Sonstige Sachgiiter zu
beriicksichtigen.

Bau- und Bodendenkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen,
sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie
sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zu-
ganglich gemacht werden.
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2.2

2.3

Fachplanungen

Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil von Naturschutz-, Vogelschutz-, FFH-Gebieten
oder sonstigen Schutzgebieten von Natur und Landschaft. In einer Entfernung von etwa drei
Kilometern befindet sich nordwestlich des Untersuchungsraumes das Naturschutz- und FFH-
Gebiet ,Wiesen am Max-Clemens-Kanal“.

Besonders festgesetzte wasserrechtliche Schutzgebiete sind in dem Plangebiet nicht ausge-
wiesen. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen auch keine besonderen Fach-
planungen vor.

Innerhalb des Plangebiets verlauft das Gewasser 1. Ordnung Nr. 1.220. Ca. 100 m sudlich
des Plangebietes verlauft das Gewasser Il. Ordnung Nr. 1200 ,Herzbach“ in einem Biotopver-
bund mit regionaler Bedeutung, Registriernummer VB-MS-3810-008. Das Gewasser wird vom
Unterhaltungsverband Emsdettener Mihlenbach und Nordwalder Aa betreut.

Regionalplan

Im derzeit rechtsverbindlichen Regionalplan Minsterland wie auch in der bei der Landespla-
nungsbehérde angezeigten Fassung der Fortschreibung ist der Planbereich als Wohnsied-
lungsbereich (WSB) bzw. Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Der Bebauungs-
plan gilt somit als an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Landschaftsplan
Das Plangebiet fallt nicht in den Geltungsbereich eines rechtsgtiltigen Landschaftsplans.

Flachennutzungsplan

In dem seit 27.07.2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten die Plan-
gebietsflache als Wohnbauflache dargestellt. Der Plan kann somit aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Geografische Einordnung

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Haupteinheit Ostmiinsterland, Grol3land-
schaft Westfalische Bucht. Landschaftsraumlich liegt das Plangebiet gerade im Ubergang zwi-
schen den Dunen-, Flugsand- und Eschbereiche zwischen Rheine und Greven bzw. Ladber-
gen (im nordlichen Teil) und den Niederungsbereichen westlich des Emstals (im stdlichen
Teil).

Umweltbezogene Ausgangssituation

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Be-
riicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammen-
fassung von Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen
deutlich herausgestellt werden, um daraus folgend die MalRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.
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3.1

Um den Natur- und Landschaftshaushalt des Plangebiets im unbeplanten Zustand zu erfassen
und zu bewerten sowie die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der
Planung herauszustellen wurde das Blro Bioconsult mit der Erstellung einer Artenschutzrecht-
lichen Prufung, einer Biotoptypenkartierung und einer artenschutzrechtlichen Einschéatzung
bzgl. Fledermaus- und Hohlenbritervorkommen an der Hofstelle beauftragt. Die Ergebnisse
flieBen in die nachfolgenden Darstellungen des Umweltzustands und der Umweltmerkmale
ein.

Schutzgut Mensch (Gesundheit des Menschen)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Lebensumfeld (L4rm, Geruch sowie visuelle Beeintrachtigungen) und auf die Erholungs-
funktion (Larm, Landschaftsbild, Barrierewirkung) von Bedeutung.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich zurzeit eine bewohnte Hofstelle. Diese ist un-
problematisch in die Wohngebietsplanung zu integrieren.

Das Plangebiet ist als Naherholungsraum im Stadtteil Hollingen grundsatzlich gut erreichbar.
Doch ist in der Ortlichkeit hierfiir keine besondere landschaftsraumliche Qualitat vorhanden.
Lediglich ein Wirtschaftweg ermdglicht eine Durchquerung des Gebietes in Ost-West-
Richtung. Die bisher im Planungsraum erfolgte landwirtschaftliche Bewirtschaftung (Ackerbau)
wird mit der Entwicklung des Wohngebiets eingestellt bzw. verlagert werden.

Larmemissionen

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur L 592 (Nordwalder Straf3e) ist im Ostlichen Plangebiet
mit Verkehrsimmissionen zu rechnen. Von dem sidlich gelegenen Gaststattenbetrieb (Wal-
termann) werden ebenfalls Gerduscheinwirkungen auf das Plangebiet erwartet.

Zur Sicherstellung des Larmimmissionsschutzes im Wohngebiet wurden vom Planungsbuiro
Hahm (pbh) die aus dem Verkehr auf der Nordwalder Stral3e resultierenden Verkehrsge-
rauschimmissionen sowie die aus dem Betrieb der Gaststatte Waltermann resultierenden Ge-
rausche ermittelt und bewertet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte von WA-Gebieten an
den geplanten Wohnbebauungen nicht tberschritten werden. Aus den Anforderungen der
Energieeinsparverordnung fur die Dammwerte der Fenster waren ohnehin die bis zu Larmpe-
gelbereich Il erforderlichen Schallddmmmale eingehalten.

Geruchsemissionen

Grundsatzlich ist aufgrund der Ortsrandlage mit Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen aus
den landwirtschaftlichen Ackernutzungen im ndheren Umfeld zu rechnen. Durch die im Umfeld
liegenden landwirtschaftlichen Betriebe kénnen Geruchsbelastungen im Plangebiet auftreten.
Im Rahmen der Planungen zum ersten Bauabschnitt wurden diese schon in 2004 in einem
Gutachten! betrachtet.

Die Ausbreitungsberechnungen ergaben eine relative Geruchshaufigkeit im Plangebiet von
0,01 bis 0,11. Mit Ausnahme eines Planquadrates (Kantenldange 100 m) im Siden des Plan-
gebiets wurden die gemafll GIRL einzuhaltenden Immissionswerte von 0,10 fir Wohn- und
Mischgebiete im gesamten Plangebiet unterschritten.

! UPPENKAMP*PARTNER, Geruchsgutachten-Geruchseinwirkungen auf das Bebauungsplangebiet "Lerchenfeld" in Emsdetten, Gutach-
ten Nr. 4 397 03 vom 09. Januar 2004
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3.2

Zur Sicherstellung des Geruchsimmissionsschutzes im Wohngebiet wurden auf Forderung des
Kreises Steinfurt die aktuellen Geruchsimmissionen der landwirtschaftlichen Hofe im 600- m-
Radius um das Plangebiet entsprechend der genehmigten Bestdnde vom Biro uppenkamp
ermittelt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Geltungsbereiches Geruchs-
stundenhaufigkeiten zwischen 6 % und 15 % auftreten. Die belastigungsrelevanten Kenngro-
Ben liegen teilweise oberhalb des Immissionswertes gemafR Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) fur Wohn- und Mischgebiete von 10 %. Da sich die geplanten Wohnbauflachen jedoch
im Ubergangsbereich zwischen geschlossener Bebauung und AuBenbereich befinden, ist
nach Punkt 3.1 der Auslegungshinweise der GIRL die Festlegung von Zwischenwerten mog-
lich. Diese sollten den Immissionswert fir Dorfgebiete von 15 % nicht Uberschreiten. Der auf
den geplanten Wohnbauflachen maximal ermittelte Wert liegt tatsachlich bei 13 %. Ein ent-
sprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

BEWERTUNG

Vom Plangebiet selbst und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen gehen die tbli-
chen landwirtschaftlichen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen aus. Von der angestrebten
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gehen keine erheblichen Belastigungen aus. Die zulas-
sigen im Ubergangsbereich zur Landwirtschaft zuldssigen Geruchskapazitaten von bis zu
15 % der Jahresstunden werden eingehalten und gesunde Wohnverhéaltnisse somit gewéhr-
leistet.

Das Plangebiet weist bezogen auf das Schutzgut Mensch, eine nur geringe Empfindlichkeit
auf.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natdrlichen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume sowie
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Aufgrund der bisherigen tiberwiegenden Nutzung der Flachen als landwirtschaftliche Ackerfla-
chen ist im Plangebiet agrartypische Flora und Fauna vorzufinden.

Um den Bestand der im Untersuchungsgebiet und seinem direkten Umfeld vorkommenden
Tier- und Pflanzenarten festzustellen, sind vom Biro Bioconsult in 2012 eine Spezielle Arten-
schutzrechtliche Prifung (saP) und in 2013 eine Biotoptypenkartierung mit Artenschutzrechtli-
cher Einschatzung Fledermause und Hohlenbriter erstellt worden, deren Ergebnisse im Fol-
genden dargestellt werden.

Pflanzen

Das Plangebiet weist keine besondere Strukturvielfalt auf.

Das Plangebiet wird aktuell fast ausschliel3lich landwirtschaftlich, und zwar ackerbaulich ge-
nutzt. Es war nur durch eine kleine Gebuschreihe (Wallhecke) strukturiert, die im Vorgriff auf
die anstehenden ErschlieBungsarbeiten bereits entfernt wurde. Innerhalb des Plangebiets liegt
eine Hofstelle mit Baumbestand. Dieser besteht aus einigen jingeren Geholzen wie Fichten,
Holundern, Kirschen und weiteren fremdlandischen Ziergehdlze. Daneben sind machtige Ei-
chen, teils im abgestorbenen Zustand, und altere Pappeln vorhanden.
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Tiere

Vogel

Um den Bestand der im Untersuchungsgebiet und seinem direkten Umfeld vorkommenden
Vogelarten festzustellen, wurden vom Blro Bioconsult an insgesamt sechs Terminen zwi-
schen Anfang April und Ende Mai 2012 im ganzen Untersuchungsgebiet alle Vogelarten fla-
chendeckend und quantitativ erfasst. Zusatzlich wurde an zwei Terminen im April und Mai
2013 die Hofstelle auf Vorkommen moglicher Hohlenbriter begutachtet.

Neben den Brutvogeln wurden auch die moglichen Nahrungsgéaste und Durchziigler erfasst.
Im Plangebiet konnten 12 Brutvogelarten festgestellt werden; weitere sieben Arten wurden als
Nahrungsgéaste und drei Arten als Randbrtter (in Hecken und Gehdlzen zu Nachbarflachen)
registriert. Diese sind in Tabelle 1 der Speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung zu diesem
Bebauungsplan aufgefiihrt?. Unter den Brutvdgeln befindet sich mit dem Feldsperling nur eine
Art der Roten Liste; dieser britete wie die meisten anderen Arten v.a. im Umfeld der Hofstelle
und dem Gebuschstreifen. Mindestens ein Paar briitete an der Hofstelle.

Streng geschitzte Arten wurden nicht festgestellt.
Fledermé&use

Aufgrund der alten Geb&udesubstanz an der Hofstelle mit zahlreichen Spalten im Aul3enbe-
reich und vorhandenen Spaltenstrukturen im alten, teils abgestorbenen Gehélzbestand, wel-
che von einigen Arten als Quartier genutzt werden kénnen wurden an zwei Terminen im April
und Mai 2013 Ausflugkontrollen im Bereich der Hofstelle durchgefuhrt.

Wahrend mehrerer Ortsbegehungen konnten Zwergfledermause auf der Flache beobachtet
werden; ein Quartierverdacht liegt auf Grund der Art der Beobachtungen sowie des vorhande-
nen Quartierpotenzials vor. Der Gebaudebestand eignet sich zudem flr weitere Arten wie u.a.
die Breitflugelfledermaus, das Braune Langohr, die Rauhhautfledermaus und die Kleine Bart-
fledermaus. Ein Ausschluss von im Quartier vorhandenen Tieren ist zum jetzigen Zeitpunkt
weder mit vertretbarem Aufwand mdglich, noch wirde damit die Situation zum Zeitpunkt des
Abrisses vorhergesehen werden kénnen.

Die zum aktuellen Zeitpunkt getroffenen Aussagen zum Quartierbesatz oder zum Vorkommen
von Fledermausen auf der Hofflache kénnen nicht auf den Abrisszeitraum Ubertragen werden.

Auch der Gehdlzbestand weist teilweise Spaltenstrukturen und Bereiche mit abstehender Rin-
de auf, welche von einigen Arten als Quartier genutzt werden kdénnen. Hier kann insbesondere
die Art Braunes Langohr mit hoherer Wahrscheinlichkeit einer Nutzung, die Arten Mopsfle-
dermaus und Kleine Bartfledermaus mit geringerer Wahrscheinlichkeit genannt werden. Fir
alle weiteren Arten ist eine Nutzung derartiger Quartiertypen unwahrscheinlich. Fir die Arten
GrolRRer Abendsegler, Wasserfledermaus, Fransenfledermaus und Rauhhautfledermaus ist ei-
ne Nutzung von gerdumigeren Baumhdhlen nicht auszuschlieRen.

Ein Vorkommen von Winterquartieren lie sich zum Untersuchungszeitpunkt nicht prifen. Die-
ses ist sowohl in den Gebauden, als auch in den alten Baumen nicht auszuschliel3en.

= 2 BIOCONSULT, Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum B-Plan Nr. 57 C "Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" der
Stadt Emsdetten, Belm/OS, August 2012
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3.3

Amphibien

Das Plangebiet weist keine bedeutenden Habitate fir Amphibien oder Reptilien wie beispiels-
weise stehende Laichgewdasser vor. Der Graben in der 6stlichen Griinflache (Gewasser Nr.
1.220) kénnte eine Funktion als Laichgewasser tibernehmen, weist jedoch mit den steilen Bo-
schungen keine guten Voraussetzungen vor.

BEWERTUNG

Wahrend die grol3en Ackerflachen gegeniiber Eingriffen wenig empfindlich sind, weisen ein-
zelne Bereiche (insbesondere die Hofstelle) eine hohere ©kologische Bedeutung auf. Ange-
sichts der Vorbelastung durch die siedlungsnahe Lage zwischen den bestehenden Wohnge-
bieten ist insgesamt von einem eher konfliktarmen Landschaftsraum auszugehen. Die dadurch
bedingten Stérungen beeintrachtigen die Fauna im Plangebiet hinsichtlich Vielfalt und Qualitét.

Im Plangebiet konnte die typische Vogelwelt von Siedlungen und Siedlungsrandgebieten
festgestellt werden. Bei den im Plangebiet und dem nahen Umfeld festgestellten Arten handelt
es sich meist um haufige und weit verbreitete Arten, die nicht geféahrdet sind und deren Erhal-
tungszustand — auch in der Region — als gut bewertet werden kann. Diese Arten sind zudem
auch noch in den umliegenden Garten verbreitet. Das eigentliche Plangebiet - die landwirt-
schaftlich genutzte Flache — hat derzeit fir die Avifauna keine besondere Bedeutung.

Fir Rast- und Gastvogel ist das Plangebiet nach den vorliegenden Daten v. a. auf Grund der
aktuellen Nutzung allenfalls von geringer Bedeutung. Mit Ausnahme der Dohle (die auch am
Hof britet und im Umfeld mit maximal 12 Individuen festgestellt wurde) konnten alle anderen
Arten nur in Einzeltieren beobachtet werden; fur diese Art hat das Gebiet sicher keine beson-
dere Rastplatzfunktion. Gleiches gilt fir Nahrungsgaste.

Als einzige planungsrelevante Brutvogelarten (MUNLV 2007) wurde der Feldsperling festge-
stellt, der an der Hofstelle britete.

Vorkommen von anderen geféhrdeten und/oder streng geschitzten Vogelarten konnten im
Plangebiet nicht festgestellt werden.

Fur Amphibien ist das Plangebiet von eher geringer Bedeutung.

Fur Flederméuse lasst das Gebiet eine recht hohe Empfindlichkeit vermuten. Potenzielle
Quartiere auch von streng geschitzten Fledermausarten kénnen weder an den Gebauden
noch im Gehdolzbestand ausgeschlossen werden.

Im Bereich der Hofstelle weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Tiere somit eine
mittlere bis hohe Empfindlichkeit auf.

Eine genaue Darstellung und Bewertung der im Plangebiet vorkommenden planungsrelevan-
ten Arten erfolgt in Kapitel 6 Artenschutz dieses Umweltberichts.
Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. 8 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Gemald der Karte der schutzwirdigen Boden vom Geologischen Dienst NRW des Kreises
Steinfurt (Stand: 23.07.2008) des Kreises Steinfurt (Geologischer Dienst NRW) liegen im
Plangebiet keine schutzwirdigen Béden vor.
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Zur Erkundung der Untergrundverhdltnisse wurden im Vorfeld der Planungen des gesamten
Wohngebiets (B-Plane Nr. 57 A — 57 C) im Jahr 2003 vom der conTerra — Geotechnische Ge-
sellschaft mbH insgesamt 60 Rammkernsondierungen (davon 7 RKS im Bereich des 3. Bau-
abschnsitts) bis in eine Tiefe von maximal 4,00 m unter Gelandeoberkante (GOK) niederge-
bracht.

Demnach wird das Gebiet geologisch von machtigen Lockersedimentpaketen gepragt, die hier
im Laufe des Quartérs durch die Ems abgelagert wurden. Aufgrund ihrer Bildungsgeschichte
als Flussablagerung stellen sich diese Sedimente als lateral ineinander verzahnte Schichten
dar, die kleinrdumig sowohl hinsichtlich der Machtigkeit als auch der Kornzusammensetzung
stark schwanken konnen.

Insgesamt handelt es sich im Plangebiet iberwiegend um Ablagerungen der Oberen Nieder-
terrasse der Ems (Talsande), die nahezu flachendeckend von einer geringmachtigen Flug-
sandschicht tUberlagert werden. An den Sondierstellen im Bereich des Plangebiets (RKS 14
und 27-32) stehen von der Gelandeoberkante bis zur jeweiligen Bohrendteufe gewachsene
natirliche Béden ohne erkennbare anthropogene Beimengungen an. Die Mutterbodendecke
innerhalb des Untersuchungsgebietes ist zwischen 0,20 m und maximal 1,00 m machtig und
besteht im Wesentlichen aus stark humosen Feinsanden mit z.T. geringen Anteilen an Schluff.

Unterhalb der Mutterbodendecke folgen flachendeckende Flugsande, die sich aus zumeist
gelbgrauen, gelben und geblbbraunen, stellenweise rostigfleckigen Feinsanden zusammen-
setzen, die neben schwach mittelsandigen Anteilen z.T. auch schwach schluffige Bemengun-
gen besitzen.

Die Flugsande werden von typischen Weichsel-Kaltzeitlichen Niederterrassenablagerungen
der Ems unterlagert. Entsprechend ihrer Bildungsgeschichte setzen sich diese Flussablage-
rungen aus einer heterogenen Wechselfolge von zumeist grauen, graubraunen, gelbgrauen
und graugelben schwach mittelsandigen bis mittelsandigen Feinsanden mit sehr unterschiedli-
chen Anteilen an Schluff zusammen. In die Sande sind sehr haufig dinne Schluffstreifen von
einigen mm bis weinige cm Machtigkeit eingeschaltet.

Eine detaillierte Darstellung der Schichtenfolge kann den Saulenprofilen der Rammkernson-
dierungen in den Anlagen 2.1 bis 2.20 des Geotechnischen Berichts der Geotechnischen Ge-
sellschaft conTerra mbH entnommen werden.

Aufgrund der ackerbaulichen Nutzung kann eine nutzungsbedingte Schadstoffbelastung aus-
geschlossen werden.

Aufgrund der jetzt noch weitgehend vollflachigen Infiltrationsmoéglichkeiten ist die Flache emp-
findlich gegeniiber Bodenversiegelungen.

Altlasten

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind zurzeit keine Bodenbelastungen und keine ent-
sprechenden Verdachtsflachen im Sinne des gemeinsamen Runderlasses ,Berticksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren* (MBI.NRW.2005 S. 582) vom 14.03.2005 bekannt. Aufgrund der
bisherigen Nutzung der Grundstiicke als landwirtschaftliche Flachen sind Altlasten auf dem
Grundsttick nicht zu erwarten.

3 conTerra, Geotechnischer Bericht 070803-EM S-LER, November 2003
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3.4

Sollten verdachtige Gegenstande oder aulRergewohnliche Verfarbungen entdeckt werden, sind
diese Entdeckungen den im Bebauungsplan unter Hinweise aufgefihrten Behdrden unverzig-
lich anzuzeigen.

BEWERTUNG

Der Boden hat fur die Umwelt verschiedene Funktionen. Sie werden differenziert in naturliche
Funktionen, Archivfunktionen und Nutzungsfunktionen. In dem Untersuchungsgebiet wird der
Boden insbesondere als Grundlage zur Erzeugung von Agrarprodukten genutzt, stellt eine
schitzende Deckschicht und Filter gegen den Eintrag umweltrelevanter Stoffe in das oberfla-
chennah anstehende Grundwasser dar und bietet einen Lebensraum fir erdbewohnende Tie-
re.

Die Funktion als schitzende Deckschicht und Filter ist als mafig anzusehen, da der Flurab-
stand des Grundwassers nur zwischen 0,50 und bis zu 1,4 Meter liegt, die schiitzende Boden-
auflage somit eine geringe Machtigkeit aufweist und sandige Béden in der Regel nur ein ge-
ringes Ruckhaltevermdgen gegentiber Schadstoffen haben.

Eine Stoérung der Bdden in dem oberen Horizont (0 — 30 cm) ist durch die ackerbauliche Nut-
zung anzunehmen.

Somit hat das Gebiet fir das Schutzgut Boden eine eher geringe Bedeutung.

Grundsatzlich ist die Bodensituation empfindlich gegeniber Verdnderungen und Versiegelun-
gen.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.von 8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind
die Aspekte Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

3.4.1 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der Emssande. Diese stellen einen regional bedeutsamen Po-
rengrundwasserleiter von hoher Ergiebigkeit dar. Das Gebiet ist stark vom Grundwasser ge-
pragt. Gemall Geotechnischem Bericht aus 2003 wurde im Plangebiet zum Zeitpunkt der
Bohrarbeiten Grundwasser in Tiefen zwischen 0,50 m und 1,40 m u. GOK angebohrt. Auf-
grund geringer Niederschlage im Zeitraum vor dem Untersuchungszeitpunkt seien dies jedoch
nicht die maximal zu erwartenden Grundwasserstéande. Charakteristische Bodenverfarbungen
wiesen auf temporare Wasserstande bis etwa 0,60 m u. GOK hin. Die Grundwasserfliel3rich-
tung innerhalb des Untersuchungsgebiets verlauft nach Osten bzw. Nordosten zum Tal der
Ems gerichtet.

BEWERTUNG

Angesichts der Bedeutung des Raumes fir das Grundwasser ist das Gebiet als empfindlich
insbesondere gegeniber Schadstoffeintragen und Bodenversiegelungen zu bewerten.

Stadt Emsdetten FB I/FD 61 33



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 57 C ,Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" — Teilplan A -

3.4.2 Oberflachengewéasser

3.5

Sidlich des Plangebietes in ca. 100-150 m Abstand verlauft das Gewasser Il. Ordnung Nr.
1.200 ,Herzbach” in FlieRrichtung nach Osten zum Emsdettener Mihlenbach (Gewésser II.
Ordnung Nr. 1.000). Der Herzbach soll in Kiirze naturnah ausgebaut und sein Rickhaltevolu-
men unter anderem in Kombination mit einem Regenrtickhaltebecken, erweitert werden.

Natirliche oder festgelegte Uberschwemmungsbereiche (iberplanter oder angrenzender Ge-
wasser werden nicht in Anspruch genommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich zudem das Gewasser Il. Ordnung Nr. 1.220,
das nach Suden in den Herzbach fliel3t. Das Gewdasser befindet sich zurzeit in einem naturfer-
nen Zustand mit einem geradlinigen Verlauf und einem steilwandigen Trapezprofil ausgebaut.

BEWERTUNG

Das Gewasser Nr. 1.220 ist bei der weiteren Planung zu beachten; die wasserrechtlichen Be-
lange sind im Ublichen Rahmen zu bertcksichtigen. Das Plangebiet hat zurzeit nur eine gerin-
ge Bedeutung auf die Gewassersituation in dem Landschaftsraum (geringe Naturndhe, Ge-
wassergite, Gewasserdynamik). Allerdings bietet der Graben ein Aufwertungspotential, das
durch einen naturnahen Ausbau entwickelt werden kann.

Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von bisher freien Stadt- oder Landschaftsraumen sind Umweltauswir-
kungen aus ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung
und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten.

Das Klima im Munsterland ist atlantisch gepragt. Die vorherrschende Windrichtung ist Sud-
west, die durchschnittlichen Jahresniederschlagssummen liegen zwischen 700 und 750
mm/Jahr. Bedingt durch das relativ flache Relief und die Giberwiegend weiten offenen, land-
wirtschaftlich genutzten Flachen sind die lokalen, kleinklimatischen Einflisse insgesamt ge-
ring.

Die im Plangebiet auftretenden Ackerflachen sind im Allgemeinen als gut durchliftete klimati-
sche Einheiten anzusehen, innerhalb derer ein normaler Temperatur- und Feuchteverlauf
stattfinden kann. Generell besitzen sie ein Kaltluftbildungspotenzial, das benachbarten besie-
delten oder versiegelten Flachen zum Luftaustausch dienen kann.

Aufgrund der vorhandenen lockeren Siedlungsstruktur und geringer Industrieemissionen im
Umfeld besteht nur eine geringe lufthygienische Vorbelastung. Allerdings nimmt die Staub-
und Luft-Belastung im Nahbereich der Fernstrafen L 592 und K 53 zu. Der Geltungsbereich
liegt zwar innerhalb der 100-m-Abstandszonen parallel zur L 592, doch ist aus dem Vergleich
mit anderen Verkehrssituationen eine Uberschreitung der gesetzlichen Grenzwerte nicht an-
zunehmen.

BEWERTUNG

Der Untersuchungsbereich ist als Siedlungsrand einzustufen. Aufgrund der vorhandenen lo-
ckeren Siedlungsstruktur und geringer Industrieemissionen im Umfeld besteht nur eine gerin-
ge lufthygienische Vorbelastung.

Die landwirtschaftlich genutzten siedlungsnahen Flachen im Umfeld des Plangebiets Uber-
nehmen lokal bedeutsame klimatische und lufthygienische Regulations- und Regenerations-
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3.6

3.7

funktionen mittlerer Bedeutung fir die angrenzenden Siedlungsbereiche (Frischluftentste-
hungsgebiet). Mikroklimatisch gesehen ist das Plangebiet ohne besonderes Konfliktpotential.
Eine Kaltluftneubildung kann weiterhin in den sudlich angrenzenden, weiten Landschaftsberei-
chen erfolgen.

Schutzgut Landschaft

Die Bedeutung des Raumes leitet sich aus dem Wechsel freier Flachen und gliedernder und
belebender Landschaftselemente (Hecken, Baumgruppen, Feldgehdlze) mit Kulissenwirkung
ab. Die Landschaftsbildqualitat wird vor allem durch optische Reize bestimmt, die durch mor-
phologische, vegetations- und nutzungsbedingte Strukturelemente ausgeldst werden. Mit Hilfe
dieser Strukturen l&asst sich der Erlebniswert eines Raumes definieren, der fur die landschafts-
gebundene Erholung von besonderem Wert ist.

Das Landschaftshild im Untersuchungsraum wird von landwirtschaftlicher Ackernutzung domi-
niert und fugt sich in die fir die Gegend charakteristische Landschaft ein. Neben den Ackerfla-
chen des Plangebietes befinden sich angrenzend Wohngebiete mit Garten sowie sudlich wei-
tere Acker- und Weideflachen. Ufergehdlze entlang des Grabengewassers, der das Untersu-
chungsgebiet begrenzt und die von Baumen gepragte Hofstelle unterbrechen stellenweise die
ansonsten freien Sichtbeziehungen Uber die landwirtschaftliche Flache.

BEWERTUNG

Das Plangebiet weist nur wenige typische Ziige der charakteristischen Minsterlandischen
Parklandschaft auf (eine Hofstelle mit Atbaumbestand und eine (inzwischen entfernte) He-
ckenstruktur). Zudem ist das Plangebiet durch die Siedlungsrandlage stark vorgeprégt. Be-
dingt durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung hat das Gebiet fir das Schutzgut
Landschaftsbild eine geringe Bedeutung. Der Landschaftsraum kdnnte grundsatzlich in der
Néhe des Waldgebietes ,Brook” und entlang des ,Herzbaches" mit einer mittleren Bedeutung
eingestuft werden, allerdings ist die Empfindlichkeit im betroffenen Plangebiet aufgrund der
hier dreiseitig umfassenden Siedlungsflachen nur als gering anzusehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch und kulturell wertvolle Objekte oder archaologische Schéatze
angesehen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnten.

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als auch in seinem Umfeld
befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG NW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schutzenden Kulturgutes der
Stadt Emsdetten, in der zuletzt aktualisierten Fassung, ausgestellt vom Westfalischen Amt fir
Denkmalpflege, enthalten sind.

Aufgrund der Lage des Plangebiets in einem friihgeschichtlich weitrdumig besiedelten Land-
schaftsraum sind archaologische Funde allerdings nicht ganzlich auszuschliel3en.

BEWERTUNG

Da keine Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bau- bzw. Bodendenkmaler innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes bekannt sind, hat das Plangebiet fur dieses Schutzgut
keine Bedeutung.
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3.8

4.1

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhéange
unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des
Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.

Besondere Wechselwirkungen sind in dem Ausgangszustand nicht gegeben.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie Ma  3nahmen zur
Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswir kungen

Um die durch die Baumaflinahmen zu erwartenden Beeintrachtigungen des Umweltzustands
zu erfassen, werden fir die einzelnen zu betrachtenden Schutzgiiter die Konflikte und Risiken
dargestellt, die sich aus der Umsetzung der Planung ergeben kdnnen. Mit Konflikten ist in den
Bereichen zu rechnen, in denen eine Empfindlichkeit des betrachteten Umweltgutes mit einer
zu erwartenden Belastung durch die Umsetzung der Planung einhergeht.

Durch die Entwicklung des Wohngebiets kann es, ausgehend von unterschiedlichen Wirkfak-
toren zu Beeintrachtigungen der Umwelt kommen. Die Beeintrachtigungen sind abhangig von
der raumlichen und zeitlichen Entwicklung des Vorhabens. Sie treten wahrend der Erstellung
der Gebaude, wahrend der Nutzung oder durch die Ausgestaltung der Vorhaben selbst auf.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt werden,
um daraus folgend die Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten. Bei der Umsetzung des Bebauungsplans kon-
nen die beschriebenen Wirkungen auftreten, sind jedoch nicht fir jeden Wirkfaktor zwingend
zu erwarten.

AnschlieBend wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Um-
weltzustandes dokumentiert und bewertet. Folgende Auswirkungen sind bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes mdglich:

Schutzgut Mensch

Der Mensch kann durch die Aufstellung des Bebauungsplanes als Nachbar oder Nutzer des
Gebietes betroffen sein. Mit den hier angebotenen Flachen wird stark nachgefragtes Wohn-
bauland, insbesondere fur Familien, zur Verfigung gestellt. Die im Plangebiet vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung muss aufgegeben bzw. verlagert werden.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Geruchs-, Larm — und Staubemissionen

Von der angestrebten Nutzung als Wohngebiet werden nur die wohngebietstypischen und —
vertraglichen Immissionen erwartet. Die VerkehrserschlieRungen des neuen Wohngebiets er-
folgen im direkten Anschluss an die ErschlieBungsstralen des zweiten und dritten Bauab-
schnittes und vermeiden unnotige Verkehrsbewegungen im Bereich der vorhandenen Anwoh-
ner. Die im Plangebiet auftretenden Immissionen aus der benachbarten Strale und der um-
gebenden Landwirtschaft bewegen sich innerhalb der zuldssigen Richt- bzw. Orientierungs-
werte.
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4.2

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Beeintrdchtigung in Bezug auf Luft-
schadstoffe erwartet.

Naherholung

Der Untersuchungsbereich wird derzeit nicht intensiv durch Erholungssuchende genutzt. Die
Planungen berlcksichtigen eine Vernetzung der Freiraume durch die Ausweisung des das
Plangebiet umgebenden Griinzugs, in welchem ein umlaufender Ful3- und Radweg entstehen
wird. Somit wird zu einem attraktiven Wohnumfeld der hier lebenden Menschen beigetragen.

Der bisherige, freie Landschaftsraum entfallt. Stattdessen wird eine 6ffentliche Griinflache mit
einem naturnah ausgebauten Grabengewdasser angelegt, die das Naherholungsangebot er-
génzen wird.

MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
= Eingrinung des Plangebiets

=  Vernetzung der Ful3- und Radwege

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Baumalnahmen kénnen bestehende Lebensrdume gefahrden und somit zu einer Verande-
rung des Tier- und Pflanzenspektrums beitragen. Es kénnen Empfindlichkeiten gegeniiber den
folgenden Faktoren bestehen.

=  Verlust von Biotopstrukturen

= Minderung der Biotopvielfalt

= Stdrung des Biotopverbundes

= Verinselung von Biotopen

= Verletzung oder Tétung von Tieren

= Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

= Stdrung von Einzeltieren

=  Beeintrachtigungen von Flugrouten oder Wanderkorridoren

=  Beeintrachtigungen von Nahrungs- oder Jagdgebieten

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Umwandlung der bestehenden intensiv genutzten Ackerflachen zu Wohnbauland fihrt zu
einem Verlust der 6kologischen Funktion der Ackerflachen im Biotopverbund, die von ver-
schiedenen Tierarten toleriert werden kann, jedoch auch einen Verlust oder eine Beeintrachti-
gung von Teillebensraumen zur Folge haben kann. Der Biotopwert wird fur Tiere und Pflanzen
verringert. Mit der Anderung der Ackerflachen zu Wohnbauland ist mit einem Verlust von Le-
bens- oder Teillebensrdumen zu rechnen. Die Habitatqualitdt und das Nahrungsangebot in
den vorhandenen Biotopstrukturen werden sich verschlechtern.

Diese Veranderungen kdnnen zu einer Stérung des Biotopverbundes fiihren; der ehemalige
Lebensraum kann in Folge dieser Uberpragung von den betroffenen Tier- und Pflanzenarten
nicht mehr bzw. nur noch eingeschrankt genutzt werden. Daneben kdnnen sich fur wildleben-
de Tiere neue raumliche Beziehungen aus den zuvor genannten Grinden und dem hiermit
verbundenen Verlust ehemaliger Wanderrouten ergeben. Durch die BaumalRnahmen kénnen
Wildtiere in erster Linie direkt durch Tétung (teilweise) erdbewohnender Tierarten sowie indi-
rekt durch den Verlust bzw. die Veranderung des Habitates Boden betroffen sein.
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Die Durchfihrung von BaumalRnahmen und die Besiedlung hat eine verstarkte menschliche
Anwesenheit im Plangebiet zur Folge. Diese verstarkte Anwesenheit wird von den meisten
wildlebenden Tieren als Stérung empfunden und kann gegebenenfalls zu einer Vergramung,
d. h. zu einer (dauerhaften) Vertreibung aus dem betroffenen Lebensraum fiihren, die Gber die
Grenzen der Vorhabensflache hinaus wirken.

Mit Baumaflinahmen treten in der Regel temporare Larmemissionen durch den Baustellenver-
kehr sowie durch Baugerate auf. Je nach Intensitdt und Modulation kann diese Verlarmung
von wildlebenden Tieren als Stérung empfunden werden und gegebenenfalls zu einer Ver-
gramung einzelner Arten fuhren. Daneben kénnen Schadstoffemissionen durch verbren-
nungsmotorbetriebene Baugerate und Staubemissionen auftreten, von denen negative Wir-
kungen auf die Biozénose ausgehen kdnnen.

Eine Stdrung von Tieren im Sinne des § 44 BNatSchG kann nach derzeitigem Sachstand nicht
sinnvoll ausgeschlossen werden. Es ist aber anzunehmen, dass der Stérungstatbestand auf
Grund zu erwartender Intensitat der Stérungen nicht von relevanter Bedeutung ist.

Im Zuge des Gebaudeabrisses bzw. der Entfernung von Baumen kénnte es zu einer Tétung
von Individuen kommen.

Fur keine der potenziell vorkommenden Fledermausarten wird bei einer moglichen Umgestal-
tung der Hoffliche von einer Schadigung essenzieller Jagdlebensrdume ausgegangen. Die
Nahrungssituation dirfte sich insgesamt graduell verschlechtern. Potenzielle Quartiere von
den streng geschuitzten Fledermausarten bzw. Brutmdglichkeiten von Hohlenbritern kénnten
durch den Abriss der Geb&ude bzw. der Entfernung von B&umen jedoch zerstort werden.

Ein Ausgleich des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereiches sowie extern (andernorts) wird
angemessen moglich sein. Da nicht sicher ausgeschlossen werden kann, ob im raumlichen
Zusammenhang ausreichend unbesetzte Quartiere fur Fledermause bzw. Brutstatten fir Feld-
sperlinge vorhanden werden vorbeugend vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fir den Feld-
sperling bzw. mogliche Fledermausvorkommen vorgenommen.

Weitere besonders zu schiitzende Teile von Natur und Landschaft nach den 8§ 20 bis 23 LG,
NW oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Eine detaillierte Eingriffsbilanzierung enthalt Kap. 5.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs.
Die Betroffenheit von planungsrelevanten Arten wird in Kap. 6 Artenschutz ausfihrlich dar-
stellt.

MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
= die Nutzung von biologisch geringwertigen Freiflachen
=  Aufwertung der neuen StralRenverkehrsflachen durch Baumpflanzungen

= Anlage eines bepflanzten Siedlungsrandes

=  Baufeldfreimachung empfindlicher Flachen aul3erhalb der Brutzeit und Brutpflege

» Neuanpflanzung von Baumen

» Eingrinung des Plangebiets in Form von lebensraumtypische Hecken

=  Durchfihrung einer vorgezogenen AusgleichsmaRnahme (CEF) v. a. durch Ausbringung
von Nisthilfen
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4.3

4.4

Schutzgut Boden

Die naturlichen Bdden des Untersuchungsraumes sind in Bezug auf ihre Leistungsfahigkeit
und Entwicklungsmaglichkeit gegeniber den folgenden Faktoren empfindlich:

= Bodenverlust

= Bodenversiegelung

=  Bodenverdichtung

=  Schadstoffanreicherung

= Nahrstoffanreicherung

= Erosion

= intensive Bodenbearbeitung

=  Verédnderung des Wasserhaushaltes

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch das Planvorhaben sind erhebliche Veranderungen des Bodens zu erwarten. Durch den
Bau von Straf3en und die Errichtung von Wohnhausern mit Nebenanlagen werden grof3e Teile
der Bodenoberflache versiegelt. Diese Bereiche gehen fir die natirlichen Funktionen des Bo-
dens (Wasserspeicher, Lebensraum etc.) verloren.

Die naturlichen Bodenfunktionen werden durch die Umsetzung der Planung beeintrachtigt. Die
naturlichen Béden des Untersuchungsgebietes sind durch die landwirtschaftliche Nutzung in
der oberen Schicht bereits gestort. Die beschriebenen Eingriffe kbnnen zu einer Beeintrachti-
gung der von dem Boden ausgelbten natirlichen Funktionen fihren und bedingen eine Ver-
anderung der vorhandenen Bodenstrukturen.

MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
= Bonusvergabe bei wasserdurchlassiger Gestaltung von offenen Stellplatzen, Zufahrten

und vergleichbaren Anlagen

Nutzungsimmanent lasst sich in einem Wohngebiet eine gro3e Versiegelung und der damit
verbundene Verlust der Bodenfunktionen nicht vermeiden.

Schutzgut Wasser

Die geplanten Baumafnahmen kdénnen den Wasserhaushalt eines Untersuchungsraumes vor
allem in folgenden Punkten beeinflussen:

= Verringerung der Grundwasserneubildung

= Verédnderung des GrundwasserflieRrichtung

= Verédnderung des Grundwasserflurabstandes

= Verunreinigung des Grundwassers

= Veranderung im Abflussregime vorhandener Oberflachengewasser

= Verunreinigung vorhandener Oberflachengewasser

= Verminderung des Retentionsvermogens
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Verdichtung und Versiegelung des Bodens filhren zu einer Verringerung der Grundwas-
serneubildung und Verminderung des Retentionsvermégens. Infolge der Entwasserung der
ostlichen Grundstiicke in das an die Vorhabensflache angrenzende Gewésser werden sich die
Abflussverhdltnisse des Gewassers dahingehend verandern, dass bei Niederschlagen auf-
grund des verringerten Retentionsvermogens des Bodens temporéar erhdhte Abflussmengen
festzustellen sind. Durch den anstehenden Ausbau des Herzbachs inkl. der Schaffung eines
erhdhten Regenrickhaltevolumens, kdnnen die zusétzlichen Niederschlagswésser gut aufge-
nommen werden. Insgesamt fuhrt die Bebauung zu einer Veranderung des Wasserhaushal-
tes.

Die wasserrechtlichen Belange des Herzbachs werden im tblichen Rahmen bericksichtigt.

Aufgrund der geplanten Nutzungen sind keine Beeintrachtigungen auf den Gewasserschutz zu
erwarten.

MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
= Sicherung des Schutzes und der Unterhaltung der Gewasser durch Festsetzung ausrei-
chend breiter Flachen flur die Wasserwirtschaft, in denen bauliche Anlagen jeglicher Art
verboten sind.

=  Schutz des Grundwassers vor Verunreinigung durch Verwendung geeigneter Auffangan-
lagen und Bodenabdichtungen bei Arbeiten mit verschmutzenden Stoffen

=  Schutz der Oberflachengewasser vor Eintrag von Schadstoffen oder Néhrstoffen durch
geeignete Schutzmaflinahmen bei der Realisierung der BaumalRhahmen

4.5 Schutzgut Luft und Klima

Durch die Bebauung von bisher freien Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus an-
steigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Die negative Beeintrachtigung des lokalen Klimas und der Luftgtte
ist generell durch die folgenden Faktoren mdglich:

=  Schadstoff- und Geruchsemissionen

= Vergrol3erung der Abstrahlungsflachen durch Versiegelung/Bebauung

= Verringerung von Verdunstungsflachen durch Versiegelung/Bebauung

= Verlust von Kaltluftentstehungsgebieten

= Verlust von Frischluftschneisen

=  Beseitigung von Vegetationsstrukturen

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Grundsatzlich sind nutzungsbedingte Emissionen von Luftschadstoffen aus Heizungsanlagen
in den neuen Wohnh&usern hoher als bisher von der landwirtschaftlichen Nutzung. Von dem
Wohngebiet sind aber unter Zugrundelegung des heutigen Emissionsstandards keine erhebli-
chen Luftbelastungen zu erwarten. Durch die geplante Nutzung ist nur von einer unwesentli-
chen Erhdhung der Schadstoff- und Geruchsemissionen auszugehen. Diese Belastung wird
durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr der neuen Bewohner verursacht. Angesichts der umge-
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4.6

4.7

benden FernstraRen werden die lufthygienischen Vorbelastungen des Plangebietes durch das
Planvorhaben kaum verstarkt.

Die Staub- und Luft-Belastung nimmt im Nahbereich der Fernstra3e L 592 zu. Aus dem Ver-
gleich mit anderen Verkehrssituationen ist eine Uberschreitung der gesetzlichen Grenzwerte
jedoch nicht anzunehmen. Durch die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen erfolgen Versie-
gelungen, welche Beeintrachtigungen der Luft und des Mikroklimas erwarten lassen.

Mikroklimatisch gesehen ist das Plangebiet jedoch ohne besonderes Konfliktpotential. Eine
Kaltluftneubildung kann weiterhin in den sidlich angrenzenden, weiten Landschaftsbereichen
erfolgen.

MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
=  Minimierung der Bodenversiegelung

= Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern
= Anlage siedlungsrandbegleitender Griinflachen

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild und damit die landschaftsgebundene Erholung kdnnen in bebauten Be-
reichen vor allem durch folgende Faktoren negativ beeinflusst werden:

= Verlust erholungswirksamer und landschaftsbildpragender Freiflachen Umwelt

= Verlust gliedernder und belebender Elemente der Landschaft

=  Verlust von erholungswirksamen Wegeverbindungen

*  Verfremdung/Uberformung des historisch gewachsenen Landschaftsraumes

=  Entstehung von Sichtbarrieren

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der dritte Bauabschnitt bildet die abschlieRende Siedlungskante gegeniiber dem freien Land-
schaftsraum am Herzbach. Der Teilplan A ist ein weiterer Schritt zur Vollendung des dritten
Bauabschnitts. Die Festsetzungen des Bebauungsplans fir Mal3 der Nutzung und die Gestal-
tungsvorgaben lassen einen gleichméaRig gestalteten Siedlungsraum erwarten. Unmittelbar
sudlich des Herzbachs verstellen die Maschinen- und Reithalle des benachbarten Landwirts
ohnehin den Blick aus der freien Landschaft. Insofern werden keine besonderen Nachteile fir
das Landschaftsbild angenommen.

Dennoch wird die Option der Gestaltung eines temporaren Siedlungsrands offen gehalten, in-
dem eine 3 m breite Parzelle stdlich der westlichen Gebietshélfte in stéadtischem Eigentum
verbleibt, welcher ggf. mit einer Hecke bepflanzt werden soll.

MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
= Erhaltung und Anpflanzung von Gehdolzstrukturen, insbesondere am Siedlungsrand
= Neuanlage von Ful3- und Radwegen

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind nicht bekannt. Sollten Denkméler entdeckt werden, sind diese Entde-
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4.8

4.9

ckungen den im Bebauungsplan unter Hinweise aufgefiihrten Behérden unverziiglich anzuzei-
gen.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden.

MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Unteren Denkmalbehtérde und der LWL-
Archéologie fir Westfalen, Aul3enstelle Munster (Tel. 0251/591 8911) unverzuglich anzuzei-
gen (88 15 und 16 DSchG).

Wechselwirkungen

Die gemalR Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutzgitern
ermittelten Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes betreffen das komplexe Wir-
kungsgefiige der Umwelt und des Naturhaushaltes. Wechselwirkungen zwischen unterschied-
lichen Umweltauswirkungen sind daher in die Betrachtung einzubeziehen.

Wechselwirkungen bzw. Abhéangigkeiten bestehen vorrangig zwischen den Schutzgitern
Mensch und Luft/Klima sowie zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser. Im Plangebiet
fiihrt die Uberbauung und Versiegelung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funkti-
onen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch
kann sich der Oberflachenwasserabfluss erhhen.

Eine besondere Problematik zwischen den Schutzgutern oder eine eventuelle Verstarkung der
Auswirkungen durch zusatzlich mégliche Wechselwirkungen wird im Plangebiet nicht gese-
hen.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Umsetzung der mit dem diesem Bebauungsplan angestrebten Nutzungen werden
vor allem bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen in Wohnbauflachen umge-
wandelt. Aber auch eine im Plangebiet vorhandene Hofstelle mit verschiedenen Geholzstruk-
turen ist Bestandteil der Planung. Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine
Erweiterung des neuen Wohngebietes ,Lerchenfeld”, vorwiegend fir den Bau von freistehen-
den Einfamilienhdusern. Die Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Bodenfunk-
tionen durch Versiegelung und im Biotopwertverlust der vorhandenen Gehdlzstrukturen.

Die Umweltauswirkungen fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen sind dabei als erheblich an-
zusehen, da fur Tiere und Pflanzen Lebensraume (potenzielle Jagdgebiete, Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) verloren gehen bzw. erheblich verandert werden. Fir die tbrigen Schutzgi-
ter sind die Umweltauswirkungen gering oder nicht erheblich. Die angenommenen Umwelt-
auswirkungen bei der Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch zusam-
mengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:
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Mdgliche Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vo rhabens

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch » Verlust landwirtschaftlicher Bewirtschaftungsfla- o0
chen
» Zunahme der Larmimmissionen -
Tiere/Pflanzen » Verlust von Lebensrdumen und Lebensraumpo-
tenzial fur Pflanzen und Tiere (1)
» Verlust von Brut- und Nahrungsrevieren oo0
» Verschiebung des Artenspektrums durch geén- L4
derte Nutzung
Boden » Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch P
Bodenbewegung, Verdichtung und Versiegelung
Wasser » Verringerung der Grundwasserneubildung L
» Verminderung des Retentionsvermdgens -
» temporar erhéhte Abflussmengen 14
» verstarkter Nahrstoffeintrag ins Grundwasser und
die angrenzenden Gewasser L4
» Geféahrdung der Oberflachengewasser durch
Schadstoffeintrag L4
Luft und Klima » Veranderung des Mikroklimas durch Versiege-
lung und Abwarme )
» erhohtes Verkehrsaufkommen -
Landschaft » Veranderung des Landschaftsbildes durch neue
Siedlung °

Kultur- und Sachgiter

Wechselwirkungen

@00 schr erheblich

@0 crheblich  ® wenig erheblich - nicht erheblich

4.10 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustan  des

4.10.1 Prognose uber die Umweltentwicklung bei Durchfuhrung der Planung

In Kapitel 4.1 bis 4.9 wurden die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen nach
dem gegenwartigen Planungsstand zusammengestellt und bewertet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen geschaffen, vormalige
Ackerflachen in Wohnbauflachen umzuwandeln. Die damit verbundenen Umweltauswirkungen
sind in den o.g. Kapiteln beschrieben und werden zum Grof3teil als nicht bis wenig erheblich

eingeschatzt.

Lediglich fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen wurde eine groRere Erheblichkeit des Eingriffs
festgestellt, fur welchen in den folgenden Kapiteln gezielte Vermeidungs- und Minderungs-
maflinahmen vorgestellt werden.

4.10.2 Prognose Uber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache in
Ortsrandlage erhalten bleiben und kénnte weiterhin seine umweltspezifischen Funktionen ins-
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besondere als (durchschnittlich bedeutsamer) Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und als In-
filtrationsflache wahrnehmen. Aufgrund des anhaltend hohen Bedarfs nach Grundstiicken fir
den freistehenden Einfamilienhausbau wirde jedoch wahrscheinlich zu einem anderen Zeit-
punkt das Vorhaben auf anderen, méglicherweise empfindlicheren Flachen umgesetzt und
ware ggf. mit groReren Umweltbeeintrachtigungen verbunden.

Auch die im Plangebiet vorhandene Hofstelle wirde mit ihrem Gehélzbestand zunéchst be-
stehen bleiben. Aufgrund des Alters und des schlechten Erhaltungszustands der Geb&aude und
auch einiger GroBbaume (Totholz) wiirden diese zumindest mittelfristig abgangig werden.

4.10.3 Planungsalternativen

Das Plangebiet liegt bisher Gberwiegend im AuRenbereich mit der vorrangigen Nutzung durch
die Landwirtschatft.

Im Frahstadium der Baugebietsentwicklung hatte die Stadt Emsdetten im Jahr 2003 eine Pla-
nungswerkstatt mit funf Teams aus Architektur-, Stadtplanungs- und Landschaftsplanungsbu-
ros durchgefihrt mit dem Ziel fur die Flache ,Lerchenfeld* mit insgesamt ca. 52 ha (einschliel3-
lich der Flachen sudlich des Herzbachs) ein stadtebauliches sowie landschaftsplanerisches
Konzept zu entwickeln. Auf Grundlage des ausgewéhlten Entwurfs wurde dieses Konzept in
Form einer Rahmenplanung konkretisiert. Entsprechend des Rahmenplans wurden dann der
1. und 2. Bauabschnitt in den letzten Jahren realisiert.

Nun ist die Erweiterung des Wohngebietes im 3. Bauabschnitt entsprechend der zwischenzeit-
lich aktualisierten Rahmenplanung vorgesehen. Eine grundsatzlich andersartige Planung wird
nicht angestrebt, da die Planung der Weiterentwicklung des schon bestehenden Wohngebiets
dient. Die mit dieser Planung zu entwickelnden Wohnbauflachen befinden sich in unmittelbarer
Nahe zu bestehenden (Kindergarten, Schule, Kirche, Einkaufsmaoglichkeiten). Die vorhande-
nen HaupterschlieBungsstralBen des 1. und 2. Bauabschnitts (Max-Liebermann-Straf3e und
Hanna-Hoch-Stral3e) dienen gleichzeitig auch der ErschlieBung des 3. Bauabschnitts.

Daruber hinaus ist hier eine Verfigbarkeit Gber die Flachen im Teilplan A gegeben, die eine
zeitnahe Umsetzung der Vorhaben gewahrleistet. Alternativstandorte wurden daher nicht un-
tersucht.

Eine grundsatzlich andersartige Planung wird nicht angestrebt, da die Planung der Schaffung
von dringend erforderlichen Wohnbauflachen dient und die Stadt derzeit Uber keine andere
ausreichend grof3e zusammenhangende Flache fur Einfamilienwohnhausbebauung im Innen-
bereich verfugt.

5 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen — land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag

Die von der Stadt Emsdetten verfolgte Entwicklung von Wohnbauflachen stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, der zu Veranderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen
fuhrt. Die moéglichen Auswirkungen auf die Umwelt wurden in den vorhergehenden Kapiteln fiir
die einzelnen Schutzgiter beschrieben. Geméal § 1a Abs. 3 BauGB sind unvermeidbare Ein-
griffe in Natur und Landschaft auszugleichen.
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5.1

5.2

AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich

Gemal § la Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen ber die
Belange von Natur und Landschaft dahingehend zu entscheiden, dass vermeidbare Eingriffe
unterlassen und nicht vermeidbare Eingriffe durch Ausgleichmaflihahmen kompensiert werden.

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen wurde eine Erheblichkeit des Eingriffs festgestellt.
Durch gezielte Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sollen die Beeintréachtigungen von
Natur und Landschaft und den auf den Untersuchungsflachen verbreiteten planungsrelevanten
Arten durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemindert und ver-
mieden werden.

Als Kompensationsmaflinahme, aber auch zur Gestaltung der Ostlich angrenzenden offentli-
chen Griunflache wird die Neuanpflanzung von mindestens 20 standortheimischen Baumen,
das Anlagen von insgesamt mindestens 100 langen Heckenstrukturen sowie der naturnahe
Ausbau des Grabengewassers Nr. 1.220 festgesetzt (vgl. Kap. 4.9 der Begriindung).

Zur Vermeidung des Tétungsverbots dirfen Geholzfallungen und der Abriss von Gebauden
nur aufRerhalb der Brutzeit, also nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Nur
dadurch kann der direkte Verlust von Végeln (Tétung oder Verletzung von potenziell anwe-
senden nicht flugfahigen Jungvdgeln, Zerstérung von Gelegen etc.) und Fledermausen weit-
gehend ausgeschlossen werden.

In jedem Fall erforderlich wird allerdings eine 6kologische Baubegleitung beim Gebaudeabriss
und bei der Fallung von Baumen mit mehr als 50 cm Brusthéhendurchmesser (d.h. Stamm-
durchmesser in 130 cm HOhe uber dem Boden), weil nicht sicher ausgeschlossen werden
kann, dass sich innerhalb des alten Baum- und Gebaudebestand geeignete Brutmdglichkeiten
fur Hohlenbriter wie dem Feldsperling oder als Fledermausquartier genutzte Spaltenstruktu-
ren befinden. Um dies zu Uberprifen, ist 1 bis 2 Tage vor Abriss-/Fallbeginn ein Besatz durch
Flederm&usen/Brutvdogel von einem Sachverstandigen zu kontrollieren. Sind Fledermause
und/oder Brutvogel vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vor-
gehen mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt abzustimmen.

AulRerdem werden vorbeugend vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgesetzt, die im Kapi-
tel 6 Artenschutz naher beschrieben werden.

Biotoptypen im Geltungsbereich vor und nach dem Eingriff

Die Biotoptypen des gesamten dritten Bauabschnittes wurden am 22.05.2013 nach dem Kar-
tierschlissel fur Biotoptypen in Nordrhein-Westfalen (BROCKSIEPER et al. 2002) erfasst. Sie
sind in Abbildung 3 sowie in Tabelle 1 mit ihren Flachenanteilen dargestellt.

Die Verfahrensflache befindet sich im landwirtschaftlich genutzten Au3enbereich, direkt dstlich
des bereits bebauten Wohngebiets des 1. Bauabschnitts und unmittelbar stidlich an das der-
zeit in Bebauung befindliche Wohngebiet des 2. Bausabschnitts.

Das Untersuchungsgebiet besteht grof3tenteils aus landwirtschaftlich intensiv genutzter Acker-
flache (HAO). Es war nur durch eine kleine Gebuschreihe (Wallhecke) strukturiert, welche be-
reits im Vorgriff auf die anstehenden ErschlieRungsmafinahmen entfernt wurde.

Innerhalb des Plangebiets liegt zudem eine Hofstelle. Die Hofstelle ist mit einem Wohnhaus
und einigen Nebengebduden ausgestattet. Der Baumbestand auf der Hofstelle besteht aus ei-
nigen jungeren Gehdlzen wie Fichten, Holundern, Kirschen und weiteren fremdlandischen
Ziergeholze. Daneben sind méchtige Eichen, teils im abgestorbenen Zustand, und altere Pap-
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peln mit einem Brusthohendurchmesser (BHD) von > 50 cm vorhanden. Das anschlie3ende B-
Plangebiet "Lerchenfeld” ist bereits teilweise mit Einfamilienhausern bebaut. Die angrenzende
Nutzung ist Uberwiegend Acker.

F T

Abbildung 3: Biotoptypen im 3. Bauabschnitt Lerchenfeld (Teil A und B)

= I

£ T - L

Biotoptypen
nach BROCKSIEPER et al. 2002

HAD  Acker

HB2 Junge Sukzessions-Ackerbrache
HHO Baschung

| Il B0t Wallhecke

| BBO Gebisch

I ~no  Graben

= WA11 Erdhaufen
"‘: - HJ1 Ziergarten
B HM5 Pfianzbeet
SB5 Landwirtschaftliche Gebaudeflache
VAT Wohn- und ErschlieBungsstralle
VB1 Feldweg, befestigt
VB2 Feldweg, unbefestigt

] Einzelbaum

D Untersuchungsgebiet

B-Plan Nr. 57 C bearbeitet fiir:
"Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" [ #@¥ Stadt

waws Emsdetten |

Biotoptypen BIO
CONSUL{Gs
— BIO-CONSULT
Stand: 52013 Dulings Breite 6-10
49191 Belm/OS

Bearbeitung: N.Raude Tel.: 05406/7040

Als Biotopstrukturen sind bzw. waren im Gebiet des gesamten dritten Bauabschnitts konkret
vorhanden:

= Acker
Das Gebiet wird hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt. Im Jahr 2013 wird auf allen Fla-
chen Mais angebaut.

= Bdschung
Von der Ackerflache steigt im Westen des Plangebiets eine Bdschungskante auf ca. zwei
Meter zur Max-Liebermann-Straf3e an. Pflanzenarten wie Brennnessel (Urtica dioica), Rein-
farn (Tanacetum vulgare), Inkarnat-Klee (Trifolium incarnatum) und Trespen (Bromus
spec.) pragen das Bild.

= Feldweg, befestigt und unbefestigt
Ein geschotterter Wirtschaftsweg fuhrt zu der Hofflache. Mehrere Graswege erschliel3en
das Gebiet.

= Erdlager
Fast mittig im Gebiet befindet sich eine Flache auf der Erdmaterial gelagert wird. Teilweise
haben sich vor allem grasartige Arten auf den Aufschittungen etablieren kénnen.

= Gebiisch

Stadt Emsdetten FB I/FD 61 46




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 57 C ,Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt” — Teilplan A -

Einige, ca. drei bis vier Meter hohe, Weiden (Salix spec.) wachsen auf der Boschungskan-
te.

= Graben
Im Nordosten entwassert ein ca. 70 cm breiter und ca. 1,5 m tiefer Graben Teile des Gebie-
tes. An seinem Rand wachsen vor allem Madesuf? (Filipendula ulmaria), Kletten-Labkraut
(Galium aparine), Brennnessel (Urtica dioica) und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense). Von
Osten wird der Graben von zahlreichen Strauchern und Baumen beschattet.

= Junge Sukzessions-Ackerbrache

Ostlich im Gebiet befindet sich eine junge Sukzessions-Ackerbrache. Neben bereits zahlrei-
chen ein- bis zweijahrigen Weiden und Pappeln wachst hier u.a. vor allem Hahnenful3 (Ra-
nunculs repens), Brennnessel (Urtica dioica), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius),
Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia) und Wolliges Honiggras (Holcus lanatus). Weiter
kommt stellenweise der Neophyt Goldrute (Solidago canadensis) vor. Vereinzelt ist auch
die Kuckuckslichtnelke (Lychnis floscuculi), die Nachtkerze (Oenothera biennis) und das
Wiesenschaumkraut (Cardamine pratensis) anzutreffen.

= Wallhecke
Mittig im Plangebiet befand sich eine, strauchférmige, Wallhecke (Abb. 6). Auf dieser stock-
ten vor allem mehrstammige Eichen (Quercus robur, BHD um 10 cm), die schon einmal auf
den Stock gesetzt wurden. Weiter wuchsen in der Hecke eine Kirsche (Prunus avium, BHD
ca. 20 cm) sowie mehrere Traubenkirschen (Prunus padus), Zitterpappeln (Populus tremu-
la) und Ebereschen (Sorbus aucuparia). Im Februar 2014 wurde diese Hecke im Vorgriff
auf die anstehenden ErschlieRungsarbeiten entfernt.

= Landwirtschaftliche Hof- und Gebaudeflache
Die Hofflache ist umgeben von z.T. bereits &lterem Baumbestand. Hierbei handelt es sich
um vier, dickere Eichen (Quercus robur, BHD 60-70 cm), zwei Pappeln (Populus spec., ca.
60 cm), eine Kirsche (Prunus spec., ca. 50 cm) sowie zwei kleinere Eichen und Fichten (Pi-
cea spec.).

Nach Umsetzung des Bebauungsplans werden im Untersuchungsgebiet folgende Biotoptypen
vorkommen:

= Gebaude- und ErschlielBungsflachen
Dieser Biotoptyp umfasst die versiegelten Fahrbahnen sowie die versiegelten Grundstiicks-
flachen. Da diese Flachen aufgrund der Versiegelung kaum Raum fir die Entwicklung von
Natur und Landschaft bieten, wird die dkologische Wertigkeit und Funktion als sehr gering
angesetzt.

= Hausgarten
Hierbei handelt es sich i.d.R. um haufig und kurz geméahte Rasenflachen in Teilen mit Ge-
holzen oder Stauden bzw. sonstigen Pflanzen bestandene Flachen (Zier- und Nutzgarten)
mit einer leicht héheren 6kologischen Wertigkeit.

= Verkehrsgrinflachen
Dieser Biotoptyp beinhaltet stral3enbegleitende Pflanz-/Baumbeete mit Strallenbaumen.
Die geringe Flachenausdehnung reduziert die 6kologische Wertigkeit.

» Grabengewasser mit Ufergehdlzen
Das im Osten des Plangebiets verlaufende Grabengewasser soll einen naturnahen Ausbau
erfahren. Kinftig zeigt sich dieses als zumeist geringe Wassermengen filhrendes Gewas-
ser mit nicht gradlinigem Ufer, dessen Uferbereich von Laubgeho6lzen, Hochstaudenfluren
und krautigen Arten bedeckt sein wird. Eine typische Auenvegetation wird sich jedoch nicht
ausbilden. Aufgrund der erweiterten Artenvielfalt und Schichtenstruktur ist die 6kologische
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Funktionsfahigkeit erhoht. Die Gehdlze erfullen bedeutende 6kologische Funktionen als

Brut- und Nahrungsraum.

= Gffentliche Grinflache

Zu diesem Biotoptyp zahlt die im Osten des Gebiets geplante parkéahnliche Flache zwi-
schen dem naturnah ausgebauten Gewéasser und der kinftigen Wohnbebauung. Innerhalb
dieser soll ein befestigter ca. 2,50 m breiter Weg (geringe 6kologische Wertigkeit) angelegt
sowie Geholzstrukturen (z. B. Hecke zwischen Weg und Grundstiicken) gepflanzt werden.

Bei der Kompensationsberechnung werden fir die jeweiligen Biotoptypen die in Tabelle 1 an-
gegebenen Wertfaktoren angenommen. Die Zuordnung der Biotoptypen kann der Abbildung 3

entnommen werden.

Tabelle 1: Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 57 C — Teilplan A -
(vor und nach dem Eingriff)

Code Osna- | Code Begriindung des Wertfak-
brucker Brocksie- | Biotoptyp Wertfaktor 9 9
tors
Modell per
Ackerstandort in landwirtschaft-
lich genutztem Bereich mit natir-
AC HAO Acker 1,0 lichem Wasserhaushalt und in-
tensiver Nutzung
junge Sukzessions- .
KB HB2 Ackerbrache 1,2 extensive Nutzung
PG HHO Béschung 12 str_aBenbegIeltend, Spontanvege-
' tation
7G BD1 Wallhecke 20 strauchférmig, mittlere Auspra-
’ gung
7F BBO Gebiisch 13 st__raBenbegIeltendes Weidenge-
’ bisch
ohne besondere Standortbedin-
FG FNO Graben 1,2 gungen und mit geringer Vegeta-
tionsstruktur
i WA1l Erdhaufen 10 Aufschittung Erdmaterial, gras-
’ bewachsen
PK HJ1 Zier-/ Hausgarten 1,0 regelmaRige Pflege, Schnitt
Gebéaude- und Er- . .
OA SB5/VA7 schlieRungsflachen 0 versiegelte Flachen
(OF] VB1 Feldweg, befestigt 0,5 geschotterter Weg
VU VB2 Feldweg, unbefestigt 1,0 Weg mit Ackerrandstreifen
ZE - Einzelbaum 2,2 alterer Baumbestand, Hofstelle
PV Verkehrsgrin 0,8 regelmaRiger Schnitt
FG Grabengewasser 2,0 naturnaher Graben mit Ufer
PG sffentliche Griinflache 20 exteljswe Wiese mit Hecken und
’ Gehdlzpflanzung
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5.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die Ermittlung des Umfangs der Eingriffe erfolgt auf der Grundlage des Osnabriicker Kom-
pensationsmodells. Hierbei werden der Zustand des Plangebietes vor dem Eingriff und der
Zustand nach Umsetzung des Bebauungsplans berechnet.

Die Bewertung erfolgt nach Vergabe von Wertfaktoren fir einzelne Biotoptypen bzw. fur die
zuklnftige Nutzung (vgl. Tabelle 1). Diese Wertfaktoren werden mit den entsprechenden Fla-
chengrofRen der Biotoptypen multipliziert und jeweils der Eingriffsflachenwert als Werteinheit
fur den Zustand des Untersuchungsgebietes vor und nach dem Eingriff ermittelt. Die Differenz
der beiden Werte ergibt den erforderlichen Kompensationswert.

Fur den Zustand des Plangebietes vor Umsetzung des Vorhabens wurde ein Wert der Ein-
griffsflache von 33.701 Werteinheiten ermittelt (s. Tabelle 2, Teil A).

Nach Umsetzung des Bebauungsplans werden mit den Wohnbaugrundsticken (H&au-
ser+Garten) und den ErschlieBungsstrallen neue Biotoptypen geschaffen, deren Wertigkeit
mit den vormaligen Acker- und Hofflachen nicht vergleichbar ist. Im Grof3teil des Plangebiets
ist diese niedriger als die Wertigkeit der Ackerflachen anzusetzen.

Mit dem naturnah umgebautem Wasserlauf sowie der Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache
mit Hecken aus lebensraumtypischen Gehdlzen und der Anpflanzung neuer Baume wird in-
nerhalb des Plangebietes eine Aufwertung des Plangebietes erzielt. Die Berechnung der Kom-
pensationswerte, die sich aus den eingriffsmindernden Malinahmen ergeben, ist in Tabelle 2,
Teil B dargestellt.

Tabelle 2: Ermittlung des Eingriffsflichenwertes und des Kompensationswertes

Eingriffs- und Kompensationshilanz Plangebiet

Bezeichnung des Vorhabens: | B-Plan Nr. 57 C "Lerchenfeld, 3. BA" - Teilplan A
Wertfaktor vor Wertfaktor nach | Mutzungswert-/ Biotopwert (Sp.3|
Code Nutzungs-/ Biotoptyp Flache in m? Gewichtung Gewichtung x5p.5)
1 2 3 4 5 8 | 7
A, IST-Zustand der Eingriffsflache
AC Acker 21.429 06-15 1,0 21.429
KB junge Sukzessions-Ackerbrache 4102 1,0-15 1,2 4.922
PG Bdschung 404 06-15 1,2 485
G Wallhecke 497 16-25 20 994
ZF Gebisch 83 16-25 1,3 108
FG Graben 1.016 10-15 1,2 1.219
Erdhaufen 784 06-15 1,0 784
PK Ziergarten 1.208 06-15 1,0 1.208
OA landwirtschaftliche Gebiudeflache 894 0,0 0,0 0
0S Feldweg, befestigt 836 0,1-05 0.5 418
VU Feldweg, unbefestigt 1.639 06-15 1,0 1.639
ZE Baumbestand 225 16-25 2,2 495
Flache gesamt] 33117
B. SOLL-Zustand der Eingriffsflache
OA Gebaude- und ErschlieBungsflachen 14.372 0,0 0,0 0
PK Haus-/Ziergarten 15.088 06-15 1,0 15.088
PV Verkehrsgriin 150 0D6-15 0.8 120
FG Grabengewasser inkl. Ufer 1.665 +-20 20 3.330
PG Gronflache, Parkanlage 1.342 16-20 20 2.684
OA inkl. Weg, versiegelt 500 0,0 0,0 0
Flache gesamt: 33117
33.701 21.222
C. Gegeniiberstellung IST-/ SOLL-Zustand der Eingriffsflache Biotopwertdifferenz
(Sp.7 - Sp.6) -12.479

Stadt Emsdetten FB I/FD 61 49



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 57 C ,Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt" — Teilplan A -

6.1

Der Zustand des Plangebietes nach der Umsetzung des Bebauungsplans hat einen Wert von
21.222 Einheiten. Es verbleibt somit ein Kompensationsdefizit von 12.479 Einheiten, so dass
eine zusatzliche Kompensation auf3erhalb des Bebauungsplangebietes Uber eine dkologische
Aufwertung anderer Flachen erforderlich wird. Das ermittelte Ausgleichsdefizit kann nicht aus
dem zurzeit vorhandenen Kompensationsiberschuss des stadtischen Katasters gedeckt wer-
den (siehe Begriindung, Kap. 4.11). Das Okokonto weist aktuell einen Kompensationsiiber-
schuss von 3.500 Werteinheiten auf (Stand: 12/2013), so dass der durch den Bebauungsplan
verursachte Eingriff in Natur und Landschaft nicht aus dem Okokonto gedeckt werden kann.
Da der Stadt Emsdetten zurzeit keine eigenen zur Kompensation geeigneten Flachen zur Ver-
fugung stehen, soll der Ausgleich tber Flachen der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt
erfolgen.

Artenschutz

Grundlagen der Erhebung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa hat die Europaische Union die Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Ge-
samtziel besteht fur die FFH-Arten sowie fir alle europaischen Vogelarten darin, einen gunsti-
gen Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestéande der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU lber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefiihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstéatten. Sie gelten gemal Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemal Art. 5 VS-RL fur alle européischen Vogelar-
ten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzrege-
lungen nach Art. 12 FFH-RL und 8§ 44 ff. BNatSchG flachendeckend — also Uberall dort, wo die
betroffenen Arten vorkommen.

Alle heimischen Fledermausarten werden im Anhang IV der Richtlinie 92/43/[EWG FFH-
Richtlinie gefuhrt. Damit zéhlen sie gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 10 zu den
~streng geschutzten Arten“. Nach dem aktuellen BNatSchG vom 01.03.2010 ist es nach § 44
verboten, streng geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder
ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren. Beim Abriss von Gebduden und der Beseitigung von Ge-
hdlzen im Offenland besteht die Gefahr der Tétung von streng geschitzten Fledermausarten
oder die Zerstorung ihrer Lebensstatten. Kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch das
Vorhaben Flederméduse oder ihre Lebensstétten zerstort werden, ist in jedem Fall von einer
Erfullung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG auszugehen.

Um den Bestand der im Untersuchungsgebiet und seinem direkten Umfeld vorkommenden
Vogelarten festzustellen, sind von Mitarbeitern des Biros Bioconsult an insgesamt sechs
Terminen zwischen Anfang April und Ende Mai 2012 im ganzen Untersuchungsgebiet alle Vo-
gelarten flachendeckend und quantitativ erfasst.

Die Biotoptypen wurden am 22.05.2013 nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Nord-
rhein-Westfalen (BROCKSIEPER et al. 2002) erfasst.

Zusatzlich wurde die Hofstelle mit ihren Nebengebduden und Gehdlzbestanden am
28.04.2013 zunéachst tagsuber grob von auf3en auf potenzielle Quartiermdglichkeiten unter-
sucht. Da sich in einer ersten Einschatzung bereits ergab, dass der Gebaudebestand auf
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Grund der alten Bausubstanz eine Vielzahl an nicht einsehbaren Spaltenquartieren in den Au-
Benbereichen enthielt, wurde bereits am selben Abend eine erste Ausflugskontrolle durchge-
fuhrt. Dabei wurde der mit potenziellen Quartiermdéglichkeiten ausgestattete Baumbestand
ebenfalls betrachtet. Ein weiterer Termin zur Ausfugkontrolle wurde am 24.05.2013 durchge-
fuhrt. Eine weitergehende Kontrolle der Gebaude-Innenbereiche wurde nicht durchgefihrt, da
der Gebaudezustand auf Grund seiner Auspragung und Grdl3e aus fachlicher Sicht von innen
nicht sinnvoll auf Besatz und Quartiere geprift werden kann. Derartige Quartiere der meisten
potenziell als Bewohner in Frage kommenden Arten befinden sich zum weit Giberwiegenden
Teil in unzuganglichen Spalten im Au3enbereich.

Im Folgenden werden zunéchst die Ergebnisse der 0.g. Untersuchungen dargestellt.

6.2 Gefahrdung und Schutzstatus der Avifauna

Im Plangebiet konnten zwdlf Brutvogelarten festgestellt werden; weitere sieben Arten wurden
als Nahrungsgaste und drei Arten als Randbriter (in Hecken und Geholzen zu Nachbarfla-
chen) registriert.

Im Untersuchungsraum nachgewiesene Brutvogelarten,

mit "!" gekennzeichnet: Brutvogel der Roten Liste

Artname Wissenschaftlicher Name § Rote Liste BP/Reviere
NRW 2008 | D 2007
Fasan Phasianus colchicus NG
Graureiher Ardea cinerea NG
Austemnfischer Haematopus osiralegus (NG)
Ringeltaube Columba palumbus 1
Tarkentaube Streptopelia decaocto RB
Dohle Coloeus monedula 1
Rabenkriahe Corvus c. carone NG
Blaumeise Parus caeruleus 1
Kohlmeise Parus major 1
Rauchschwalbe | Hirundo rustica 35 v NG
Zilpzalp Phylloscopus collybita 2
Gartengrasmiicke | Sylvia borin 1
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca Vi RB
Amsel Turdus merula 2
Rotkehlchen Erithacus rubecula 1
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros RB
Heckenbraunelle | Prunella modulans
Haussperling Passer domesticus V A =1
Feldsperling Passer montanus 3 \'i =1 |
Bachstelze NMotacilla alba vV NG
Buchfink Fringilla coelebs 1
Bluthanfling Carduelis cannabina v \'i NG

Erlduterungen zu Tab. 1:
Rote Liste Kategorien: 3 = gefahrdet

V =Vorwarnliste (aulterhalb der Roten Liste) , S = von Schutzmainahmen abhangig
§ = streng geschitzte Art nach BNatSchG, NG = Nahrungsgast, RB = Randbriter

Die Liste folgt der Systematik der aktuellen Brutvogel- bzw. ,Roten Listen™ fiir Deutschland und Niedersachsen
(Supeeck et al. 2007, Submann et al. 2008).

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und hat fir die Avifauna keine besonde-
re Bedeutung. Unter den Britvogeln befindet sich mit dem Feldsperling nur eine Art der Roten
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6.3

Liste; dieser briitete wie die meisten anderen Arten v.a. im Umfeld der Hofstelle und einem
Geblischstreifen.

Fur das Vorkommen wurde ein Priufprotokoll erstellt. Streng geschiitzte Arten wurden nicht
festgestellt.

Da nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, dass in den oberen Bereichen der Baum-
kronen geeignete Strukturen flr baumbritende Vdgel vorhanden sind, wirden ohne geeignete
Mafnahme vermutlich artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 ff. BNatSchG aus-
gelost.

Vorkommen planungsrelevanter Arten

Als einzige planungsrelevante Brutvogelarten (MUNLV 2007) wurde der Feldsperling festge-
stellt. Mindestens ein Paar briitete an der Hofstelle. Feld- und Haussperlinge finden dort am
Dach und etlichen Nistkasten geeignete Nistmoglichkeiten. Der Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sowie eine Totung von Tieren waren durch die Planung ohne geeignete Ar-
tenschutzmalinahmen wahrscheinlich. Feldsperling briten oft an Hofen und Geb&auden und
sind in den Garten der Nachbargrundstiicke (z.B. an der Nordwalder Straf3e) noch mit etlichen
Paaren vertreten; besonders gern halten sich die Vogel dort im Umfeld von Kleintierhaltungen
(Ziegen, Huhner) auf. Stérungen der Vorkommen sind nicht zu erwarten.

Der an der Hofstelle 2010 britende Gartenrotschwanz (BIO-CONSULT 2010) konnte in 2012
dort nicht festgestellt werden, obwohl geeignete Brut- und Nahrungsmoglichkeiten zur Verfu-
gung standen. Die Art siedelt gerne auch in gehélzreichen Einfamilienhaussiedlungen und an
Hofstellen mit alten Baumen (SUDBECK et al. 2005).

Weitere planungsrelevante Arten wurden nicht festgestellt.

Gefahrdung und Schutzstatus der Flederméausen

Innerhalb des Plangebiets liegt eine Hofstelle. Die Hofstelle ist mit einem Wohnhaus und eini-
gen Nebengebauden ausgestattet. Samtliche Geb&aude befinden sich in einem Zustand, der
auf eine langere Zeitspanne ohne Renovierung hinweist. Somit sind an den Gebauden zahl-
reiche Lucken und Spalten vorhanden, welche von Fledermausen als Quartier oder Niststand-
ort nutzbar sind.

Die einzige, direkt auf der Flache nachgewiesene Art ist die Zwergfledermaus, fur die in der
Hofstelle ein Quartierverdacht besteht.

Eine Quartiernutzung von Zwergfledermausen wird auf Grund der Ergebnisse der Ausflugkon-
trollen mit hoher Wahrscheinlichkeit angenommen. Zur endgultigen Klarung der Frage nach
einer Quartiernutzung auf der Flache durch Fledermduse waren weitere Gelandetermine er-
forderlich. Eine Nutzung des Hofbereichs als stark genutzter Jagdlebensraum auf der Flache
wurde wahrend der Kontrollen eindeutig festgestellt.

Da die Ausflugkontrollen nur exemplarisch einen sehr geringen Teil der saisonalen Aktivitaten
der Flederméause darstellen, ist im Jahresverlauf eine Nutzung durch weitere Arten mit unter-
schiedlicher Wahrscheinlichkeit nicht auszuschliel3en. So wird auch fur die Breitflugelfleder-
maus eine héhere Wahrscheinlichkeit der Quartiernutzung auf der Flache angenommen. Fir
die Teichfledermaus, die Rauhhautfledermaus, die Kleine Bartfledermaus und das Braune
Langohr werden die Gebaude ebenfalls als potenzieller Quartierstandort eingeschatzt, aller-
dings mit geringerer Wahrscheinlichkeit als bei den zuerst genannten Arten.
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Die Arten GrolRes Mausohr, Mopsfledermaus und Grol3er Abendsegler dirften in der Regel
diese Flache nur tGberfliegen oder kommen auf Grund ihrer 6kologischen Praferenzen mit ge-
ringer oder sehr geringer Wahrscheinlichkeit flir eine Quartiernutzung in Frage. Regelmafige
Jagdaktivitdt kann auf dem Geléande fir Zwerg- und Breitfligelfledermaus, mit geringerer
Wahrscheinlichkeit auf fur alle weiteren Arten angenommen werden. Eine essentielle Bedeu-
tung als Jagdlebensraum durfte die Flache fur keine der genannten Arten aufweisen.

Da der Brusthbhendurchmesser der dicken Eichen die 50 cm Uberschreitet, muss auch mit ei-
ner potenziellen Nutzung als Winterquartier gerechnet werden.

Sich zur Zeit der Ausflugskontrollen vorhandene oder etablierende, gréf3ere Wochenstuben-
verbande der vorhandenen Arten sind nicht aufgefallen. Auf Grund des Quartierwechselver-
haltens der meisten Arten kénnen aus diesem Befund aber keine Riickschlisse fir den weite-
ren Saisonverlauf gezogen werden. Zudem ist wegen dem Witterungsverlauf im Mai nicht
auszuschlieRen, dass sich Wochenstuben erst sehr spéat etablieren. Eine Eignung der Hofstel-
le und der Geholze fur Wochenstuben kann mit hoher Wahrscheinlichkeit erwartet werden.

Einzelquartiere aller Arten, Mannchenquartiere und Balz- und Paarungsquartiere kénnen fir
die meisten Arten keinesfalls ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen gilt insbesondere fir
die Zwergfledermaus, fir das Braune Langohr und die Breitfliigelfledermaus als sehr wahr-
scheinlich.

Auf Grund des Quartierwechselverhaltens der Fledermause kdénnen die bisherigen Ergebnisse
keinesfalls auf spatere Zeitpunkte im Jahr Ubertragen werden.
6.3 Ergebnis der Artenschutzprufung

Die Untersuchungen und Auswertungen des vorhandenen Datenmaterials haben ergeben,
dass durch die Planungen artenschutzrechtlichen Tatbestande ausgeldst werden kdnnen.

Avifauna

Die Hofstelle selbst, kiinstliche Nisthilfen im Umfeld (Nistk&sten) sowie die alten Eichen bieten
dem Feldsperling (Passer montanus) und anderen Héhlenbritern geeignete Brutmoglichkei-
ten. Diese Arten finden im nahen Umfeld weitere Brutplatze, z.B. in den Garten der Nachbar-
grundstucke an der Nordwalder Stral3e, wo der Feldsperling mit noch weiteren Paaren vertre-
ten ist. Besonders gerne halten sich die Vdgel dort im Umfeld von Kleintierhaltungen (Ziegen,
Huhner) auf.

Bei Realisierung des Vorhabens werden keine Tiere (Hohlenbriter) gefangen, verletzt, getttet
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort wenn die
Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit (1. Méarz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 1. Au-
gust bis 28. Februar erfolgt. Damit kann der direkte Verlust von Vogeln (T6tung oder Verlet-
zung von potenziell anwesenden nicht flugfahigen Jungvoégeln, Zerstérung von Gelegen etc.)
weitgehend ausgeschlossen werden.

Da die o.g. Brutvogelarten zum grofdten Teil gegentber Stérungen (z. B. Larm) wenig emp-
findlich sind, diese im Umfeld von menschlichen Siedlungen briten und von einer Geféahrdung
der lokalen Populationen nicht auszugehen ist, liegt auch kein Verbotstatbestand nach
§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ("Stoérung") vor.

Allerdings verlieren die Hohlenbriter mit dem Abriss des Hauses bzw. der Entfernung von
Baumen Brutmoglichkeiten. Damit wére der Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
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erfillt, da Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tieren aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstort werden.

Die Arten nehmen jedoch kinstliche Nisthilfen gerne an. Deshalb kann der Verlust durch vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) v. a. durch Ausbringung von Nisthilfen kompensiert
werden. Die Okologische Funktion bleibt gemaR § 44 (5) BNatSchG im raumlichen Zusam-
menhang mit dem Umfeld weiterhin erfillt.

Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG konnen daher mit hinreichender Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

Flederméuse

Zum Untersuchungszeitpunkt war keine klare Aussage mdglich, ob Flederm&use oder genutz-
te Quartiere von Flederméausen auf der Hofstelle vorhanden sind und ob im Falle einer Besei-
tigung der Hofstelle gegen die Bestimmungen des § 44 des BNatSchG versto3en wirde. Die
Befunde der Ortsbegehungen sprechen allerdings sehr stark dafir, was zum einen durch die
Beobachtung von Zwergfledermausen auf der Flache und dem aus der Art der Beobachtung
begriindeten Quartierverdacht, zum anderen durch das festgestellte, wertvolle Quartierpoten-
zial ableitbar ist.

Bei einem Abriss der Hofstelle ohne weitere MaRnahmen ist von einer Schadigung von sich im
Quartier befindlichen Tieren auszugehen. Im Gebaudebestand sind potenziell vor allem
Zwerg- und Breitflugelfledermause, das Braune Langohr, die Rauhhautfledermaus und die
Kleine Bartfledermaus durch eine Tétung im Zuge des Gebaudeabrisses betroffen. Fir die
weiteren, im Gebiet zu erwartenden Arten ist eine geringere Wahrscheinlichkeit der Tétung
anzunehmen. Ein Ausschluss eines Verstol3es gegen 8§ 44 (1) Nr. 1 ist allerdings auch fur die-
se Arten nicht moglich. Ein Ausschluss von im Quartier vorhandenen Tieren ist zum jetzigen
Zeitpunkt weder mit vertretbarem Aufwand mdglich, noch wirde damit die Situation zum Zeit-
punkt des Abrisses vorhergesehen werden kdnnen. Ein Ausschluss des Verbotstatbestandes
»1otung” (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) kann fur die im Gebiet potenziell vorkommenden Fleder-
mause bei einer Baufeldfreimachung aufR3erhalb des Zeitraums April bis Oktober weitgehend
erreicht werden. Des Weiteren darf der Gebaudeabriss und die Fallung von Baumen mit mind.
50 cm Brusthéhendurchmesser (d.h. Stammdurchmesser in 130 cm H6he Gber dem Boden)
nur mit einer 6kologischen Baubegleitung erfolgen.

Eine Storung von Tieren im Sinne des 8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG kann nach derzeitigem
Sachstand nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden. Es ist aber anzunehmen, dass der Sto-
rungstatbestand auf Grund zu erwartender Intensitat der Stérungen nicht von relevanter Be-
deutung ist, auch vor dem Hintergrund, dass Fledermause als nachtaktive Tiere nicht von
tagsuber stattfindenden Baumalnahmen gestért werden.

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG, nach welchem es verboten ist, Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten von Tieren aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren wirde durch den potenziellen Abriss der Hofstelle und der Entfernung der dort vor-
handenen alten Baume erflllt. Unter dem Begriff ,Lebensstatte” werden die Fortpflanzungs-
und Ruhestétten, die Nahrungshabitate sowie die Flugrouten oder Wanderkorridore einer Art
verstanden. Da die Hofflache samt Gehodlzbestand sehr klein ist, wird fur keine der vorhande-
nen Arten von einer Schadigung essenzieller Jagdlebensrdume ausgegangen. Insgesamt
durfte sich die Nahrungssituation fur die vorhandenen Arten graduell verschlechtern. Auch fir
den Transfer von Fledermé&usen dirfte die Flache eine untergeordnete Rolle spielen. Dagegen
ist das Quartierpotenzial der Hofstelle mit samt seiner Geholze als sehr wertvoll einzustufen.
Durch mdgliche Abrissarbeiten an den Gebauden kénnen somit potenzielle Quartiere von Fle-
dermé&usen vernichtet werden.
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Da der Zeitpunkt des Abrisses der Hofstelle noch nicht feststeht und die getroffenen Aussagen
zum Quartierbesatz oder zum Vorkommen von Flederméausen auf der Hofflache keinesfalls
auf den Abrisszeitraum Ubertragen werden kénnen, sollen zur Vermeidung der Verbotstatbe-
stande nach BNatSchG in Vorgriff auf den Abriss vorgezogene Ausgleichsmalinahmen umge-
setzt werden. Diese werden im Kapitel 6.4 naher erlautert.

Durch die sonstigen Planungen werden keine artenschutzrechtlichen Tatbestdnde ausgeldst,
da fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht
erfullt werden.

Damit ist eine Prifung der Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorha-
bens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

6.4 Malnahmen zur Vermeidung der Erfullung von Verb  otstatbestanden nach § 44
BNatSChG

Die zum aktuellen Zeitpunkt getroffenen Aussagen zum Quartierbesatz oder zum Vorkommen
von Fledermausen und Hohlenbritern wie dem Feldsperling auf der Hofflache kdnnen nicht
auf den Abrisszeitraum Ubertragen werden. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach
BNatSchG waren weitere Untersuchungen zur Quartiernutzung erforderlich. Da ein Abriss der
Hofstelle in absehbarer Zeit vermutlich nicht erfolgen wird, wurde mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde des Kreises Steinfurt bereits abgestimmt, dass zunachst keine weitergehen-
den Untersuchungen zu Fledermausvorkommen erforderlich werden, sofern der Abriss der
Gebéaude und die Gehoélzentfernung auf3erhalb des Zeitraums April bis Oktober erfolgt.

Erforderlich wird allerdings eine 6kologische Baubegleitung beim Gebaudeabriss und bei der
Fallung von Baumen mit einem Stammumfang ab 50 cm in 1,30 m Hohe. Hierzu ist unmittel-
bar vor dem Gebaudeabriss (1 — 2 Tage) eine grindliche Untersuchung aller zugéanglichen
Dachbdden und Spaltenquartiere auf Besatz vorzunehmen. Der genaue Zeitraum ware mit der
ULB abzustimmen.

Mit dem optionalen Abriss der Hofstelle und der damit verbundene Entfernung des dortigen
Baumbestandes wird eine Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren einher
gehen. Da zum jetzigen Zeitpunkt nicht mit Sicherheit bestimmt werden kann, dass im raumli-
chen Zusammenhang ausreichend unbesetzte Quartiere fir Flederméuse bzw. Brutstatten flr
Feldsperlinge vorhanden sind, sollen vorbeugend vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-
MalRnahmen) ergriffen werden. Hierzu wurden vom Biro Bioconsult Empfehlungen eingeholt,
welche zusammen mit den Ergdnzungen der Unteren Landschaftsbehdrde in den textlichen
Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan Bertcksichtigung finden.

Festgesetzt wurde die Anbringung von Meisenkasten und Fledermauskasten aus bestandigem
Material (z. B. Holzbeton), wobei die Fledermauskasten bevorzugt an Gebauden in der Umge-
bung bzw. in den angrenzenden Siedlungen angebracht werden sollten. Die Nisthilfen fir die
Feldsperlinge kénnen auch der Gehdlzreihe am 6stlich verlaufenden Graben platziert werden.
Der raumlich-funktionale Zusammenhang zum Plangebiet muss bestehen bleiben.

Die Kasten sollten moglichst zeitnah, mindestens 1 Jahr vor Abriss der Gebaude angebracht
werden. Fir die Aufhangung von Feldsperlingkasten empfiehlt der Leitfaden ,Wirksamkeit von
Artenschutzmalnahmen fir die Berlcksichtigung artenschutzrechtlich erforderlicher Mal-
nahmen in NRW* (MKULNV 2013) eine Vorlaufszeit von > 1 Jahr, um den Sperlingen eine
Raumerkundung und Eingewthnungszeit zu ermdéglichen. Es ist jedoch auch belegt, dass
Nisthilfen teilweise unmittelbar angenommen wurden (Steiner et al. 1990 in MKULNV 2013).
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Die Kasten sind jahrlich im Oktober zu sdubern.

Fledermauskésten:

Da erfahrungsgemal nicht alle Kasten von Fledermausen angenommen werden, sollen zwi-
schen 8 und 10 Fledermauskasten aufgehangt werden. Dabei sollte es sich um verschiedene
Typen von Kéasten handeln (z. B. 2-4 Kasten vom Typ 2FN (Fledermaushéhle speziell) sowie
6-8 Kasten vom Typ 1FF (Holzbeton-Fledermausflachkasten).

Die Fledermauské&sten sollten in kleinen Gruppen von 3 bis 5 K&sten angebracht werden. Da
zur Paarungszeit auch territoriale Fledermausmannchen die Kasten nutzen kénnen, sollte der
kleinste Abstand zwischen den Kasten nicht unter 5 m liegen. Vorzugsweise sollte der Kasten
nach Suden oder Osten orientiert sein. Eine Ausrichtung nach Norden ist zu vermeiden. Die
ideale Aufhangehohe liegt zwischen ca. 3 und 9 Metern. Weiter ist darauf zu achten, dass kei-
ne Aste vor das Anflugbrett ragen, so dass die Fledermause die Kasten frei anfliegen kénnen.

Die Eignung als vorgezogene Ausgleichsmallnahme von auf diese Weise geschaffenen
Sommer-Spaltenquartieren fur Flederméause ist laut dem Leitfaden ,Wirksamkeit von Arten-
schutz-MalRnahmen* (MKULNV 2013) fur die Zwergfledermaus als hoch zu bewerten.

Feldsperlingsnisthilfen:

Fur die Art Feldsperling sollten mindestens 3 einfache Meisenkasten in raumlicher Néhe zu-
einander (ca. 50 m) aufgehdngt werden (Nisth6hle 1B "oval" und GroRRraumnisthohle 2GR
(Oval)). Diese konnen entlang des Grabens an Baumen angebracht werden.

Die Aufhangung sollte in einer Hohe von tber 2,50 m erfolgen; ein freier Anflug muss gewéhr-
leistet sein. Diese Art nimmt normalerweise kiinstliche Nisthilfen gerne an, so dass der Verlust
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden kann. Die Eignung als vorge-
zogene Ausgleichsmalinahme wird laut dem Leitfaden ,Wirksamkeit von Artenschutzmaf3-
nahmen* (MKULNV 2013) ebenfalls als hoch bewertet.

Um den Feldsperlingen, wie auch den Fledermausen, zudem weiterhin gute Habitat- und Nah-
rungsbedingungen zu bieten, sollte die dstliche Grinflache im Hinblick auf die Okologie der
beiden Tierarten nicht komplett dicht mit Gehdlzen bepflanzt werden.

7  MafRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmalRnahme wird in enger Kooperation mit der
Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt erfolgen, so dass von einer fachgerechten
Durchfiihrung ausgegangen werden kann.

Das Aufhéngen der Kasten wird anhand von Fotos und einem dazu gehérigen Lageplan do-
kumentiert und der Unteren Landschaftsbehtrde mitgeteilt.

Die beschriebenen Vermeidungsmafnahmen sind fachgerecht durchzufihren und auf ihre
Wirksamkeit zu Uberprifen. Sollten im Vorfeld oder wahrend der Bauarbeiten festgestellt wer-
den, dass sich in diesem Gutachten dargestellte Sachverhalte anders entwickeln oder sich zu-
satzliche Erkenntnisse ergeben, sind gegebenenfalls Anderungen und Anpassungen der Ver-
meidungsmafinahmen vorzunehmen.

Die Planung fihrt nicht zu besonderen 6kologischen Gefahrdungen. Spezielle MalRhahmen
zur Uberwachung werden nicht fur erforderlich gehalten.
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8 Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit dem Bebauungsplan werden ehemals landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen in Freizeit-
flachen umgewandelt. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemaf 88 2 und 2a BauGB
die Umwelt und die mdglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens.

Die Umweltauswirkungen fir die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sind dabei als erheblich an-
zusehen, da fir Tiere und Pflanzen Lebensraume verloren gehen bzw. erheblich veréndert
werden. Als Ersatz fur ggf. verloren gehende Quartiere von Fledermausen bei Entfernung der
Geholz- und Gebaudestrukturen werden vorbeugend vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
umgesetzt. Fir die Ubrigen Schutzgiter sind die Umweltauswirkungen gering oder nicht er-
heblich.

Es werden MalRBhahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen be-
schrieben und es wird der Kompensationsbedarf fir die verbleibenden nachteiligen Umwelt-
auswirkungen ermittelt. Da bei dem Vorhaben ehemalige unversiegelte Ackerflache in Wohn-
bauland umgewandelt wird, handelt es sich um einen nicht mehr nur unwesentlichen Eingriff in
Natur und Landschatft, fir den eingriffsmindernde MalRBhahmen erforderlich werden.

Den Umweltaspekten wird durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wie z.B.

offentliche Griunflache, keine tiberbaubaren Flachen,
Anpflanzen von standortheimischen Hecken und Baumen,
naturnahe Gewasserumgestaltung,
Bauzeitenbeschrankung,

Umsetzung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen

angemessen Rechnung getragen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass es sich bei den dargelegten Auswirkungen um kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen handelt und das geplante Vorhaben keine erhebliche
Beeintrachtigung von Umwelt, Natur und Landschaft verursacht.

Da der Zeitpunkt einer mdglichen Neubebauung der Hofstelle noch nicht genau bestimmt wer-
den kann und keine fUr den Abrisszeitpunkt geltenden verbindlichen Aussagen zu dann vor-
handenen Quartieren getroffen werden kénnen, wird fir die Gebaude- und Gehdélzentfernung
im Bereich der Hofstelle eine dkologische Baubegleitung gefordert. Zudem werden vorgezo-
genen Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRBnahmen) fir die Zerstérung potenzieller Quartiere
von Flederméausen und Feldsperling in Form von Fledermauskasten und Feldsperlingsnisthil-
fen festgesetzt.

Die vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) in diesem Form des Anbrin-
gens von 3 Meisen- und 8 Fledermauskasten sind am 01. April 2014 vollzogen worden.

Zur Vermeidung des Verbotstatbestands ,Totung” (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) wird die Zeit der
Geholzentfernung beschrénkt und die eben erwahnte dkologische Baubegleitung festgesetzt.
Hierdurch und durch die vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF) kann die 6kologische
Funktion gemaf § 44 (5) BNatSchG im rdumlichen Zusammenhang mit dem Umfeld weiterhin
erfullt werden. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind daher mit hinreichender Wahr-
scheinlichkeit auszuschlieRen.
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Emsdetten, Mai 2014

Stadt Emsdetten

Der Blrgermeister

FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Im Auftrag

gez. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
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Anlage 1
Formblatt Flachenbericht 3ebauungsplan Nr. 57 C ,Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt” — Teilplan A -

Flachenmanagement — Erfassungsbogen flur Flachenberi cht

Bebauungsplan: Nr. 57 C " Lerchenfeld, 3. Bauabschnitt " - Teilplan A
Verfahrenstyp: Aufstellung im Standard-Verfahren gem. BauGB
Verfahrensstand: Entwurf/ Vorbereitung der Beteiligungen gem. §8§ 3 (2) u. 4 (2) BauGB
in Anspruch mogli- vorraussicht- pragende Griin-
GroRRe enompmene cheAn- méaliche licher Durch- strukturen vor
Geltungs- F?" zahl 9 schnitt mogliche entsiegelte und nach dem
. ache (Netto- Anzahl " .. :
bereich b neuer Grundsticks- Haustypen Flache (m?) planerischen
auland + neuer WE " N
(m?) . Grund- groRen Eingriff
ErschlieBung) stiicke (m?)
innen | aul3en
(m) | (m)
895 Wallhecke (wird
entfernt),
BMT | (@ |20610| 45 45-90 550 m? EH u. DH, 0 Grében, naturna-
biude- versinzelt RH her Ausbau inkl
flache !
Hof- Ufergestaltung
stelle.)

Kurzbeschreibung zu Zielen und Inhalten der Planung:

Das neue Wohnbaugebiet ,Lerchenfeld” ist dreiseitig von vorhandenen Wohngebieten umgeben und
arrondiert den Siedlungsbereich Hollingen westlich der Nordwalder Stral3e.

Es wird nun der nordliche Teilbereich (Teilplan A) des 3. Bauabschnitts vorbereitet.

Das Neubaugebiet zeichnet sich durch eine sehr giinstige, siedlungszentrale Lage in dem Stadttell
Hollingen aus. Alle Nahversorgungs- und Infrastruktureinrichtungen sind in fuBBlaufiger Entfernung
vorhanden.

Der im dstlichen Gebiet vorhandene Wassergraben soll in diesem Zuge naturnah ausgebaut wer-
den. Im Suden wird der Griinzug durch den Herzbach und die Regenriickhalteanlage erganzt.
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