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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 A ,Kanalweg“, 5. Anderung

Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 35 A ,Kanalweg“, 5. Anderung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1 Anlass

Mit Schreiben vom 15. Mai 2015 wurde seitens des Grundstiickeigentiimers der Liegenschaft
»Hermelingskamp 7“ (Staff Bautrager GmbH) ein Antrag auf Anderung des hier geltenden Be-
bauungsplans gestellt, um auf der Flache eine neue Wohnbebauung in Form von 4 Doppel-
hausern zu realisieren. Uberplant werden soll dazu insbesondere das 1.919 m? groBe Flur-
stick 1.118 der Flur 58, Gemarkung Emsdetten. Der Antrag wurde mit Schreiben vom
28.10.2015 in konkretisierter Form erneut gestellt.

1.2 Ziel und Zweck

Um die Flache einer stadtebaulich geordneten Nachnutzung zuzufiihren und um der in
Emsdetten bestehenden Nachfrage nach stadtnahen Wohnungen Rechnung zu tragen, soll der
hier geltende Bebauungsplan entsprechend geandert werden. Dazu ist es erforderlich, auch
die umgebenden planungsrechtlichen Festsetzungen (insbesondere Baugrenzen und Erschlie-
Bungsflachen) anzupassen.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine wohnbauliche Folgenutzung im Bereich eines ehemaligen Kinderheims geschaffen.

Damit wird dem Grundsatz des § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB nachgekommen, wonach die Potenziale
der Innenentwicklung zu nutzen sind und es wird ein weiterer Beitrag im Sinne des Hand-
buchs der Binnenentwicklung ,Innen Wohnen - AuBen schonen“ der Stadt Emsdetten geleis-
tet. Die Planung ermoglicht MaBnahmen der Nachverdichtung und zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und entspricht somit dem strategischen Schwerpunkt ,Nachhaltiges
Handeln zum Schutz von Natur und Umwelt".

1.3 Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 A , Kanalweg*“,5. Anderung wird im beschleunigten
Verfahren gemaB § 13 a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20. Ok-
tober 2015 (BGBL. I S. 1722) durchgefihrt. Die in § 13a BauGB aufgefuhrten Anwendungsvo-
raussetzungen liegen vor.

Wie im vereinfachten Verfahren gemal § 13 Abs.3 BauGB wird auch im beschleunigten Ver-
fahren gemaB § 13 a BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4, von dem Umweltbericht
nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, abgesehen. Das bedeutet allerdings nicht, dass die Umweltbe-
lange nach § 1 Abs.6 und 7 BauGB vernachlassigt werden durfen. Sie sind weiterhin in der
Begrindung zum Bebauungsplan und in der Abwagung der privaten und offentlichen Belange
gegen- und untereinander zu berlcksichtigen.

Gem. § 13 Abs. 2 wird von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Fiir die Offentlichkeit und die berlihrten Behorden und sonsti-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 A , Kanalweg“, 5. Anderung

2.1

2.2
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gen Trager offentlicher Belange wird eine Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Nach Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses bestand fiir die Offentlichkeit die Moglichkeit, sich gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 2 iiber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die wesentlichen Auswirkungen zu informie-
ren und sich zur Planung zu auBern.

Stadtraumliche Lage, raumlicher Geltungsbereich

Stadtraumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Stadtgebietes von Emsdetten. Die
Entfernung zur Innenstadt betragt ungefahr 1,6 km Luftlinie.

Die Grundschule ,,Josefschule* befindet sich ca. 250 m nordlich, das Nahversorgungszentrum
Borghorster SraBe ca. 350 m sudwestlich der zu liberplanenden Flache.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung umfasst die Flursticke 938; 939; 858;
857; 855; 856852; 853; 851; 850; 849; 854; 846; 845; 847; 848 und 1118 sowie Teilflachen
der Flurstucke 1265; 1259 und 889 der Flur 58, Gemarkung Emsdetten und umfasst eine Gro-
Be von ca. 6.800 m2. Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird nordlich und
ostlich durch den Kanalweg, westlich durch den Hermelingskamp und sudlich durch die nord-
lichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke am Goldbergweg begrenzt.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der folgenden Abbildung. Der Ande-
rungsbereich ist in dem folgenden Ubersichtsplan als schwarz- weiB- schraffierte Flache ge-
kennzeichnet wahrend der Gesamtgeltungsbereich des Planes durch eine breite, gerissene
Linie dargestellt ist.

Abbildung 1: raumliche Lage des Plangebiets
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 A ,Kanalweg“, 5. Anderung

2.3 Gegenwartige Situation im Plangebiet und der Umgebung

Die potenziell neu zu bebauende Flache wurde auch bisher schon wohnbaulich genutzt. Ein
vormals auf dem Vorhabengrundstiick als Kinderheim genutztes Gebaude ist zwischenzeitlich
abgerissen. Aktuell liegt die Flache augenscheinlich brach. Das Vorhabengrundstiick wird von
einem gewissen Baumbestand, insbesondere zwei unter die Baumschutzsatzung fallende Ei-
chen, gepragt.

Die sonstigen im Anderungsbereich gelegenen Grundstiicke sind iiberwiegend mit Einfamili-
enhausern bebaut. In der Umgebung schlieBt sich weitere Wohnbebauung in Form von Ein-
und auch Mehrfamilienhausern an. Diese sind mit ein bis drei Vollgeschossen errichtet.

3. Rechtlicher Planungsrahmen und Grundlagen

3.1 Regionalplan

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan des Regierungsbezirks Muns-
ter, Teilabschnitt Munsterland. Im Regionalplan ist das Plangebiet als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) dargestellt. Der Bebauungsplan gilt somit als an die Ziele der Raumord-
nung angepasst.

3.2 Flachennutzungsplan

Der seit 27.07.2005 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten stellt die Fla-
chen des Plangebiets als Wohnbauflachen dar. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist somit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des seit dem 29.12.1982 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 35 A , Kanalweg“ bzw. in dessen 2. Anderung. Dieser setzt die Flachen
als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Fur das Plangebiet bestehen im Wesentlichen folgende Festsetzungen:

o  Allgemeines Wohngebiet (WA)

e  Offene Bauweise (0)

e GRZO,4
e GFZO0,5
° | Vollgeschoss

e  zulassige Dachform: Satteldach mit 47-50° Dachneigung

Mit der 5. Anderung zum B-Plan Nr. 35 A ,KanalstraRe“ wird das bestehende Planungsrecht
ersetzt. Die sonstigen Bereiche dieses Bebauungsplans bleiben von den Festsetzungen der
5. Anderung unberiihrt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 A ,Kanalweg“, 5. Anderung

4.1

Inhalt des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Art der Nutzung wird weiterhin als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, wobei so-
wohl Einzel- als auch Doppelhauser zulassig sein sollen.

Seitens des Antragsstellers wird auf der Vorhabenflache die Errichtung von vier Doppelhau-
sern mit ein bis zwei Vollgeschossen angestrebt. Als Dachform sollen Satteldacher umgesetzt
werden.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 A werden insbesondere die Baugrenzen und
die ErschlieBung neu festgelegt.

Unzulassige Nutzungen
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

Die gemaB § 4 Abs. 3 Ziff. 4-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) sind nicht zulassig. Beeintrachtigende Storungen im Plangebiet und des-
sen Umfeld sollen dadurch vermieden werden.

Die Vorgaben zum MaB der baulichen Nutzung orientieren sich an der im Umfeld vorhande-
nen Bebauung sowie den bisher bestehenden Festsetzungen.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) schopft mit maximal 0,4 die zulassige Obergrenze des
§ 17 Baunutzungsverordnung aus und ermaoglicht so eine optimale bauliche Nutzung.

Eine mogliche Ausnutzung dieser zulassigen Obergrenze ist auch aufgrund der immer knap-
per werdenden, verfugbaren Bauflachen und dem daraus gebotenen und vom Gesetzgeber
geforderten sparsamen Umgang mit der Flache erforderlich. Im Sinne der Nachverdichtung
wird somit ein Beitrag zur schonenden Flacheninanspruchnahme geleistet.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind, anders als bisher, maximal zwei Vollgeschosse zulassig, um
eine optimale und dennoch umfeldvertragliche Ausnutzung der zur Verfligung stehenden
Flache zu erreichen. Durch die Beschrankung der Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,7 bleibt
eine stadtebaulich vertragliche Dichte gewahrleistet. Dadurch, wie auch durch die Vorgabe
der Dachneigung in Verbindung mit einer maximal zulassigen Traufhohe von 49,3 m . NN
(entspricht 4 m) ist eine optische Einbindung neuer Bebauung in den Bestand gewahrleistet.

Den zukunftigen Bauherren wird ein Bonus eingeraumt, wenn sie die Flachen von offenen
Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen wasserdurchlassig gestalten. D.h., dass
Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig, z.B.
mit breitfugig verlegten Pflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotter-
rasen u. a., befestigt sind, auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet werden. Hierdurch
kann zu einer geringeren Versiegelung beigetragen werden.
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4.2

4.3

4.4,

4.5

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

In Anlehnung an die umgebende Bebauung werden fir das Allgemeine Wohngebiet als zulas-
sige Bauweise Einzel- und Doppelhauser festgesetzt.

Die Baugrenzen umfassen zum einen die Bestandsbebauung und sind im Weiteren grofzligig
uber das Allgemeine Wohngebiet gelegt. Sie halten mit zumeist 3 m ausreichend Abstand zu
den angrenzenden ErschlieBungsstraBen ein. Die Grundstiicke konnen so flexibel und optimal
ausgenutzt werden.

Die Stellung baulicher Anlagen wird nicht vorgegeben, da bereits Abweichungen von den bis-
herigen Vorgaben im Gebiet bestehen und sich auch kein zwingender Gestaltungsgrund
ergibt. Die bisherigen Festsetzungen werden daher aufgegeben.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports mussen auf ihrer Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0 m zum
StraBenraum einhalten, um die Zufahrtsflache vor der Garage oder dem Carport als Stell-
platz nutzen zu konnen. Der offentliche StraBenraum wird so vor Einschrankungen durch
parkende Kfz geschutzt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In Anlehnung an die bestehende Bebauung im Umfeld wird die Zahl der Wohnungen pro
Wohngebaude im Allgemeinen Wohngebiet pro Einzelhaus auf maximal zwei Wohneinheiten,
bei Doppelhausern auf eine Wohneinheit je Haushalfte begrenzt. Dadurch soll die gewachse-
ne Struktur dieses Gebiets erhalten und fortgefuhrt werden. Negative Auswirkungen einer zu
starken Verdichtung, wie z.B. zu hohes Verkehrsaufkommen und damit verbundener erhoh-
ter Bedarf an offentlichen wie privaten Stellplatzen im Allgemeinen Wohngebiet sollen
dadurch vermieden werden.

Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.5.1 StraBenverkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes ist bereits vollstandig hergestellt und erfolgt lber die
StraBen ,,Kanalweg“ und ,Hermelingskamp®. Zusatzliche offentliche ErschlieBungsanlagen
sind nicht erforderlich. Beide StraBen sind als StichstraBen mit Wendehammer ausgebildet.
Zur Optimierung der Verkehrssituation ist die Erweiterung des Wendhammers am Herme-
lingskamp auf einen Durchmesser von 14 m vorgesehen. Dieser ermoglicht gemal der Richt-
linie fur die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) das Wenden von Miillfahrzeugen. Der von hier
in das nordlich gelegene Wohngebiet Josefschule fuhrende FuBweg bleibt bestehen.

4.5.2 Ruhender Verkehr

Die notwendigen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuwei-
sen. Der offentliche Verkehrsraum wird somit entlastet.

Stadt Emsdetten FB I/FD 61 7
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4.6

4.7

5.1

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Vermeidung des Totungsverbotes im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist der Zeitpunkt
der Geholzfallung auBerhalb der Brut- und Wochenstubenzeit zu legen. Das bedeutet, dass
Geholzfallungen durfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen durfen. Au-
Rerhalb dieses Zeitraumes durfen diese Arbeiten nur nach einer vorherigen Prifung durch
einen Fachgutachter auf Vorkommen europaischer Vogelarten und Fledermausarten (Ver-
dacht auf Sommerquartiere, Wochenstuben, etc.) und die Auslosung der Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG stattfinden. Eine Totung oder Verletzung von in den hier vorhandenen
Gebaude- bzw. Geholzstrukturen potenziell anwesenden nicht flugfahigen Jungvogeln oder
Fledermausen sowie die Zerstorung von Gelegen etc. ist dann weitgehend ausgeschlossen.

Zum Schutz der Vogel und Fledermause darf die Fallung von Baumen mit einem Brusthohen-
durchmesser > 50 cm (d.h. Stammdurchmesser in 130 cm Hohe uber dem Boden) generell
nur mit einer okologischen Baubegleitung erfolgen. Dazu ist 1 bis 2 Tage vor Fallbeginn ein
Besatz durch Fledermausen/Brutvogel von einem Sachverstandigen zu Uberprufen. Sind Fle-
dermause/Brutvogel vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen mit der Unteren Landschaftsbehorde abzustimmen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - GFL - zugunsten der An-
lieger festgesetzten Flachen sollen die ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicksbereiche
ermoglichen. Dies wird insbesondere erforderlich, da seitens des Antragstellers eine Doppel-
hausbebauung auf der frei gewordenen Flache angestrebt wird.

Die Funktion als ErschlieBungsanlage erfordert in diesem Fall ggf. die Eintragung verschiede-
ner Grunddienstbarkeiten fur Leitungs- bzw. Versorgungstrager im Grundbuch.

Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Eingriff in Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan Nr. 35 A "Kanalweg",5. Anderung im beschleunigtem Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB durchgefuhrt wird, wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4, von dem Um-
weltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen.

Die Umweltbelange nach § 1 Abs.6 und 7 BauGB sind jedoch weiterhin in der Begriindung
zum Bebauungsplan und in der Abwagung der privaten und offentlichen Belange gegen- und
untereinander zu bertlicksichtigen.

Gemal dem Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen uber die
Belange von Natur und Landschaft dahingehend zu entscheiden, dass vermeidbare Eingriffe
unterlassen und nicht vermeidbare Eingriffe durch AusgleichmaBnahmen kompensiert wer-
den.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft hat planungsrechtlich und auch tatsachlich bereits
stattgefunden. Mit der Planung wird die Nachnutzung eines vormals bebauten Grundstiicks
vorbereitet. Durch die Plananderung entstehen nur geringfligige zusatzliche Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, da fur die neue Bebauung vorhandener Baumbestand entfernt werden
muss. Die Uberbaubaren Flachen im Allgemeinen Wohngebiet verandern sich nur unwesent-
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lich. Die Flachen im Plangebiet konnten bereits heute intensiv genutzt werden. Eine Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung oder KompensationsmaBnahmen gem. § 1 a Abs. 3 Satz 6
BauGB sind nicht erforderlich.

5.2 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

5.2.1 Bodenschutz
gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Die ,,Bodenschutzklausel®“ des § 1a Abs. 2 BauGB besagt, dass mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden soll.

Planungsrechtlich und auch tatsachlich wurde der Boden im Plangebiet bereits in Anspruch
genommen. Durch optimierte Baugrenzen und ErschlieBungsplanung sowie eine den tatsach-
lichen stadtebaulichen Erfordernissen entsprechende Uberplanung wird ein Beitrag zur
Nachverdichtung und somit fir den sparsamen Umgang mit Grund und Boden geleistet. Die
Versieglung ist auf das MaB der zulassigen Obergrenzen der Baunutzungsverordnung be-
grenzt.

5.2.2  Klimaschutz
gem. § 1a Abs. 5 BauGB

In Anlehnung an das Klimaschutzkonzept proKLIMA der Stadt Emsdetten entspricht das Plan-
gebiet diesen Erfordernissen und Zielen zur CO, Einsparung.

Durch den Neubau von Gebauden entstehen den aktuellen Erfordernissen zum Klimaschutz
(EEWarmeG und EnEV) entsprechende Gebaude, die weniger Energie verbrauchen und somit
weniger CO, ausstoBen.

5.3 Artenschutz

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf artenschutzrelevante Arten vor. Im Zuge des
Entfernens von Geholzstrukturen ist auf Nester oder Hohlungen artenschutzrelevanter Arten
zu achten. Sollten dabei planungsrelevante Arten entdeckt werden, sind in Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Steinfurt entsprechende MaBnahmen vorzu-
nehmen.

5.4 Bodenfunde

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler, Kampfmittel oder Bodenkontaminationen be-
kannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodendenkmaler, Bodenverunreinigun-
gen oder Kampfmittel bemerkt werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zu-
standigen Behorden zu verstandigen

Entsprechende Hinweise wurden in die Planung aufgenommen.

5.5 Immissionsschutz

Im Plangebiet besteht keine fir die Wohnnutzung unzumutbare Immissionsvorbelastung.
Durch die Planung selber sind keine signifikanten Veranderungen der Immissionssituation zu
erwarten. Lediglich in der Bauphase ist mit typischen Baustellengerauschen zu rechnen.

Stadt Emsdetten FB I/FD 61 9
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5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

Baumschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs dieser Bebauungsplananderung befindet sich ein gewisser
Baumbestand, insbesondere zwei unter die Baumschutzsatzung fallende Eichen.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans unberiuhrt und ist zu beachten. Sie gilt auch fiir hier nicht explizit
aufgefuhrte Baume auf Privatgrundstucken.

Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse

Aufgrund der bereits bestehenden baulichen Nutzung der Flachen im Plangebiet wurde eine
Untersuchung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse nicht fiir erforderlich gehalten.
Einer Bebauung entgegenstehende Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse sind nicht be-
kannt.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass es sich bei den dargelegten Auswirkungen um keine
erheblichen Umweltauswirkungen handelt und das geplante Vorhaben keine erhebliche Be-
eintrachtigung von Umwelt, Natur und Landschaft verursacht.

Sonstige Belange

Grundstiicksbelange

Die Umsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A "Kanalweg" erfordert keine
MaBnahmen der Bodenordnung und nur geringfiigige MaBnahmen der offentlichen Erschlie-
Bung. Eingriffe in ausgeubte Nutzungen sind weder vorgesehen noch erforderlich.

Vertragliche Regelungen

Im Zuge der Aufstellung dieser Bebauungsplananderung wurde ein stadtebaulicher Vertrag
mit dem Antragsteller geschlossen, in dem sich dieser zur Ubernahme samtlicher Kosten fur
externe Gutachten, gutachterliche Stellungnahmen und fir die Bauleitplanung verpflichtet.

Die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen sind entsprechend eines noch zu schlieBenden
ErschlieBungsvertrags ebenfalls vom Vorhabentrager zu tragen.

Technische Ver- und Entsorgung

Die vorhandene Infrastruktur (Wasser, Abwasser, Erdgas, fernmeldetechnische Versorgung)
ist in der Lage, die Ver- und Entsorgung durch vorhandene und ggf. neu zu schaffende Lei-
tungen zu gewabhrleisten.

Fir das Plangebiet kann 48 m3/h Feuerloschwasser bereitgestellt werden. Sofern ein Mehr-
bedarf an Feuerloschwasser besteht, muss dies im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen werden.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Reglungen
der ,,Satzung uber die Entwasserung der Grundstlicke und Anschluss an die stadtische Abwas-
seranlage in der Stadt Emsdetten in der aktuellen Fassung (Entwasserungssatzung)“ in die
offentliche Niederschlagskanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der Behand-
lungsbedurftigkeit von Niederschlagswasser entsprechend den ,,Anforderungen an die Nie-
derschlagsentwasserung im Trennverfahren* (RdErl. D. Ministeriums fur Umwelt und Natur-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 A ,Kanalweg“, 5. Anderung

schutz, Landschaft und Verbraucherschutz - 1V9 031 001 2104 - vom 26.05.2004) zu beach-
ten.

Anfallendes Schmutzwasser wird im Freigefalle der zentralen Reinigung (Klaranlage Emsdet-
ten-Austum) zugefiihrt.

7 Flachenbilanz

Nutzung FlachengroBe Anteil
Plangebiet 6.785 m? 100 %
Allgemeines Wohngebiet 5.924 m? 87 %
offentliche Verkehrsflache 861 13%

8 Gutachten

Im Bereich des Bebauungsplanes liegen der Stadt aktuell keine Gutachten vor.

9 Kosten

Samtliche Kosten fur externe Gutachten, gutachterliche Stellungnahmen und fiir die Bauleit-
planung werden gemal eines bereits geschlossenen stadtebaulichen Vertrags vom Vorhaben-
trager getragen.

Die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen sind entsprechend eines noch zu schlieBenden
ErschlieBungsvertrags vom Vorhabentrager zu tragen.

Emsdetten, Dezember 2016

Stadt Emsdetten

Der Birgermeister

FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Im Auftrag

gez. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
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