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BEGRUNDUNG
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Sud*“,
2. Anderung und 1. Ergidnzung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung werden im Zuge der Vermarktung haufig Flachengro-
Ren nachgefragt, welche durch die vorhandene verkehrliche Anbindung nicht ausreichend erschlossen
werden kénnen. Um hier einer kleinteiligeren Vermarktung den Weg zu ebnen, soll eine zusatzliche Er-
schlieBung im Norden des Plangebiets die Vermarktung der nérdlichen Flachen vereinfachen.

Diese neue Stral’e soll zudem den nérdlich gelegenen Erweiterungsbereich des Industriegebiets Sid
erschlief3en.
Ziel und Zweck

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 C Il ,Industriegebiet Stid“ 2. Anderung und 1. Ergén-
zung soll eine weitere ErschlieBungsmdglichkeit der gewerblich und industriell nutzbaren Bauflachen
geschaffen werden.

Zudem sollen durch Erweiterung der Uberbaubaren Flachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur Betriebserweiterungen vorhandener Betriebe sowie fur die Neuansiedlung von neuen Betrieben ge-
schaffen werden.
Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 17 C lll Industriegebiet Siid“ ,2. Anderung und 1. Ergdnzung wird im Regelver-
fahren mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefiihrt.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes ein Umweltbericht erstellt, in welchen
die Aspekte des Artenschutzes sowie die Ermittlung Uber den Eingriff in Natur und Landschaft sowie
dessen Kompensation einflieBen. Der Umweltbericht ist als Teil 2 Bestandteil der Begrindung.

Stadtraumliche Lage, raumlicher Geltungsbereich

Stadtraumliche Lage

Das Plangebiet liegt im Siden von Emsdetten, zwischen der Gutenbergstralle und dem Markenweg
bzw. der Gustav-Wayss-Stral3e.

Die Entfernung des Plangebietes zur Innenstadt betragt ca. 3,5 km.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 17 C Il ,In-
dustriegebiet Sid“.

Es umfasst eine Grofie von ca. 8 ha.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Erginzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird umgrenzt.

Im Norden: durch den Markenweg mit dem Grabengewasser WL1.120,
Im Osten: durch die Gustav-Wayss-Stralle

Im Siden: durch Gutenbergstralie

Im Westen: durch das Grabengewasser WL1.120

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der folgenden Abbildung. Der Anderungs- und
Erweiterungsbereich ist in dem folgenden Ubersichtsplan als schwarz- weil3- schraffierte Flache gekenn-
zeichnet wahrend der Gesamtgeltungsbereich des Planes durch eine breite, gerissene Linie dargestellt
ist.

Abbildung 1: Raumliche Lage des Anderungs- und Erganzungsbereiches
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© Geobasisdaten: Kreis Steinfurt - Vermessungs- und Katasteramt -, ST/1/2006

Gegenwartige Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Die Flachen des Anderungsbereichs werden derzeit erst zu ca. 10 % gewerblich-industriell genutzt. Un-
gefahr die Halfte der Flache ist bereits verkauft bzw. als betriebsgebundende Reserveflache verbindlich
reserviert.

Aktuell wird der Anderungsbereich iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Auch die nérdlich des Gel-
tungsbereichs gelegenen Flachen werden aktuell landwirtschaftlich genutzt. Die sonstigen angrenzen-
den Flachen sind zum GroBteil gewerblich-industriell genutzte Betriebsflachen.

Nordlich und westlich grenzt das Grabengewasser WL 1.120 an das Plangebiet.
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Rechtlicher Planungsrahmen und Grundlagen

Regionalplan

Im fortgeschriebenen Regionalplan Munsterland, der seit dem 27. Juni 2014 rechtswirksam ist, ist der
Planbereich als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellt. Die Anderung bzw. Erweiterung
des Bebauungsplanes gilt somit als an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten stellt fir das Plangebiet ,Gewerbliche
Bauflachen“ dar. Somit entspricht der Bebauungsplan den beabsichtigten Zielen der Stadtentwicklung
und ist aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt.

Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich zum Grof3teil im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 17 C lll ,Industriegebiet Std“ bzw. direkt daran angrenzend.

Der Bebauungsplan Nr. 17 C Ill ,Industriegebiet Sud” ist seit dem 08.09.1995 rechtsverbindlich. Seit
dem 05.10.2004 ist zudem die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes rechtskraftig, mit welcher die Zu-
ordnung von Bau- und Grinflachen Uberarbeitet wurde.

Fir das Plangebiet bestehen heute im Wesentlichen folgende Festsetzungen:
- Gewerbegebiet (GE) bzw. Industriegebiet (Gl)
- GRZz0,7 bzw. 0,8
- H<15m
- abweichende Bauweise bzw. 2-geschossige Bauweise
- Unzuldssige Abstandsklassen | — IV der Abstandsliste 1990

Im nérdlichen Plangebiet setzt der bestehende Bebauungsplan das hier vorhandene Grabengewasser
WL1.120 als Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses fest. Daran anschlieRend ist eine 15 m breite Flache fir MalRnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) festgesetzt.

Der noérdliche Erweiterungsbereich im Bereich der PlanstralRe ist derzeit als AuRenbereich einzustufen.

Mit der 2. Anderung und 1. Ergénzung werden die bestehenden zeichnerischen sowie textlichen Fest-
setzungen in diesem Geltungsbereich ersetzt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Planungskonzept

Die 2. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 17 C Il ,Industriegebiet Siid“ beinhaltet
die Ausweisung einer neuen ErschlieBungsstral’e sowie eine Erweiterung der Gewerbe- und Industrie-
gebietsflachen nach Norden. Das im Anderungsbereich vorhandene Baufenster wird in nordliche Rich-
tung um ca. 24 m ausgedehnt.

Die Flache fur die Wasserwirtschaft und die festgesetzte Ausgleichsflache werden durch diese Auswei-
tung Uberplant und entfallen. Die diesen Flachen zugedachte stadtebauliche Funktion als noérdlicher
Siedlungsabschluss soll im nérdlich angrenzenden Erweiterungsgebiet des Industriegebiets aufgenom-
men werden. Die Funktion des Grabengewassers soll durch einen Niederschlagswasserkanal ersetzt
werden. Das konkrete Entwasserungskonzept wird derzeit noch erstellt und wird im Rahmen des Ge-
wasseraufhebungsverfahrens der Unteren Wasserbehdrde vorgelegt.

Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung neuer Betriebsflachen erweitert.
Die nordliche ErschlieBungsstral’e ermdglicht zudem die Vermarktung auch an kleinteiligere Betriebe
bzw. eine flexiblere Andienung gréf3erer Unternehmen.
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Art und MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden gem. § 8 BauNVO als Gewerbegebiet sowie gem. § 9 BauNVO
als Industriegebiet festgesetzt. Diese Festsetzungen werden weitgehend aus dem bestehenden Pla-
nungsrecht ubernommen und entsprechen dem Planungsziel der Schaffung von Ansiedlungsmdglich-
keiten weiterer Industrie- und Gewerbebetriebe.

Unzulassige Abstandsklassen

Gem. § 1 (4) BauNVO ist das Plangebiet bereits aktuell nach zuldssigen Betrieben und Anlagen geglie-
dert, um so den Immissionsschutz der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen schutzwiirdi-
gen Nutzungen sicherzustellen. Grundlage fir diese Gliederung war der Abstandserlass des Ministeri-
ums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW vom 21.03.1990. Im Zuge dieser Bebauungs-
plananderung wird die Rechtsgrundlage auf den aktuellen Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 aktualisiert.

Im Anderungsbereich sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I-IV unzuléssig. Die bisher
nachstgelegene Wohnnutzung einer landwirtschaftlichen Hofstelle wird aufgrund der Betriebsaufgabe
am bisherigen Standort entfallen (gemafR Kaufvertrag zum 30.06.2016). Bezugspunkt fur die Ermittlung
der Abstande ist dann die nordwestlich des Plangebietes gelegene Hofstelle mit Wohnnutzung und
Reitbetrieb in ca. 420 m Entfernung vom nordwestlichsten Plangebietsrand. Da der Schutzanspruch der
Wohnnutzung durch die Lage im Auflenbereich dem eines Mischgebiets entspricht, kdnnen gem. Punkt
2.2.2.5 des Abstandserlasses NRW bei mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten die Abstédnde der Uber-
nachsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden.

Im Plangebiet sind somit Betriebe, die einen Stoérgrad haben, der einen Abstand von mindestens 500 m
erfordert (Ausschluss der Abstandsklassen | — V), unzulassig.

Da sich auch Betriebe und Anlagen ansiedeln kdénnen, die bisher nicht in den Abstandslisten des Ab-
standserlasses NRW aufgefiihrt sind, erfolgt der Zusatz, dass auch Betriebe und Anlagen mit vergleich-
barem Emissionsverhalten der aufgefiihrten Abstandsklassen zulassig bzw. unzulassig sind.

Zulassige Ausnahmen

gem. § 31 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mit der Festsetzung von zuldssigen Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB wird die Mdglichkeit offenge-
halten, dass die kiinftig ansiedeinden Betriebe zusatzlich Vorkehrungen zum Immissionsschutz treffen
kénnen, z.B. besondere technische MaRnahmen oder Betriebseinschrankungen. In diesem Fall sind
auch Anlagen der nachstniedrigeren Abstandsklasse (hdheres Abstandserfordernis der Abstandsliste
2007) zulassig. Dieser Flexibilitdt zur Anwendung der Abstandsklasse muss in Anbetracht des schnel-
len Fortschritts der Technik hinsichtlich der Minimierung der Umweltbelastung Rechnung getragen wer-
den.

Unzulassige Nutzungen

gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

Um Immissionskonflikte auszuschlieBen und die geplanten Flachen ausschliefilich fir Industrie- und

Gewerbebetriebe vorzuhalten, werden die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO bzw. § 9 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
= Vergnugungsstatten

nicht zugelassen.
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Einzelhandelsnutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und (9) BauNVO

Um eine Dezentralisierung der Einzelhandelseinrichtungen in Emsdetten zu verhindern und die Funkti-
onsfahigkeit der Innenstadt langfristig zu sichern, wird Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenre-
levanten Sortimenten gemal den Empfehlungen des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzep-
tes der Stadt Emsdetten vom Biro Junker+Kruse (Stand: Februar 2015) im gesamten Plangebiet pla-
nungsrechtlich ausgeschlossen. Ziel dieses Ausschlusses ist der Schutz der Versorgungsfunktion der
Innenstadt als zentraler Versorgungsbereich.

Als nahversorgungs- und zentrenrelevant werden gemaR der ,Emsdettener Sortimentsliste” folgende
Sortimentsgruppen definiert:

Backwaren / Konditoreiwaren

Fleisch- und Metzgereiwaren

Getranke

Nahrungs- und Genussmittel

Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel
Freiverkaufliche Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)
(Schnitt-)Blumen

Zeitungen / Zeitschriften

Antiquitaten

Bekleidung

Bild- und Tontrager

Bicher

Campingartikel (u. a. Campingkocher, Isomatten, Schlafsacke, Zelte)
Computer und Zubehor

Elektrokleingerate

Fotoartikel

Glaswaren / Porzellan / Keramik
Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle
Haushaltswaren

Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe
Hoérgerate

Kosmetikartikel / Parfimeriewaren
Kunstgewerbe / Bilder und Bilderrahmen
Kinstlerartikel / Bastelzubehor

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Lederwaren / Taschen/ Koffer / Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor

Optik / Augenoptik

Papier, Buroartikel, Schreibwaren
Sammlerbriefmarken und miinzen
Sanitatsartikel / Orthopadiewaren

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / Sportkleingerate
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor

Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentopfe / Vasen (Indoor)
Uhren / Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehor

e \Wohndekorationsartikel
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In Verbindung mit Handwerksbetrieben oder produzierenden, weiterverarbeitenden oder konfektionie-
renden Gewerbebetrieben kénnen Einzelhandelsnutzungen mit den oben genannten zentren- und/oder
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten ausnahmsweise zugelassen werden, die dem Hauptbe-
trieb raumlich zugeordnet sind und in unmittelbarem raumlichen betrieblichen Zusammenhang mit der
handwerklichen oder produzierenden Nutzung stehen. Die Einzelhandelsnutzung muss der Hauptnut-
zung funktional, flachenmafig und umsatzmaRig deutlich untergeordnet sein. Die Grenze der Grofifla-
chigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO darf nicht Gberschritten werden.

Solche Verkaufsstellen haben in der Regel keine Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der zentralen
Versorgungsbereiche oder der dezentralen Nahversorgungsstandorte. Die Betriebe haben somit die
Méglichkeit, ihre produzierten Waren direkt an Endverbraucher zu verauf3ern.

Malf der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fir das Industriegebiet (Gl) nach § 17 BauNVO mit der zuldssigen
Obergrenze von 0,8 festgesetzt, so dass optimale wirtschaftliche Rahmenbedingungen fiir die Betriebe
geschaffen werden. Im Gewerbegebiet (GE) ist die Grundflachenzahl aufgrund der Lage in der Wasser-
schutzzone 3 b auf 0,7 begrenzt da sich eine zu hohe Versiegelung negativ auf die Grundwasserneubil-
dung auswirken wirde. Mit der hier zuldssigen GRZ bleibt eine auseichende Grundwasserneubildung
weiterhin gewahrleistet.

Mit dem Ziel einer verbesserten flichensparenden Ausnutzung der Grundsticksflachen setzt der Be-
bauungsplan im Weiteren Geschossflachenzahlen (GFZ) und Baumassenzahlen (BMZ) entsprechend
der zuldssigen Obergrenzen des § 17 BauNVO fest, um auch hier den Betrieben maoglichst viel Spiel-
raum fir eine optimale, den wirtschaftlichen Bedurfnissen angepasste Entwicklung zu bieten.

Bezlglich der zulassigen maximalen Hohen baulicher Anlagen setzt der Bebauungsplan Hochstmale
fur die Gebaudehdhen fest. Diese orientieren sich an den vorhandenen Festsetzungen.

Zur Bestimmung der zulassigen Gebaudehdhen wurden die Hohen der in der Planzeichnung eingetra-
genen Kanaldeckelhéhen herangezogen. Diese liegen im Mittel bei 45,01 m 4. NN. In Anlehnung an die
bestehenden Héhenfestsetzungen sollen die zulassigen Gebaudehéhen im Industrie- und Gewerbege-
biet bei 15 m liegen und werden dementsprechend mit 60,01 m . NN festgesetzt.

Mit den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung soll sowohl dem stadtebaulichen Erschei-
nungsbild und den bestehenden Nutzungen als auch einer mdglichst wirtschaftlichen Grundstticksnut-
zung sowie den technischen Erfordernissen moderner Gewerbebetriebe hinsichtlich Lager- und Produk-
tionsbedingungen Rechnung getragen werden. Bei Nachweis der technischen Erforderlichkeit héherer
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann eine
Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhdhen ausnahmsweise zugelassen werden.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine weitere geringfligige Uberschreitung der GRZ méglich. Aufgrund der
Lage in einem Wasserschutzgebiet wird jedoch gemafs § 17 Abs. 2 BauNO festgesetzt, dass bei einer
Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO MaRnahmen getroffen werden sol-
len, welche die Grundwasserneubildungsfunktion nicht beeintrachtigen. Als Beispiel wird die Verwen-
dung von Rasengittersteinen aufgefuhrt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise

Um die vorgesehene Erweiterung der Bauflachen fiir die bestehenden Betriebe funktional nutzbar zu
machen, sind Uberschreitungen der Gebaudelangen von 50 m zuléssig. Dies kann fiir den Bau von Be-
triebshallen und sonstigen Produktionsstatten erforderlich werden. Hierfur wird im Geltungsbereich eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Die fur Industrie- und Gewerbebetriebe notwendige Flexibilitat hin-
sichtlich der Gestaltung baulicher Anlagen bleibt somit gewahrleistet.

Die fiir eine offene Bebauung erforderlichen Grenzabstiande gem. BauO NRW sind einzuhalten.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die berbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Ziel dieses Bebauungsplanverfahrens
ist unter anderem die Erweiterung der vorhandenen Baugrenzen in nérdliche Richtung. Durch diese Er-
weiterung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
erweiterte Betriebsflachen neuer Gewerbe- und Industriebetriebe geschaffen. Die Abstdande der Bau-
grenzen zu den angrenzenden ErschlieRungs- bzw. Wasserwirtschaftsflichen sind so gewahlt, dass
auch bei vollstadndiger Ausnutzung der Baugrenzen durch Betriebsgebaude eine Betriebsumfahrt mog-
lich ist.

Durch die mit Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen wird groRtmdgliche Flexibilitat hinsicht-
lich der Grundstlicksausnutzung ermoglicht. Die Baugrenzen halten zu den Fahrbahnen der 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen einen Mindestabstand von 10 m ein. Probleme mit Park- und Rangierverkehr sol-
len somit vermieden werden.

AuBerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen werden Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen, die nach BauNVO NRW in den Abstandsflachen zulassig sind, nicht zugelassen. So bleibt
auch bei maximaler Ausnutzung der Baugrenzen ausreichend Platz fir beispielsweise Rangiervorgange
oder auch fir BegriinungsmafRnahmen entlang der Grundstlcksgrenzen. Ausgenommen hiervon sind
die Anlagen nach § 14 BauNVO, welche aus energietechnischen bedingten Grinden auch auRerhalb
der Baugrenzen zulassig sind. Darunter fallen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanalagen, fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie Anlagen fir erneuerbare Energien. Somit soll insbesondere energieoptimierten,
innovativen Losungen der Ver- und Entsorgung Raum gegeben werden.

Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Das Plangebiet ist iber die GutenbergstraBe und die Gustav-Wayss-Stralle bereits erschlossen. Um
die nordlichen Bauflachen des Plangebiets auch fir kleinflachige Gewerbe- und Industriebetriebe nutz-
bar zu machen, soll eine weitere ErschlieBungsmoglichkeit (Anni-Albers-Strale) geschaffen werden.
Diese ErschlieBung wird zudem Bestandteil der HaupterschlieRung des noch im Planverfahren befindli-
chen nérdlichen Erweiterungsbereichs des Industriegebiets Sud.

Die neue ErschlieBungsstralle (Anni-Albers-Strafe) wird mit einer Breite von 9,50 m als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Nach Baufertigstellung wird sie die Gustav-Wayss-StralRe im Osten
mit der Gutenbergstralle im Westen verbinden. Die gesamte Baulange betragt ca. 570 m.

Der Ausbau der StralBe ist mit einer Gesamtbreite von 9,50 m vorgesehen. Davon entfallen 6,50 m auf
die Fahrbahn, 2,50 m auf einen einseitig verlaufenden Geh- und Radweg und 0,50 m auf das erforderli-
che Schrammbord. Auf einen Mehrzweckstreifen soll in diesem ErschlieBungsbereich verzichtet wer-
den. Der Geh- und Radweg soll die Freizeitverkehre des Markenwegs aufnehmen, so dass der Mar-
kenweg in seiner Funktion als Freizeitachse erhalten wird. Die geplante Breite der ErschlieBungsanla-
gen erlaubt den im Gebiet zu erwartenden Begegnungsfall zweier Lkw. Wendeanlagen werden nicht er-
forderlich, da die ErschlieRung an bestehende Strallen anknupft. Im Zuge der Strallenentwurfsplanung
kénnen sich beziiglich der Ausbaudetails noch Anderungen ergeben.

Ruhender Verkehr
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der ruhende Verkehr ist grundsatzlich auf den Betriebsgrundstiicken unterzubringen. Entlang der kinf-
tigen Anni-Albers-Stral3e sind in diesem Bereich nach derzeitigem Stand der Planung keine Stellplatze
vorgesehen.
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offentliche Griinflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zum Schutz der entlang des Markenwegs bestehenden und zu erhaltenden Baume setzt der Bebau-
ungsplan eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin fest. Die Flache verbleibt
somit in 6ffentlicher Hand. Mit dieser Festsetzung sollen die Bdume bzw. Baumzwischenrdume vor Be-
festigungen und Versiegelungen fiir Stellplatz- oder Lagerflachen geschiitzt werden. Zudem tragt diese
Grinflache zur gestalterischen Aufwertung des angrenzenden Stral’enraums bei.

Da die Lage kunftig erforderlicher Betriebszufahrten zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung noch
nicht bekannt ist und diese nicht festgelegt werden kdnnen, werden diese Uber eine Ausnahmeregelung
gem. § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen, sofern die betrieblichen Ablaufe diese erfordern.

Flache fiir die Wasserwirtschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Am westlichen und nérdlichen Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes verlauft das Gewas-
ser Nr. 1.220 des Unterhaltungsverbandes ,Emsdettener Mihlenbach / Nordwalder Aa“.

Dieses Gewasser, das nicht ganzjahrig Wasser fuhrt, verlauft als Graben zunachst nach Norden, knickt
am Markenweg rechtwinklig nach Osten ab und miindet ins Gewasser Nr. 1.100, welches im Weiteren
nach Norden in den Muhlenbach flieRt. Durch den Bebauungsplan wird der parallel zum Markenweg
verlaufende Teil des Wasserlaufs tGberplant. In Abstimmung mit der Unteren Wasserschutzbehérde des
Kreises Steinfurt wird ein Gewasseraufhebungsverfahren durchgefiihrt werden. Das Niederschlagswas-
ser soll nach derzeitigen Planen nach der Gewasseraufhebung iber einen Kanal tber ein Regenklar- in
ein Regenrickhaltebecken und von da dber ein offenes System dem Muihlenbach zugeleitet werden. In
Vorabgesprachen wurde die grundsatzliche Machbarkeit bereits bestatigt. Das fiir die Genehmigung er-
forderliche Entwasserungskonzept wird aktuell noch erstellt.

Die Aufhebung des Gewassers wird erst erfolgen, wenn die Vorflut Gber einen neuen Regenwasserka-
nal sichergestellt ist.

Die Gewasserflachen am westlichen Gebietsrand sollen erhalten bleiben und werden planungsrechtlich
gesichert. Zum Schutz des Gewassers werden Uferstreifen als Flache fir die Wasserwirtschaft festge-
setzt. Der gesamte gekennzeichnete Bereich weist eine durchschnittliche Lange von ca.220 m auf und
ist von baulichen Anlagen freizuhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz der Végel und Fledermause gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind verschiedene Auflagen be-
zuglich der Geholzentfernung zu beachten. So ist der Zeitpunkt potenzieller Geholzfallungen nur von
Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig. Aullerhalb dieses Zeitraumes kann die Fallzeitenbeschran-
kung nur nach einer vorherigen Priifung (maximal 10 Tage vor Fallung) durch einen Fachgutachter auf-
gehoben werden. Baume mit Quartierpotenzial (z. B. Hohlen, Totholz) und einem Durchmesser von
> 30 cm in diesen Bereichen sind auch innerhalb des o0.g. Zeitraums vor der Fallung auf das Vorkom-
men von Fledermausen zu untersuchen. Sind bei den Kontrollen Fledermause oder europaische Vogel-
arten vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren
Landschaftsbehérde abzustimmen. Eine Tétung oder Verletzung von hier potenziell anwesenden nicht
flugféhigen Jungvogeln oder Fledermdusen sowie die Zerstérung von Gelegen etc. ist dann weitgehend
ausgeschlossen.

Des Weiteren erfolgen Auflagen bzgl. der AulRenbeleuchtung (nur Leuchtmittel mit einem maximalen
UV-Licht-Anteil von 0,02% zulassig; keine Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande). Damit sol-
len Konflikte mit im Plangebiet potenziell vorkommenden Fledermausarten vermieden werden. Mit den
Beleuchtungsauflagen soll eine Abwanderung von Insekten (Nahrungsgrundlage) von bisherigen Flug-
routen zu den Lichtquellen verhindert werden, welche eine Verschlechterung des Nahrungsgebietes zur
Folge hatte.
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Aullerdem wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Nahe alteren Baum- und Waldbesténden, Ge-
baudefassaden aus transparentem oder stark spiegelndem Glas mdglichst zu vermeiden oder diese mit
Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag wie z.B. geriffeltes, geripptes oder mattiertes oder sonstiges
reflexionsarmes Glas, Unterteilung gro3flachiger Glasfronten etc. auszustatten.

Anpflanzungen und Bindungen zum Erhalt von Baumen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die entlang des Markenwegs stehenden Baume sind ein pragender Landschaftsbestandteil und pragen
den Charakter des Markenwegs als Freizeitachse. Sie sind dauerhaft zu erhalten und vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen. Bei Abgang mussen sie gleichartig ersetzt werden. Die Baume be-
grenzen den Geh- und Radweg der Haupterschlielung und werden mit einer 5 m breiten Verkehrsgrin-
flache vor einer Beschadigung durch Stellplatznutzung u.d. geschitzt. Sollten aufgrund erforderlicher
Zufahrten von der Planstral’e auf die Gewerbegebietsflachen oder sonstiger betrieblicher Erfordernisse
Baume entfernt werden mussen, ist dies ausnahmsweise mdglich, wenn die entfernten Bdume an ande-
rer geeigneter Stelle ersetzt werden. Die linienhafte Baumstruktur entlang der Planstrale muss insge-
samt gewahrt bleiben.

Um auf den kinftigen Gewerbe- bzw. Industriegrundstiicken ein Mindestmalf} an Durchgriinung zu er-
reichen sowie den versiegelten Bereich innerhalb des Plangebiets zu verringern, wird festgesetzt, dass
bei der Errichtung von Stellplatzen je 6 Stellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaum in direk-
tem raumlichen Zusammenhang in einer unbefestigten Baumscheibe (mind. 4 m?) zu pflanzen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen ist. Eine AUSWAHLLISTE HEIMISCHER
GEHOLZE kann dem ANHANG des Umweltberichts entnommen werden.

Auf darUiber hinaus gehende Festsetzungen zu Anpflanzungen auf Privatgrundstiicken wird zugunsten
einer optimalen gewerblich/industriellen Nutzbarkeit der Grundstiicke verzichtet. Eine Begriinung der
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen wird aber aus 6kologischer und gestalterischer Sicht sehr be-
gruit.

Niederschlagswasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 4 Nr. 1a BauGB

Das auf den Grundstliicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen der
»Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die stadtische Abwasseranla-
ge in der Stadt Emsdetten vom 05. Marz 2014 (Entwasserungssatzung)” in die offentliche Nieder-
schlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der Behandlungsbedirftigkeit von
Niederschlagswasser entsprechend den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trenn-
verfahren® (RdAErl. D. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
—1V-9 031 001 2104 — vom 26.05.2004) zu beachten. Diese Festsetzung ist erforderlich, um schadliche
Umwelteinwirkungen durch belastete Niederschlagswasser zu vermeiden und den Sauerstoffeintrag bei
der Niederschlagsentwasserung zu minimieren.

Zuordnung der Eingriffe in Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die durch die Planung bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft verursachen einen Kompensations-
bedarf von 14.281 WE. Ein Ausgleich dieser Eingriffe innerhalb des Plangebiets widerspricht der stad-
tebaulichen Zielsetzung dieses Bebauungsplans und ist deshalb nicht vorgesehen.

Das Kompensationsdefizit wird darum dem Okokonto des Kompensationskatasters der Stadt Emsdet-
ten zugeordnet. Das Okokonto weist aktuell einen Kompensationsiiberschuss von 3.400 Werteinheiten
auf (Stand: 07/2015), so dass die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht vollstandig aus dem Okokonto gedeckt werden kénnen.
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Uberblick der Eingriffs- und Ausgleichsregelung des Bebauungsplanes Nr. 17 C I
"Industriegebiet Siid", 2. Anderung und 1. Erginzung

Ausgleichspotenzial nach Kompensationskataster der L
Stadt Emsdetten (Stand 07/2015) 3.400 Werteinheiten
Kompensationsbedarf nach Umweltbericht 14.281 Werteinheiten

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 10.881 Werteinheiten. Da der Stadt Emsdetten zurzeit keine
eigenen zur Kompensation geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, soll der Ausgleich in Abstim-
mung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt (ber die Ausgleichs-
/Ersatzmalnahmen der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt erfolgen.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen)

Da auf den planungsrechtlich als Industriegebiet festgesetzten Ackerflachen (Gemarkung Emsdetten,
Flur 7, Flurstiick 268) ein Kiebtitzrutpaar kartiert wurde, und dieser bei Realisierung der Planung verlo-
ren geht wird eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme gem. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich.
Als Ersatzbiotop soll auf einer Kompensationsflache im Naturschutzgebiet Emsdettener Venn (Gemar-
kung Mesum, Flur 18, Flurstiick 20) eine ca. 1.500 m? gro3en Blanke angelegt werden.

Aktuell hat diese Flache aufgrund der zahlreichen und starken Regenereignisse des letzten Jahres eine
extrem Uberstauende Nasse, so dass sie in Teilbereichen bereits zum heutigen Zeitpunkt faktisch die
Funktion einer Blanke aufweist. Um diesen feuchten Zustand dauerhaft zu erhalten, ist das Anlegen der
Blanke erforderlich. Die Anlage der Blanke soll in Kooperation mit dem Kreis Steinfurt unter Einhaltung
der naturschutzfachlichen Belange nach der Brutzeit im Sommer 2015 (ab Juli) vorgenommen werden.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW
gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Fur die Gestaltung baulicher Anlagen werden durch die bauordnungsrechtlichen Vorschriften Ein-
schrankungen vorgenommen, um einen positiven Einfluss auf die kiinftige Gestaltung des Baugebietes
zu nehmen.

Werbeanlagen

Die Regelung der Zuldssigkeit von Werbeanlagen zielt darauf ab, ein geordnetes harmonisches Er-
scheinungsbild im kinftigen Gewerbegebiet zu erzielen und somit eine stadtebaulich geordnete Situati-
on zu erhalten. Der Ausschluss von Fremdwerbung gehdrt zur stadtebaulichen Gesamtkonzeption des
Industriegebiets Sid, da hier die lokal ansassigen Industrie- und Gewerbebetriebe die Identitat des Ge-
biets pragen sollen.

Fassaden

Da die festgesetzte abweichende Bauweise auch Gebaudelangen iber 50 m zuldsst, sind AulRenfassa-
den von Hallenbauten mindestens alle 30 m vertikal zu gliedern. Dadurch soll die massive Wirkung
solch grofRer Baukdrper abgemildert und eine bessere Einbindung in das stadtebauliche Umfeld erreicht
werden.
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Einfriedung

Lagerflachen und Standplatze fiir Abfallgefalie sollen gegeniber Einblicken vom 6ffentlichen Raum mit
einheimischen Geholzen der Einsicht von aufl’en entzogen werden, um eine attraktiven Gesamteindruck
im Gebiet zu erhalten.

Hecken missen mit ihren Stammen einen Abstand von mindestens 0,50 m von einer offentlichen Ver-
kehrsflache einhalten, um spatere wachstumsbedingte Beschadigungen der Erschlielungsanlagen zu
vermeiden.

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz
gem. § 1a BauGB

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden die gem. § 1 a BauGB zu beachtenden Vorschriften
zum Umweltschutz angewendet.

Notwendigkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Méglichkeiten zur baulichen Nutzung der vormali-
gen Ackerflachen erweitert. Die Planung wird erforderlich, da sich wiederholt ein Bedarf an einer nérdli-
chen ErschlieBung ansiedlungswilliger Betriebe zeigte. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fla-
chen flr eine neue ErschlieBungsstrale ist an dieser Stelle geboten, da mit der Stralle das Gesamter-
schlieBungssystem des Industriegebiets Sud sinnvoll erganzt und mit einer RingerschlieRung optimiert
werden kann.

Ein Grofteil der landwirtschaftlichen Flachen ist in dem Geltungsbereich bereits planungsrechtlich als
Gewerbe- bzw. Industriegebiet festgesetzt. Die Erweiterung der Bauflachen erfolgt in einem Bereich, in
dem die landwirtschaftlichen Flachen bereits als Flache fir die Wasserwirtschaft bzw. als Ausgleichfla-
che festgesetzt sind.

Diese Optimierung der Flachenausnutzung innerhalb des bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete
bedeutet eine geringere Flacheninanspruchnahme in au3en liegenden landwirtschaftlichen Kernflachen.

Eine Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes und die Erganzung einer ErschlieBungsstralle an
dieser Stelle stellen einen wichtigen Baustein zum Fortbestand und zur Weiterentwicklung des Indust-
riegebiets Sud dar.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache ist in diesem Fall unvermeidbar.

Eingriffsregelung
gem. § 1a Abs. 3 BauGB

Gemal § 1a Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen tber die Belange von Natur und
Landschaft dahingehend zu entscheiden, dass vermeidbare Eingriffe unterlassen und nicht vermeidbare
Eingriffe durch AusgleichmalRnahmen kompensiert werden.

Mit diesem Bebauungsplanverfahren werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Erweite-
rung der Bauflachen wird zu einer hoheren Versiegelung der Flachen flhren. Diese wie auch die ange-
strebte Gewasseraufhebung werden zu einer Veranderung des Lebensraumes von Tieren und Pflanzen
fuhren.

Die durch diese Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft erfordern einen Aus-
gleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts. Dieser kann nicht im Plangebiet durchgefihrt werden. Das Kompensationsdefizit von 14.281 Wer-
teinheiten wird dem Okokonto des stadtischen Kompensationskataster zugeordnet.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht detailliert dargestellt, welcher als Teil 2 Be-
standteil dieser Begrindung ist.

Die Ermittlung des Eingriffes erfolgt auf der Grundlage des Osnabriicker Kompensationsmodells. Dabei
werden sowohl der Zustand vor dem Eingriff als auch der Zustand nach Umsetzung des Bebauungs-
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planes berechnet. Die Bewertung erfolgt nach Vergabe von Wertfaktoren fiir einzelne Biotoptypen bzw.
fur die zukunftige Nutzung. Dieser Faktor wird mit der FlachengréRe multipliziert (Eingriffsflachengro-
Re x Wertfaktor = Eingriffsflachenwert als Werteinheit (WE)).

Erfordernisse des Klimaschutzes
gem. § 1a Abs. 5 BauGB

Durch die Neubebauung der Grundstiicke entstehen Gebaude, die den aktuellen Erfordernissen zum
Klimaschutz (EEWarmeG und EnEV) entsprechen, da beim Neubau Aspekte von energieoptimierter Ar-
chitektur und von baulichem Warmeschutz beachtet werden missen. Durch die unbestimmte Ausrich-
tung der geplanten Geb&ude wird aktive und passive Solarausnutzung ermoglicht.

Mit dem Bau der Planstralle und der damit verbundenen Geh- und Radwegefihrung in Fortfihrung des
Markenweges wird das Wegenetz fir den nicht motorisierten Verkehr erhalten und baulich verbessert.

Der Erhalt der Schatten spendende Strallenbdume sowie die Vorgabe, pro angefangener sechs PKW —
Stellplatze einen standortgeeigneten Laubbaum zu pflanzen, tragt durch die Sauerstoffproduktion der
Baume und den Abbau von Hitzestress zu einem gunstigerem Lokalklima bei.

Sonstige Belange

Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist Uber die Gutenbergstralle bereits vollstandig an die technische Infrastruktur ange-
schlossen.

Im Bereich des heutigen Markenwegs (kiinftig Anni-Albers-Strafl3e) und der Gustav-Wayss-Stralte ver-
laufen Wasser-, Gas- und Stromleitungen, welche fiir die Versorgung des Industriegebiets genutzt wer-
den koénnen. Die vorgesehene Ringerschlieffung erleichtert den Anschluss an die bestehende Infra-
struktur.

Die im Bereich der ErschlieBung bereits vorhandenen Versorgungsleitungen der Stadtwerke Emsdetten
GmbH werden bei der weiteren Stralenplanung bertcksichtigt. Die Lage der ErschlieBung wurde so
gewahlt, dass diese Leitungen im Bereich des zu pflasternden Geh- und Radwegs, nicht jedoch unter
der zu asphaltierenden Fahrbahn liegen. So ist gewahrleistet, dass die Leitungen fir Anschlisse, Un-
terhaltung etc. leicht erreichbar sind.

Die im Markenweg befindliche Gasfernleitung der Thyssengas GmbH inkl. Schutzstreifen ist im Plan
inkl. der erforderlichen Schutzstreifen nachrichtlich Gbernommen. Erd- und Bauarbeiten in Leitungsna-
he, auch auerhalb des Schutzstreifens, sind unbedingt mit der Thyssengas GmbH abzustimmen (vgl.
Kap. 7.5).

Die Entwasserung des bestehenden Industriegebiets erfolgt im Trennsystem. Das Oberflachenwasser
wird, zum Teil Uber ein offenes Grabensystem und einem Kanal, dem Muihlenbach zugeleitet. Im Be-
reich der geplanten Gewasseraufhebung soll die Entwasserung nach derzeitigem Planungsstand Uber
einen Kanal in ein Regenriickhaltebecken erfolgen und von da Uber ein offenes System dem Muhlen-
bach zugeleitet werden. In Vorabgesprachen wurde die grundsatzliche Machbarkeit bereits bestatigt.
Details dazu werden im Rahmen der Entwasserungsplanung weiter ausgearbeitet und in einem Gewas-
seraufhebungsverfahren mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmt.

Fur eine Versickerung des Niederschlagswassers sind die Flachen aufgrund der anstehenden Boden-
verhaltnisse nicht geeignet.

Im sidlichen Bereich der Anni-Albers-Stralie befindet sich eine Grundwassermessstelle der Stadtwerke
Emsdetten GmbH. Diese ist zu erhalten und im Plan entsprechend gekennzeichnet.

Stadt Emsdetten FB I/FD 61



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Ergidnzung

Wassergefahrdende Anlagen

Aufgrund der Lage der gewerblichen Bauflachen innerhalb der Wasserschutzzone 3 b sind im Gewer-
begebiet wassergefahrdende Anlagen nicht bzw. nur eingeschrankt zulassig. Die Zulassigkeit von Anla-
gen richtet sich nach den Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung "Grevener Damm".

Kampfmittel

Luftbildauswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ergaben, dass in Teilen des Plangebiets ei-
ne Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann.

Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist die ortliche Ordnungsbehoérde zu kontaktieren, welche eine
Bearbeitung des Blindgangerverdachtspunktes und im Bereich der Bombardierung eine Sondierung der
zu bebauenden Flachen und Baugruben beim Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beantragen hat. Die
Anlage 1 TVV (Technische Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-
Westfalen) ist im Bereich der Bombardierung anzuwenden.

Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auflergewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Abfall

Die Entsorgung der anfallenden Abfélle auf den o6ffentlichen Flachen wird durch die Stadt Emsdetten
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben bzw. der glltigen Satzung zur Abfallentsorgung betrieben
und sicher gestellt.

Gasfernleitung

Aus Sicherheitsgriinden muss vor Beginn von Baumaflnahmen in Leitungsnahe — auch auf3erhalb des
Schutzstreifens —die Thyssengas GmbH, Integrity Management und Dokumentation Netzdokumentation
und Netzauskunft, Kampstrale 49, 44137 Dortmund, Tel.: 0231 91291-2277, E-Mail: leitungsaus-
kunft@thyssengas.com, benachrichtigt werden.

Das Merkblatt zur Bericksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der Aufstellung von FIa-
chennutzungs- und Bebauungsplanen und die allgemeinen Schutzanweisung fir Gasfernleitungen der
Thyssengas GmbH sind zu berlcksichtigen.

Loschwasserversorgung

Das Loschwasser wird von der Stadtwerke Emsdetten GmbH bereitgestellt. Es kénnen maximal
192 m*h Feuerldschwasser aus den Trinkwasserversorgungsleitungen zur Verfiigung gestellt werden.
Sofern ein Mehrbedarf an Feuerldschwasser besteht, muss dies im Einzelfall nachgewiesen werden.
Die Ldschwasserversorgung von Gebduden mit erhdhten Brandrisiken, Brandabschnittsgrofien nach
BauO NRW oder erhéhten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung der Brand-
schutzdienststelle abzustimmen.

Grundstuicksbelange

Die Flachen des Plangebiets befinden sich bereits vollstandig im Besitz der Stadt Emsdetten. Ein Um-
legungsverfahren wird somit nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.

Gutachten

Fir den Bereich bzw. Teilbereiche dieses Bebauungsplanverfahrens liegen derzeit folgende aktuelle
Gutachten vor:

- Artenschutznachtrag zum Bebauungsplan Nr. 17 C Ill, 2. Anderung und 1. Ergéanzung des Bi-
ros Bioconsult vom 21.04.2015

- Landschaftsokologisches Gutachten und Artenschutzpriifung zum B-Plan Nr. 17 C V "Industrie-
gebiet Std" des Biros Bioconsult vom August 2014
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Erginzung

7.9

7.10

Landschaftsdkologisches Gutachten und Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan
Nr. 17 C Il "Industriegebiet Siid" und zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 17 C Ill ,Industriegebiet
Sud“ des Buros Bioconsult vom Juli 2010

Verkehrsgutachten fur den Bereich des Bebauungsplans 17 C Il ,Industriegebiet Std / Gustav-
Wayss-Stralle” in Emsdetten des Planungsburos Hahm aus Februar 2012

Geruchsimmissionsprognose Nr. 04 0651 11 ,Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche
Tierhaltungsanlagen auf die Flachen der Bebauungsplane Nr. 17 C Il und 17 C V in 48282
Emsdetten® vom Biro UPPENKAMP*PARTNER vom 29.11.2011

Geotechnischer Bericht 160603-EMS-Siid-Hydrogeologische Untersuchungen im ,Industriege-
biet Sid 17 C llI* in Emsdetten-Prifung der Versickerungsmaoglichkeit von Niederschlagswasser
der Geotechnischen Gesellschaft conTerra® mbH vom Juli 2003

Geotechnischer Bericht 071113-EMS-17 C V - Hydrogeologische Untersuchungen -Prifung der
Versickerungsmdglichkeit von Niederschlagswasser — Bodenuntersuchungen der Geotechni-
schen Gesellschaft conTerra® mbH vom Februar 2014

Kosten

Die Kosten des Verfahrens tragt die Stadt Emsdetten. Die 2. Anderung und 1. Ergéanzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 C Ill wird von der Stadtverwaltung mit eigenem Personal vorgenommen.

Fir dieses Bebauungsplanverfahren waren verschiedene Fachgutachten bzw. ggf. Aktualisierungen
vorhandener Untersuchungen erforderlich. Kosten dafiir sind im Etatentwurf 2015 bertcksichtigt.

Die Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und Entwasserungsanlagen sowie die Pflege
und Unterhaltung der Flachen werden von den zustandigen Fachdiensten wie Ublich vor Umsetzung der
MaRnahmen ermittelt und dann den zustandigen Gremien zur Entscheidung vorgelegt. Gleiches gilt fur
die Gewasseraufhebung.

Stadtebauliche Daten

Die Bebauungsplananderung weist folgende Flachenbilanz auf:

Flache| Anteil| Heutiges Planungsrecht Anteil

Se"“"gs‘b.e’ei"h der Anderung 79.644 m2| 100 % 72.376 m? 100 %
zw. Erweiterung

GE-Flachen 24333 m? 31 % 21.801 m? 30 %
Gl-Flachen 44141 m? 55% 38.339 m? 53 %
StraBenverkehrsflache 5.586 m? 7% - 0%
f;ﬂ::g;';fgﬁ (Ver- 2816 m2| 4% 6481 m2 9%
Flache fiir die Wasserwirtschaft 2.768 m? 3% 5.755 m? 8 %

Emsdetten, Dezember 2015

Stadt Emsdetten

Der Blrgermeister

FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Im Auftrag

gez. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Ergidnzung

Teil Il - Umweltbericht

(gem. § 2a BauGB)

UMWELTBERICHT

Bebauungsplan Nr. 17 C lll
”Industriegebiet Stiid” 2. Anderung und 1. Erganzung

bearbeitet durch:

Stadt Emsdetten
Der Burgermeister
Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt

Am Markt 1

48270 Emsdetten

Tel.: 02572 -922 -0

Fax: 02572 - 922 - 599
E-Mail: stadt@emsdetten.de
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Erginzung

Einleitung

Dieser Umweltbericht ist Bestandteil der stadtebaulichen Begriindung zum Inhalt und den allgemeinen
Auswirkungen des Bebauungsplanes. Inhaltliche Uberschneidungen und Wiederholungen lassen sich
dabei, methodisch vorgegeben, nicht ganz vermeiden.

Mit der geplanten Anderung und Ergénzung des Industrie- und Gewerbegebietes lassen sich Eingriffe in
Natur und Landschaft nicht vermeiden. Gemaf § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist fiir die Belange des Um-
weltschutzes ein Umweltbericht zu erstellen, in welchem die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Planung zu ermitteln, zu beschreiben und bewerten sind. Die Aspekte des Artenschutzes
sowie die Ermittlung Gber den Eingriff in Natur und Landschaft sowie dessen Kompensation sollen darin
einflielen.

Gemal dem Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen Uber die Belange
von Natur und Landschaft dahingehend zu entscheiden, dass vermeidbare Eingriffe unterlassen und
nicht vermeidbare Eingriffe durch AusgleichmalRnahmen kompensiert werden.

Die ,Bodenschutzklausel“ des § 1a BauGB besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll.

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung und —erganzung ist zum Grofteil planungsrecht-
lich bereits als Industrie- und Gewerbegebiet Giberplant. Durch die Ausdehnung der Geltungsbereichs-
grenze und der Baugrenzen nach Norden sowie der damit einhergehenden Uberplanung einer Flache
fur die Wasserwirtschaft und einer 6ffentlichen Griinflache werden dennoch neue Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist davon aus-
zugehen, dass ein die neu uUberplanten Flachen im Plangebiet nur von geringer 6kologischer Bedeutung
fur Pflanzen und Tiere sind.

Durch die Ausweitung bereits vorhandener industrieller und gewerblicher Bauflachen werden Ansied-
lungs- und Erweiterungsmadglichkeiten im schon bestehenden Industriegebiet Sid geschaffen, welche
effizient erschlossen werden. Die Festsetzungen bieten groRtmagliche Flexibilitat hinsichtlich einer ef-
fektiven Grundsticksnutzung. Somit wird trotz Fldchenneuinanspruchnahme ein Beitrag fur den spar-
samen Umgang mit Grund und Boden geleistet, da die Inanspruchnahme wertvollerer Freiflachen an
anderer Stelle verringert wird.

Inhalt und Ziele der Planung — Kurzdarstellung

Die Stadt Emsdetten beabsichtigt die Weiterentwicklung des Industriegebiets Sid. Damit einher gehen
zum einen der Bau einer weiteren ErschlieRungsmadglichkeit zur Erschlielung bestehender und neuer
Industrie- und Gewerbegebietsflachen sowie die Ausweitung schon existierender industrieller und ge-
werblicher Bauflachen.

Mit dieser Bebauungsplananderung und —erganzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur Betriebserweiterungen vorhandener Betriebe sowie fir die Neuansiedlung von neuen Betrieben ge-
schaffen. Dazu werden bestehende landwirtschaftliche Flachen, ein Markenweg, ein Grabengewasser
sowie eine planungsrechtlich festgesetzte, jedoch nicht realisierte Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft tiberplant.

Umfang des Vorhabens und der Bedarf an Grund und Boden

In dem Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von 79.644 m? werden die folgenden Festsetzungen
getroffen:

Industriegebiet (Gl) 44.141 m? 55 %
Gewerbegebiet (GE) 24.333 m? 31 %
Verkehrsgriinflache mit Baumen 2.816 m? 4%
Flache flr die Wasserwirtschaft 2.768 m? 3%
StraRenverkehrsflache 5.586 m? 7%
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Ergidnzung

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze
Schutzgut Quelle Zielaussagen
Mensch TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor

BImSchG + VO schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie
deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung flr gesunde Lebensverhaltnisse fiir
die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz not-
wendig, dessen Verringerung insbesondere am Entste-
hungsort, aber auch durch stadtebauliche Malnahmen in
Form von Larmvorsorge und
-minderung bewirkt werden soll.

Tiere und Bundesnaturschutzgesetz/ Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wer-

Pflanzen

Landschaftsgesetz NRW

Baugesetzbuch

Landschaftsplan

tes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushal-
tes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebens-
statten und Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksich-
tigen.

siehe unten

siehe unten

Boden

Bodenschutzgesetz

Ziele des BodSchG sind

der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tier und
Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte, Standorte flr
Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und o&ffentliche Nutzungen,

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverande-
rungen, Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen,

die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverande-
rungen und Altlasten.
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Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
haltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und
deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und
zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser
vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohl der Aligemeinheit.

Luft / Luftquali-
tat

Bundesimmissionsschutzgesetz

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur-
und Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigung durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen
Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fiur die gesamte Umwelt.

Klima

Landschaftsgesetz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft zur Sicherung der Leistungsféahigkeit des Natur-
haushaltes (und damit auch klimatischen Verhaltnisse)
als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fur
die seine Erholung.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz NRW
Landschaftsplan

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung
der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in der Verantwor-
tung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft

Kultur- und
Sachgliter

Baugesetzbuch

Denkmalschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Kulturgiiter und Sonstige Sachgu-
ter zu bericksichtigen.

Bau- und Bodendenkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen,
sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen.
Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren
zuganglich gemacht werden.
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Fachplanungen

Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil von Naturschutz-, Vogelschutz-, FFH-Gebieten oder
sonstigen Schutzgebieten von Natur und Landschaft. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Natur-
schutzgebiet ,Emsaue” in einer Entfernung von etwa drei Kilometern norddstlich des Untersuchungs-
raumes.

Der ostliche Teilbereich des Plangebiets befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Ill b der Was-
serschutzgebietsverordnung ,Grevener Damm?®. Sonstige besondere Fachplanungen liegen fur den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanverfahrens nicht vor.
Innerhalb des Plangebiets verlauft zudem das Grabengewasser Nr. 1.120. Das Gewasser wird vom Un-
terhaltungsverband Miihlenbach/ Nordwalder Aa betreut.

Regionalplan

Im fortgeschriebenen Regionalplan Minsterland, der seit dem 27. Juni 2014 rechtswirksam ist, ist der
Planbereich als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellt. Die Anderung bzw. Erweiterung
des Bebauungsplanes gilt somit als an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Landschaftsplan
Das Plangebiet fallt nicht in den Geltungsbereich eines rechtsgiiltigen Landschaftsplans.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten stellt fir das Plangebiet ,Gewerbliche
Bauflachen® dar. Somit entspricht der Bebauungsplan den beabsichtigten Zielen der Stadtentwicklung
und ist aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt.

Geografische Einordnung

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Haupteinheit Ostmunsterland, GrofRlandschaft
Westfalische Bucht. Landschaftsraumlich liegt das Plangebiet gerade im Ubergang zwischen den Dii-
nen-, Flugsand- und Eschbereiche zwischen Rheine und Greven bzw. Ladbergen (im ndrdlichen Teil)
und den Niederungsbereichen westlich des Emstals (im sidlichen Teil).

Umweltbezogene Ausgangssituation

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden fir die aktuelle planungsrechtliche
Situation beurteilt. Dabei wird sich die Umweltsituation auf den bereits mit industrieller und gewerblicher
Nutzung Uberplanten Flachen faktisch nicht verandern. Die Ausflihrungen der folgenden Kapitel wird
sich daher auf die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
der bisher unbeplanten Flachen sowie auf die vorhandene planungsrechtliche Situation, insbesondere
das aufzuhebende Gewasser und die wegfallende Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft beziehen.

Dazu werden nachfolgend der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber
der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberle-
gungen zu geben. AnschlieRend wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veradnderung
des Umweltzustandes, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert
und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt
werden, um daraus folgend die MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.
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Schutzgut Mensch (Gesundheit des Menschen)

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf das Le-
bensumfeld (Larm, Geruch sowie visuelle Beeintrachtigungen) und auf die Erholungsfunktion (Larm,
Landschaftsbild, Barrierewirkung) von Bedeutung.

Geruchs-, Larm — und Staubemissionen

Aufgrund der Lage des Plangebiets ist grundséatzlich mit Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen aus
den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen sowie aus den benachbarten Industrie- und Gewer-
begebieten im Plangebiet zu rechnen. Von den umliegenden Straf3en ist im Plangebiet mit Verkehrsge-
rauschimmissionen zu rechnen. Die aus den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben resultierenden
Geruchsimmissionen wurden fir die nérdlich an das Untersuchungsgebiet grenzenden Bebauungspl-
angebiete Nr. 17 C Il und 17 C V ermittelt'. Die Ausbreitungsberechnungen der Minderungsvariante 2,
welche aufgrund der Betriebsaufgabe des ca. 200 m nérdlich gelegenen Hof fur die Beurteilung relevant
ist, ergaben eine relative Geruchshaufigkeit am ndérdlichen Plangebietsrand von maximal 0,10. Die ge-
mal GIRL einzuhaltenden Immissionswerte von 0,15 fir Industrie- und Gewerbegebiete sind somit be-
reits am Rande des Plangebiets weit unterschritten.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zurzeit schon gewerbliche Betriebe (Spedition, Vertrieb
von Textilbedruckungsprodukten). Diese sind unproblematisch in die Industrie- und Gewerbegebiets-
planung zu integrieren.

Naherholung

Der Untersuchungsbereich wird derzeit nicht intensiv durch Erholungssuchende genutzt. Die Flachen
werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Lediglich der baumbestandene und von einem Graben
begrenzte Markenweg im Norden dient als Achse fiir Freizeitverkehre.

BEWERTUNG

Vom Plangebiet selbst und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen gehen die Ublichen
landwirtschaftlichen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen aus. Von der angestrebten Nutzung als In-
dustrie- und Gewerbegebiet gehen keine erheblichen Belastigungen aus. Die zuldssigen Geruchskapa-
zitaten von bis zu 15 % der Jahresstunden werden weit unterschritten und gesunde Arbeitsverhaltnisse
somit gewahrleistet. Das Plangebiet ist mit seinen naturnahen Landschaftselementen und dem Mar-
kenweg von Bedeutung fir die Naherholung.

Insgesamt hat das Plangebiet fiir das Schutzgut Mensch eine mittlere Bedeutung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Na-
turhaushaltes in ihrer natirlichen Artenvielfalt zu schiitzen. Ilhre Lebensraume sowie Lebensbedingun-
gen sind zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Aufgrund der bisherigen tUberwiegenden Nutzung der neu geplanten Flachen als landwirtschaftliche
Acker- und Wegeflachen ist im Plangebiet agrartypische Flora und Fauna vorzufinden. Das Plangebiet
weist keine besondere Strukturvielfalt auf. Einzig die Baumreihe (Linden und Buchen) entlang des Mar-
kenwegs und das westlich und nérdlich am Plangebietsrand verlaufende Grabengewasser sind diesbe-
zuglich erwahnenswert.

Planungsrechtlich festgesetzt ist des Weiteren eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft. Diese soll gemaR textlicher Festsetzung als extensives Griinland
entwickelt und pro 500 m? durch je einen standortgerechten, heimischen Hochstamm als Einzelbaum
oder in einer Baumgruppe von drei Gehdlzen strukturiert werden. Derzeit wird diese Flache noch land-

! UPPENKAMP*PARTNER, Geruchsimmissionsprognose Nr. 04 0651 11 ,Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Tierhaltungsanla-
gen auf die Flachen der Bebauungsplane Nr. 17 C Il und 17 C V in 48282 Emsdetten* vom 29.11.2011
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wirtschaftlich genutzt und hat so auch noch keine Wirkung bzw. Funktion innerhalb des Untersuchungs-
gebiets entwickelt.

Der Bestand der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Tierarten wurde vom Buro Bioconsult in 2014
im Rahmen der Speziellen Artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum Bebauungsplan Nr. 17 C V mit un-
tersucht®. Die Ergebnisse wurden in einem Artenschutznachtrag vom 21.04.2015 fiir den Bereich dieser
Bebauungsplandnderung nochmal separat dargestellt.

Seltene oder geschitzte Pflanzenarten wurden im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt.

Die randlichen Gehodlzstrukturen weisen eine fur Feldgeholze und Hecken typische Vogelgemeinschaft
auf. Im Anderungsbereich wurde ein Brutpaar der planungsrelevanten Art Kiebitz festgestellit.

Das Plangebiet wird aufgrund der ausgepragten Geholzstrukturen von mehreren Fledermausarten als
Jagdgebiet genutzt.

Im Bereich des Grabengewassers und auch im sonstigen Untersuchungsgebiet wurden keine seltenen
oder geschitzten Amphibienarten vorgefunden. Das Plangebiet weist keine bedeutenden Habitate fir
Amphibien oder Reptilien wie beispielsweise stehende Laichgewasser vor. Der Graben im nérdlichen
Untersuchungsgebiet (Gewasser Nr. 1.120) kénnte eine Funktion als Laichgewasser Ubernehmen,
weist jedoch mit den steilen Béschungen und der geringen bzw. nur temporaren Wasserfuhrung keine
guten Voraussetzungen auf.

BEWERTUNG

Wahrend die groRen Ackerflachen gegeniber Eingriffen wenig empfindlich sind, weisen einzelne Berei-
che (insbesondere die Baumreihe) eine héhere 6kologische Bedeutung auf. Angesichts der Vorbelas-
tung durch die umgebenden industriellen und gewerblichen Nutzungen ist insgesamt von einem eher
konfliktarmen Landschaftsraum auszugehen. Die durch die Planung bedingten Stérungen beeintrachti-
gen die Fauna im Plangebiet hinsichtlich Vielfalt und Qualitat.

Im Plangebiet konnten agrartypische Vogelarten festgestellt werden. Das eigentliche Plangebiet - die in-
tensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen— hat fir die Avifauna nur eine geringe Bedeutung.

Als einzige planungsrelevante Brutvogelarten (MUNLYV 2007) wurde der Kiebitz festgestellt, der auf der
Untersuchungsflache britete. Vorkommen von anderen geféhrdeten und/oder streng geschitzten Vo-
gelarten konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden.

Insbesondere fiir die ca. 225 m nérdlich des Plangebiets gelegene Hofstelle vermutete Zwergfleder-
maus-Wochenstube haben quartiernahe Jagdgebiete eine hohe Bedeutung. Mit zunehmender Entfer-
nung vom Quartier nimmt die Bedeutung der Jagdgebiete jedoch ab. Fir Fledermause lasst das Gebiet
eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit vermuten. Eine Bedeutung als Nahrungsraum und Flugroute
(Baumreihe) ist gegeben. Strukturen flr potenzielle Quartiere sind nicht auszuschlieRen.

Fur Amphibien ist das Plangebiet von eher geringer Bedeutung.

Das Plangebiet weist bezogen auf das Schutzgut Pflanzen eine geringe, bezogen auf das Schutzgut
Tiere eine hohe Empfindlichkeit auf.

Eine genaue Darstellung und Bewertung der im Plangebiet vorkommenden planungsrelevanten Arten
erfolgt in Kapitel 6 Artenschutz dieses Umweltberichts.

Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gem. § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Gemal der Karte der schutzwiirdigen Béden vom Geologischen Dienst NRW des Kreises Steinfurt
(Stand: 23.07.2008) des Kreises Steinfurt (Geologischer Dienst NRW) liegen im Plangebiet keine
schutzwurdigen Bdden vor.

% Landschaftsokologisches Gutachten und Artenschutzpriifung (ASP) zum B-Plan Nr. 17 C V ,Industriegebiet Siid*, Bio-Consult
vom 28.08.2014, Osnabriick/Belm
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Erginzung

Untergrundverhaltnisse

Die Untergrundverhaltnisse (Schichtenfolge, Grundwasserverhaltnisse sowie Bodengruppen, -klassen, -
eigenschaften) wurden bereits im Jahr 2003 sowie erneut in 2014 von der Geotechnischen Gesellschaft
conTerra® mbH untersucht und in einem Geotechnischem Bericht dargestellt®.

Demnach wird das Untersuchungsgebiet geologisch von méachtigen Lockersedimentpaketen gepragt,
die im Laufe des Quartars durch die Ems abgelagert wurden. Den durchgefihrten Rammkernsondie-
rungen zufolge stehen von der Oberflache bis zur jeweiligen Bohrendteufe von 3,00 m u. GOK gewach-
sene natirliche Bdden ohne erkennbare anthropogene Beimengungen an. Die Mutterbodendecke ist
durchschnittlich 0,45 cm méachtig und besteht im Wesentlichen aus stark humosen Feinsanden mit un-
terschiedlichen Anteilen an Schliuff. Darunter folgen an allen Aufschlusspunkten flachendeckend ge-
ringmachtige Flugsande. Dies wurde auch durch aktuelle Rammkernsondierungen im Rahmen des be-
nachbarten Bauleitplanverfahrens 17 C V im Wesentlichen bestatigt.

Die aktuelle Untersuchung der hydrogeologischen Verhéltnisse ergab bei den Bohrungen Grundwas-
serstéande im Anderungsbereich von 0,70 m bis 3,00 m u. GOK.

Die gemessenen Grundwasserstande prasentieren einen fir die Jahreszeit Bohrungen typischen
Grundwasserstand, der aufgrund der regenreichen Periode unmittelbar vor dem Untersuchungszeit-
punkt eher hoch einzustufen ist. Aus den Grundwasserstanden schlie3t der Gutachter auf eine generel-
le GrundwasserflieRrichtung nach Norden in Richtung Muhlenbach.

Aufgrund der jetzt noch weitgehend vollflachigen Infiltrationsmoglichkeiten ist die Flache empfindlich
gegenlber Bodenversiegelungen.

Kampfmittel und Altlasten

Im Plangebiet liegt ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Gemaf Auskunft des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes befinden sich im Untersuchungsgebiet eine Bombardierungsflache
und ein Blindgangerverdachtspunkt.

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind zurzeit keine Bodenbelastungen und keine entsprechenden
Verdachtsflachen im Sinne des gemeinsamen Runderlasses ,Bertcksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®
(MBI.NRW.2005 S. 582) vom 14.03.2005 bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzung der Grundstiicke
als landwirtschaftliche Flachen oder bereits als gewerbliche Flachen sind Altlasten auf dem Grundstlck
nicht zu erwarten.

BEWERTUNG

Der Boden hat fur die Umwelt verschiedene Funktionen. Sie werden differenziert in naturliche Funktio-
nen, Archivfunktionen und Nutzungsfunktionen. In dem Untersuchungsgebiet wird der Boden insbeson-
dere als Grundlage zur Erzeugung von Agrarprodukten genutzt, stellt eine schitzende Deckschicht und
Filter gegen den Eintrag umweltrelevanter Stoffe in das oberflachennah anstehende Grundwasser dar
und bietet einen Lebensraum fiir erdbewohnende Tiere.

Grundsatzlich ist die Bodensituation empfindlich gegentber Veranderungen und Versiegelungen.

Eine Stérung der Béden in dem oberen Horizont (0 — 30 cm) ist durch die ackerbauliche Nutzung anzu-
nehmen. Auch der vorhandene wassergebundene Markenweg fuhrt zu Stérungen der Bodenfunktion.
Somit hat das Gebiet flr das Schutzgut Boden eine eher geringe Bedeutung.
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® Geotechnischer Bericht 160603-EMS-Sud-Hydrogeologische Untersuchungen im ,Industriegebiet Std 17 C IlI* in Emsdetten-
Prifung der Versickerungsmoglichkeit von Niederschlagswasser der Geotechnischen Gesellschaft conTerra® mbH vom 02. Juli
2003, Greven und Geotechnischer Bericht 071113-EMS-17 C V - Hydrogeologische Untersuchungen -Prifung der Versicke-
rungsmoglichkeit von Niederschlagswasser — Bodenuntersuchungen der Geotechnischen Gesellschaft conTerra® mbH vom Feb-
ruar 2014
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3.5

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Ergidnzung

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von
§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne Einschrankungen alle
Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Aspekte Grundwasser
und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Grundwasser

Der 0stliche Bereich des Plangebiets befindet sich mit einer Breite von durchschnittlich ca. 150 m inner-
halb der Wasserschutzzone 3 b der Wasserschutzgebietsverordnung "Grevener Damm".

BEWERTUNG

Angesichts der Bedeutung des Raumes flr das Grundwasser ist das Gebiet als empfindlich insbeson-
dere gegenlber Schadstoffeintrdgen und Bodenversiegelungen zu bewerten.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Gewasser Nr. 1.120, das nach Osten in den Ge-
wasserlauf Nr. 1.100 und im Weiteren nach Norden in den Mihlenbach (WL 1.000) flieBt. Das Gewas-
ser befindet sich zurzeit in einem naturfernen Zustand mit einem geradlinigen Verlauf und einem steil-
wandigen Trapezprofil ausgebaut.

Natirliche oder festgelegte Uberschwemmungsbereiche Uberplanter oder angrenzender Gewasser
werden nicht in Anspruch genommen.

BEWERTUNG

Das Gewasser Nr. 1.120 ist bei der weiteren Planung zu beachten; die wasserrechtlichen Belange sind
im Ublichen Rahmen zu beriicksichtigen. Das Plangebiet hat zurzeit nur eine geringe Bedeutung auf die
Gewassersituation in dem Landschaftsraum (geringe Naturnahe, Gewasserglite, Gewasserdynamik).
Allerdings bernimmt das Grabengewasser aktuell eine wichtige Entwasserungsfunktion.

Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von bisher freien Stadt- oder Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luft-
zirkulation zu erwarten.

Das Klima im Miunsterland ist atlantisch gepragt. Die vorherrschende Windrichtung ist Siidwest, die
durchschnittlichen Jahresniederschlagssummen liegen zwischen 700 und 750 mm/Jahr. Bedingt durch
das relativ flache Relief und die Gberwiegend weiten offenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
die lokalen, kleinklimatischen Einflisse insgesamt gering.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Umfeld des Plangebiets Gbernehmen lokal bedeutsame
klimatische und lufthygienische Regulations- und Regenerationsfunktionen mittlerer Bedeutung fur die
angrenzenden Siedlungsbereiche (Frischluftentstehungsgebiet). Durch die bereits bestehenden ge-
werblichen und industriellen Nutzungen ist die luftklimatische Situation im Plangebiet und dessen Um-
feld bereits entsprechend vorbelastet. Auch die im Nahbereich sldlich und westlich verlaufenden Fern-
stralRen K 53 und K 54 tragen zu einer Staub- und Luftbelastung im Plangebiet bei.

BEWERTUNG

Aufgrund der vorhandenen industriellen, gewerblichen und verkehrlichen Nutzungen ist das Gebiet luft-
hygienisch vorbelastet.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Umfeld des Plangebiets Gbernehmen lokal bedeutsame
klimatische und lufthygienische Regulations- und Regenerationsfunktionen mittlerer Bedeutung fir die
angrenzenden Siedlungsbereiche (Frischluftentstehungsgebiet). Mikroklimatisch gesehen ist das Plan-
gebiet ohne besonderes Konfliktpotential. Eine Kaltluftneubildung kann weiterhin in den nérdlich und
westlich gelegenen, weiten Landschaftsbereichen (Mihlenbachaue) erfolgen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Erginzung

Schutzgut Landschaft

Die Bedeutung des Raumes leitet sich aus dem Wechsel freier Flachen und gliedernder und belebender
Landschaftselemente (Hecken, Baumgruppen, Feldgehdlze) mit Kulissenwirkung ab. Die Landschafts-
bildqualitat wird vor allem durch optische Reize bestimmt, die durch morphologische, vegetations- und
nutzungsbedingte Strukturelemente ausgeldst werden. Mit Hilfe dieser Strukturen I&sst sich der Erleb-
niswert eines Raumes definieren, der fir die landschaftsgebundene Erholung von besonderem Wert ist.

Aufgrund der Lage im bereits bestehenden Gewerbe-/Industriegebiet ist das Landschaftsbild in diesem
Bereich bereits nachhaltig verandert. Daneben pragen noch bestehende Ackerflachen das Gebiet.

Die entlang des Markenwegs verlaufende Baumreihe begrenzt das Plangebiet optisch zu den offenen
Landwirtschaftsflachen.

BEWERTUNG

Bedingt durch die vorhandene industrielle und gewerbliche Nutzung hat das Gebiet fir das Schutzgut
Landschaftsbild eine geringe Bedeutung. Die Empfindlichkeit ist aufgrund dieser schon bestehenden
Nutzungen als gering anzusehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die von gesellschaftlicher Bedeutung
als architektonisch und kulturell wertvolle Objekte oder archaologische Schatze angesehen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnten.

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als auch in seinem Umfeld befinden
sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG
NW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Emsdetten, in der zu-
letzt aktualisierten Fassung, ausgestellt vom Westfalischen Amt fur Denkmalpflege, enthalten sind. Kul-
tur- und/oder naturgeschichtliche Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind nicht bekannt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets in einem frihgeschichtlich weitrdumig besiedelten Landschaftsraum
sind archaologische Funde allerdings nicht ganzlich auszuschlief3en.

BEWERTUNG

Da keine Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bau- bzw. Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes bekannt sind, hat das Plangebiet fiir dieses Schutzgut keine Bedeutung.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in un-
terschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sowie Wechselwir-
kungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu
betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten
Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Besondere Wechselwirkungen sind in dem Ausgangszustand nicht gegeben.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaBnhahmen zur
Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Um die durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Beeintrachtigungen des Umweltzu-
stands zu erfassen, werden fir die einzelnen zu betrachtenden Schutzgiter die Konflikie und Risiken
dargestellt, die sich aus der Umsetzung der Planung ergeben kénnen. Mit Konflikten ist in den Berei-
chen zu rechnen, in denen eine Empfindlichkeit des betrachteten Umweltgutes mit einer zu erwartenden
Belastung durch die Umsetzung der Planung einhergeht.

Durch die Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebiets kann es, ausgehend von unterschiedlichen
Wirkfaktoren zu Beeintrachtigungen der Umwelt kommen. Die Beeintrachtigungen sind abhangig von
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4.1

4.2

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Ergidnzung

der raumlichen und zeitlichen Entwicklung des Vorhabens. Sie treten wahrend der Erstellung der Stralle
und der Gebaude, wahrend der Nutzung oder durch die Ausgestaltung der Vorhaben selbst auf.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um dar-
aus folgend die MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltauswirkungen abzuleiten. Bei der Umsetzung des Bebauungsplans kdnnen die beschriebenen
Wirkungen auftreten, sind jedoch nicht fiir jeden Wirkfaktor zwingend zu erwarten.

AnschlieRend wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustan-
des dokumentiert und bewertet. Folgende Auswirkungen sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
moglich:

Schutzgut Mensch

Der Mensch kann durch die Aufstellung des Bebauungsplanes als Nachbar oder Nutzer des Gebietes
betroffen sein. Mit den hier angebotenen Flachen wird das Angebot bestehender Industrie- und Gewer-
beflachen erweitert. Die im Plangebiet noch vorhandene landwirtschaftliche Nutzung wird aufgegeben
bzw. verlagert werden.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Geruchs-, Larm — und Staubemissionen

Von der angestrebten Nutzung als Industrie- und Gewerbegebiet werden anlagentypische Emissionen
von Gewerbe- und Industriebetrieben sowie dem dazugehoérigen Fahrzeugverkehr ausgehen. Somit
muss mit entsprechenden Immissionen, auch Uber das Plangebiet hinaus, gerechnet werden. Die Ver-
kehrserschlieBung erfolgt im direkten Anschluss an die bestehenden Erschliefungsstrallen und verbin-
det vorhandene Stral3en des Industriegebiets Siid, so dass Umwegfahrten reduziert werden kénnen.

Die im Plangebiet auftretenden Immissionen aus benachbarten Stralten und der umgebenden Land-
wirtschaft bewegen sich innerhalb der zulassigen Richt- bzw. Orientierungswerte.

Naherholung
Die Eignung der Landschaft zur Naherholung wird weiter eingeschrankt

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

=  Gliederung des Gebiets entsprechend der Regelungen des Abstandserlasses 2007, um gesunde
Wohn-, Arbeits- und Lebensverhaltnisse angemessen sicherzustellen;

=  Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande
=  Eingrinung des Plangebiets
=  Vernetzung der Full- und Radwege

Die Sicherstellung des Immissionsschutzes der in der Umgebung bestehenden Wohnnutzung wird tber
die Gliederung des Plangebiets nach zulassigen Betrieben und Anlagen gem. § 1 Abs. 4 BauNVO si-
chergestellt. Grundlage flr diese Gliederung ist der sogenannte Abstandserlass.

Die Verbindungsfunktion der Freizeitwege bleibt erhalten. Der Markenweg wird im Bereich des Plange-
biets Bestandteil der Erschlielung, so dass ein barrierefreier Ausbau in diesem Bereich erwartet wer-
den darf. Die Baume werden mit der Planung erhalten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

BaumaRnahmen konnen bestehende Lebensraume gefahrden und somit zu einer Veranderung des
Tier- und Pflanzenspektrums beitragen. Es kdnnen Empfindlichkeiten gegeniiber den folgenden Fakto-
ren bestehen.

=  Verlust von Biotopstrukturen
= Minderung der Biotopvielfalt

= Stérung des Biotopverbundes
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Erginzung

= Verinselung von Biotopen

= Verletzung oder Tétung von Tieren

= Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

= Stoérung von Einzeltieren

=  Beeintrachtigungen von Flugrouten oder Wanderkorridoren

=  Beeintrachtigungen von Nahrungs- oder Jagdgebieten

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Erweiterung der bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Industrie- und Gewer-
beflachen wird zu einem Verlust der dkologischen Funktionen und damit zu einer Veranderung des Le-
bensraumes von Tieren und Pflanzen bis hin zum Verlust von Lebensrdumen oder einer Beeintrachti-
gung von Teillebensrdumen fihren. Die Habitatqualitat und das Nahrungsangebot in den vorhandenen
Biotopstrukturen werden sich verschlechtern.

Insbesondere die Versiegelung der Flachen durch den Bau von Gebauden und die Aufhebung des Gra-
bengewassers wird zu Veranderungen der Standort- und Vegetationsverhaltnisse und somit zur Veran-
derung des Artenspektrums filhren. Aber auch die betriebsbedingten Emissionen, Lieferverkehr, bauli-
che Barrieren etc. werden den Lebensraum der heute dort vorhandenen Arten einschranken. Die Uber-
planung der bisher festgesetzten Ausgleichsflache als industrielle/ gewerbliche Bauflache flihrt zum
Verlust von Okopunkten im Kompensationskataster.

Obwohl in diesem Bereich bereits Planungsrecht fir ein Gewerbegebiet besteht, wird durch die Inan-
spruchnahme der Flache eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme fir ein im Plangebiet britendes Kie-
bitzpaar erforderlich.

Eine detaillierte Eingriffsbilanzierung enthalt Kap. 5.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Die Betrof-
fenheit von planungsrelevanten Arten wird in Kap. 6 Artenschutz ausfiihrlich darstellt.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

= die Nutzung von biologisch geringwertigen Freiflachen

=  Erhalt der Baumreihe am Markenweg

=  Baufeldfreimachung empfindlicher Flachen aufierhalb der Brutzeit und Brutpflege
=  Neuanpflanzung von Baumen

=  Eingrinung des Plangebiets

= Durchfiihrung einer vorgezogenen Ausgleichsmalinahme (CEF) v. a. durch Anlegen einer Bléanke

Schutzgut Boden

Die natlrlichen Boden des Untersuchungsraumes sind in Bezug auf ihre Leistungsfahigkeit und Ent-
wicklungsmaéglichkeit gegentiber den folgenden Faktoren empfindlich:

=  Bodenverlust

=  Bodenversiegelung

=  Bodenverdichtung

=  Schadstoffanreicherung

= Nahrstoffanreicherung

=  Erosion

= intensive Bodenbearbeitung

=  Veranderung des Wasserhaushaltes
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Umsetzung der Planung wird zu erheblichen Bodeneingriffen fihren. Zudem wird ein hoher Anteil
der Flachen des Plangebietes versiegelt. Diese Bereiche gehen fiir die natlrlichen Funktionen des Bo-
dens (Wasserspeicher, Lebensraum etc.) verloren.

Die natirlichen Béden des Untersuchungsgebietes sind durch die landwirtschaftliche Nutzung in der
oberen Schicht bereits gestort. Die verschiedenen Eingriffe (Abtrag, Auftrag, Verdichtung, Durchmi-
schung, Entwasserung) kénnen zu einer Beeintrachtigung der von dem Boden ausgelibten natlrlichen
Funktionen fiihren und bedingen eine Veranderung der vorhandenen Bodenstrukturen. Die Versiege-
lungen fihren zu einem Verlust des Bodens als Standort und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

= Anteil versiegelter Flache so gering wie mdglich halten

=  Einsatz wasserdurchlassiger Belage bei Stellflachen, Parkplatzen und Ahnlichem

=  Sicherung und fachgerechte Wiederverwendung des belebten Oberbodens

=  Bearbeitung und Sondierung der Kampfmittelverdachtsflachen vor Baubeginn

=  Meldung verdachtiger Gegenstande oder Verfarbungen bei den zustandigen Behorden

Nutzungsimmanent lassen sich in Industrie- und Gewerbegebieten grofle Versiegelungen und damit
verbundene Verluste der Bodenfunktionen nicht vermeiden.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist vor allem durch die zu erwartenden Flachenversiegelung betroffen. Oberfla-
chen- und Grundwasser muissen durch geeignete technische Mallnahmen vor Stoffeintragen geschiitzt
werden. Das aufzuhebende offene Grabengewasser (WL 1.120) wird seine Funktion verlieren.

Die geplanten Baumaflinahmen kénnen den Wasserhaushalt eines Untersuchungsraumes vor allem in
folgenden Punkten beeinflussen:

=  Verringerung der Grundwasserneubildung

=  Veranderung des Grundwasserflief3richtung

=  Veranderung des Grundwasserflurabstandes

= Teilverlust der Gewasserfunktion

= Gefahrdung von Oberflachen- und Grundwasser durch Eintrag von Stoffen
= Veranderung im Abflussregime vorhandener Oberflachengewasser

= Verminderung des Retentionsvermdgens

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Verdichtung und Versiegelung des Bodens flihren zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung und Verminderung des Retentionsvermdgens.

Infolge der Aufhebung des Grabengewassers (WL 1.120) im nérdlichen Plangebiet geht hier die Ge-
wasserfunktion verloren. Somit werden sich auch die Abflussverhaltnisse im Gebiet verandern. Auf-
grund des verringerten Retentionsvermdgens kénnen bei Niederschldgen temporar erhdhte Abfluss-
mengen auftreten. Durch den beabsichtigten Bau eines Regenrickhaltebeckens kdénnen diese aufge-
nommen und kontrolliert dem Muhlenbach zugefiihrt werden. Die konkreten Regelungen dazu sind Ge-
genstand eines Gewasseraufhebungsverfahrens.

Die Gewasserflachen am westlichen Gebietsrand sollen erhalten bleiben und werden planungsrechtlich
gesichert. Zum Schutz des Gewassers werden Uferstreifen als Flache fir die Wasserwirtschaft festge-
setzt. Der gesamte gekennzeichnete Bereich weist eine durchschnittliche Lange von ca. 220 m auf und
ist von baulichen Anlagen freizuhalten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Erginzung

Da die Auflagen der Wasserschutzgebietsverordnung ,,Grevener Damm® einzuhalten sind, ist nicht mit
einer Gefahrdung des Grundwassers im Bereich der Wasserschutzgebietszone Ill b zu rechnen.

Insgesamt fiihrt die Umsetzung der Planung zu einer Veranderung des Wasserhaushaltes.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
= Anteil versiegelter Flache so gering wie mdglich halten

=  Sicherung des Schutzes und der Unterhaltung des Gewassers durch Festsetzung ausreichend
breiter Flachen fir die Wasserwirtschaft, in denen bauliche Anlagen jeglicher Art verboten sind.

=  Schutz des Grundwassers vor Verunreinigung durch Verwendung geeigneter Auffanganlagen und
Bodenabdichtungen bei Arbeiten mit verschmutzenden Stoffen

=  Der Schutz des Grundwassers und der Oberflichengewasser vor Eintrag von Schadstoffen und
Nahrstoffen durch geeignete SchutzmalRnahmen bei der Realisierung der Baumalinahmen

=  Ausgleich fiir verloren gehende Gewasserfunktion schaffen.

Schutzgut Luft und Klima

Grundsatzlich sind die Emissionen von Luftschadstoffen in einem Industrie- und Gewerbegebiet hdher
als bei der bisherigen Nutzung. Zusatzlich ist im Planungsraum mit einer Zunahme des Verkehrs zu
rechnen. Die Einhaltung der aktuellen Vorschriften zum Warmeschutz von Gebauden und der damit
verbundenen Emissionsbegrenzung von Luftschadstoffen sowie der Auflagen des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sind bauordnungsrechtlich vorgeschrieben.

Durch die Bebauung von bisher freien Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Die negative Beeintrachtigung des lokalen Klimas und der Luftgute ist generell durch die fol-
genden Faktoren mdglich:

=  Schadstoff- und Geruchsemissionen

=  VergroRerung der Abstrahlungsflachen durch Versiegelung/Bebauung
=  Verringerung von Verdunstungsflachen durch Versiegelung/Bebauung
=  Verlust von Kaltluftentstehungsgebieten

=  Verlust von Frischluftschneisen

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Grundsatzlich ist im Industrie- und Gewerbegebiet und dem Umfeld mit Geruchs- und Larmimmissionen
zu rechnen, die zusatzlich zu den Geruchs-, Staub- und L&rmimmissionen aus den landwirtschaftlichen
Betrieben und Ackernutzungen im néheren Umfeld anfallen.

Von dem Industrie- und Gewerbegebiet sind aber unter Zugrundelegung des heutigen Emissionsstan-
dards keine erheblichen Luftbelastungen zu erwarten. Von einer Erhéhung der Schadstoff- und Ge-
ruchsemissionen ist jedoch auszugehen. Diese Belastung wird durch die ansiedelnden Betriebe und
den zusatzlichen Kfz-Verkehr verursacht. Angesichts der umgebenden Industrie- und Gewerbegebiete
sowie der Fernstrallen werden die lufthygienischen Vorbelastungen des Plangebietes durch das Plan-
vorhaben kaum verstarkt.

Durch die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen erfolgen zudem Versiegelungen, welche Beeintrach-
tigungen der Luft und des Mikroklimas erwarten lassen. Mikroklimatisch gesehen ist das Plangebiet je-
doch ohne besonderes Konfliktpotential. Eine Kaltluftneubildung kann weiterhin in den ndrdlich angren-
zenden, weiten Landschaftsbereichen erfolgen. Nennenswerte negative groRrdumige Veranderungen
des Stadtklimas werden durch die Umsetzung des Bebauungsplans somit nicht erwartet.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
= Erhalt wichtiger Gehdlzstrukturen

=  Minimierung der Bodenversiegelung

=  Neuanpflanzung von Bdumen und Strauchern
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Ergidnzung

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild und damit die landschaftsgebundene Erholung kénnen in bebauten Bereichen vor
allem durch folgende Faktoren negativ beeinflusst werden:

=  Verlust erholungswirksamer und landschaftsbildpragender Freiflachen Umwelt
=  Verlust gliedernder und belebender Elemente der Landschaft

= Verfremdung/Uberformung des historisch gewachsenen Landschaftsraumes

= Entstehung von Sichtbarrieren

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Planung fihrt zu Veranderungen der Landschaft, da bisher offene Sichtachsen verbaut werden.

Die Einfigung des Gewerbe- und Industriegebiets in das Orts- und Landschaftsbild soll durch die Ein-
schrankung der Baukoérperhéhenentwicklung und die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung gesichert
werden. Daher fihrt die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes nicht zu einer pragenden
Veranderung des Landschaftsbildes.

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes ist die Ausweisung weiterer industrieller und gewerblicher Bau-
flachen vorgesehen. Diese sollen dann den Siedlungsrand bilden und entsprechend eingegrint werden.
Bis dahin bilden die dann strallenbegleitenden Badume am heutigen Markenweg den Siedlungsrand.

Insofern werden keine besonderen Nachteile fir das Landschaftsbild angenommen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

=  Erhaltung und Anpflanzung von Gehdlzstrukturen, insbesondere am Siedlungsrand

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind nicht bekannt.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Sollten Denkmaler entdeckt werden, sind diese Entdeckungen den im Bebauungsplan unter Hinweise
aufgefuhrten Behdrden unverziglich anzuzeigen.

Wechselwirkungen

Die gemal Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutzgiitern ermittelten
Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes betreffen das komplexe Wirkungsgeflige der Um-
welt und des Naturhaushaltes. Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen
sind daher in die Betrachtung einzubeziehen.

Wechselwirkungen bzw. Abhangigkeiten bestehen vorrangig zwischen den Schutzgitern Mensch und
Luft/Klima sowie zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung
und Versiegelung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu auch
die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch kann sich der Oberflachenwasserabfluss
erhdhen.

Eine besondere Problematik zwischen den Schutzgitern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswir-
kungen durch zusatzlich mogliche Wechselwirkungen wird im Plangebiet nicht gesehen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Erginzung

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Umsetzung der mit dem diesem Bebauungsplan angestrebten Nutzungen werden vor allem
bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, ein Grabengewasser und eine planungsrecht-
lich vorgesehene Ausgleichsflache in industrielle und gewerbliche Bauflachen umgewandelt.

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine Erweiterung des schon bestehenden Indust-
riegebiets Sud. Fur groRe Teile des Plangebiets besteht bereits Planungsrecht fir eine industrielle und
gewerbliche Nutzung. Die Umweltauswirkungen dieser Bebauungsplananderung und -erganzung liegen
vor allem im weiteren Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung und im Biotopwertverlust der
planungsrechtlich festgesetzten Ausgleichsflache sowie im Funktionsverlust des vorhandenen Graben-
gewassers.

Durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird im Plangebiet die Ansiedelung weite-
rer bzw. die Erweiterung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe ermdglicht. Die Umweltauswir-
kungen fir die Schutzgulter Tiere/Pflanzen und Wasser sind dabei als erheblich anzusehen, da fiir Tiere
und Pflanzen Lebensraume (potenzielle Jagdgebiete, Fortpflanzungs- und Ruhestatten) zerstort bzw.
erheblich verdndert werden und die Gewasserfunktionen durch die Aufhebung des Gewassers erheb-
lich eingeschrankt werden bzw. verloren gehen. Fir die Ubrigen Schutzglter sind die Umweltauswir-
kungen wenig oder nicht erheblich.

Die angenommenen Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend ta-
bellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Mogliche Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens

Mensch e Verlust landwirtschaftlicher Bewirtschaftungsfla- L4
chen
e Zunahme der Immissionen °
Tiere/Pflanzen e Verlust von Lebensrdumen und Lebensraumpo-
tenzial fir Pflanzen und Tiere L L
e Verlust von Brut- und Nahrungsrevieren eoo
e Verschiebung des Artenspektrums durch gean- 14
derte Nutzung
Boden e Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch °
Bodenbewegung, Verdichtung und Versiegelung
Wasser e Verlust der Gewasserfunktion oo
¢ Verringerung der Grundwasserneubildung 4
e Verminderung des Retentionsvermdgens K
e temporar erhdhte Abflussmengen d
o verstarkter Nahrstoffeintrag ins Grundwasser und °
die angrenzenden Gewasser
e Gefahrdung der Oberflachengewasser durch °
Schadstoffeintrag
Luft und Klima e Veranderung des Mikroklimas durch Versiege-
lung und Abwarme L]
¢ erhohtes Verkehrsaufkommen -
Landschaft e Veranderung des Landschaftsbildes durch neue
Bauflachen )
Kultur- und Sachgiiter | - -
Wechselwirkungen - -
@00 schr erheblich @@ erheblich  ® wenig erheblich - nicht erheblich
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Ergidnzung

4.10 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

4.10.1 Prognose uber die Umweltentwicklung bei Durchfihrung der Planung

In Kapitel 4.1 bis 4.9 wurden die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen nach dem gegen-
wartigen Planungsstand zusammengestellt und bewertet.

Mit der Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen geschaffen, wei-
tere vormalige Ackerflachen, ein Grabengewasser und eine planungsrechtlich vorgesehene Ausgleichs-
flache in Industrie, Gewerbe- und Verkehrsflachen umzuwandeln. Bei Durchfiihrung der Planung wer-
den groRRe Teile des Plangebietes durch Verkehrsflichen und Industrie- und Gewerbebetriebe versie-
gelt. Dadurch gehen Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere verloren die Bodenfunktionen werden einge-
schrankt. Auferdem ist im Plangebiet und dessen Umgebung mit erhdhten Immissionen durch Verkehr
und Industrie/Gewerbe zu rechnen. Die schon vorhandenen Grinstrukturen (Baumreihe am Marken-
weg) werden erhalten.

Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sind in den o.g. Kapiteln be-
schrieben und werden zum Grofteil als nicht bis wenig erheblich eingeschatzt.

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen wurde eine groRere Erheblichkeit des Eingriffs festgestellt, fur
welche in den folgenden Kapiteln gezielte Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen vorgestellt wer-
den. Auch fir das Schutzgut Wasser wird eine erhebliche Auswirkung festgestellt. Diese und die dazu
erforderlichen Ausgleichsmallinahmen werden in einem separaten Gewasseraufhebungsverfahren bzw.
dem dazu zu erstellendem Landschaftspflegerischen Begleitplan beschrieben.

4.10.2 Prognose uber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Plangebiet groRtenteils als Industrie- und Gewerbegebiet
erhalten bleiben. Lediglich die vorgesehene Ausgleichsflache und das Grabengewasser blieben als
nordlicher Abschluss des Gebiets bestehen. Es verbliebe ein ca. 30 m breiter Streifen (inkl. Markenweg)
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und als Infiltrationsflache.

Bei Nichtumsetzung der Planung sind fir Erweiterungsabsichten bestehender Betriebe innerhalb des
Industriegebietes moglicherweise keine geeigneten Flachen vorhanden. Fiir die Erschlieung bendtigter
Gewerbe- und Industrieflachen muissten dann u. U. weniger geeignete, da weniger vorbelastete Fla-
chen in Anspruch genommen werden. Das Plangebiet wiirde weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt —
die bestehenden Gefédhrdungen wild lebender Tiere durch die Bewirtschaftung blieben erhalten. Auch
die bestehenden Lebensraume fur Pflanzen und Tiere kénnten erhalten werden. Die Immissionen durch
Verkehr und Gewerbe/Industrie wiirden nicht oder in geringerem Malle zunehmen.

4.10.3 Planungsalternativen

Eine grundsatzlich andersartige Planung wird nicht angestrebt, da die Planung der Weiterentwicklung
des schon bestehenden Gewerbe- und Industriegebiets und dessen ErschlieBung dient. Die mit dieser
Planung zu entwickelnden Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu bestehenden Industrie- und
Gewerbeflachen. Die vorhandenen ErschlieBungsstralRen (Gutenbergstralle, Gustav-Wayss-Stralle)
dienen gleichzeitig auch der Erschliefung der Plangebietsflachen. Darlber hinaus ist hier eine Verfug-
barkeit Uber die Flachen gegeben, die eine zeitnahe Umsetzung der Vorhaben gewahrleistet.

Aufgrund der Lage zwischen bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten bietet sich das Plangebiet
zur Entwicklung von Industrie- und Gewerbeflachen an, zumal der Bereich im Flachennutzungsplan be-
reits als gewerbliche Bauflachen dargestellt ist. Alternativstandorte wurden daher nicht untersucht.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Erginzung

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen — land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag

36

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Erweiterung eines Industriegebietes vorbereitet.
Die Umsetzung der Planung bedeutet nach § 4 Landschaftsgesetz (LG) einen Eingriff in Natur und
Landschaft, der zur Verdnderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen flihrt, die die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kén-
nen.

Die moglichen Auswirkungen auf die Umwelt wurden in den vorhergehenden Kapiteln fiir die einzelnen
Schutzguter beschrieben. Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Land-
schaft auszugleichen. Fir das Schutzgut Tiere/Pflanzen wurde eine Erheblichkeit des Eingriffs festge-
stellt. Fir dieses Schutzgut missen demnach MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen festgelegt werden.

AusgleichsmaBRnahmen im Geltungsbereich

Gemal § 1a Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen Uber die Belange
von Natur und Landschaft dahingehend zu entscheiden, dass vermeidbare Eingriffe unterlassen und
nicht vermeidbare Eingriffe durch Ausgleichmaflinahmen kompensiert werden.

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen wurde eine Erheblichkeit des Eingriffs festgestellt. Durch gezielte
Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sollen die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
und den auf den Untersuchungsflachen verbreiteten planungsrelevanten Arten durch Mallnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemindert und vermieden werden.

Zur Vermeidung des Tétungsverbots durfen Geholzfallungen und der Abriss von Geb&uden nur auf3er-
halb der Brutzeit, also nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Nur dadurch kann der di-
rekte Verlust von Végeln (Tétung oder Verletzung von potenziell anwesenden nicht flugfahigen Jungvo-
geln, Zerstérung von Gelegen etc.) und Fledermausen weitgehend ausgeschlossen werden.

Obwohl in diesem Bereich bereits Planungsrecht fir ein Gewerbegebiet besteht, wird durch die Inan-
spruchnahme der Flache eine vorgezogene Ausgleichsmaflinahme erforderlich. Diese wird im Kapitel 6
»Artenschutz naher beschrieben.

Der Umfang der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen orientiert sich dabei am Ist- Zustand
des Plangebietes. Da firr einen Grol¥teil dieses Bebauungsplanverfahrens bereits Planungsrecht vor-
liegt, wird als Ist-Zustand der planungsrechtliche Zustand zugrunde gelegt. Somit werden auch die mit
dieser Bebauungsplananderung Uberplanten bereits planungsrechtlich festgesetzten Wasser- und Aus-
gleichsflachen im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt. Fir den Erganzungsbe-
reich, welcher Uber die bestehenden Plangebietsflachen hinausgeht, wird die tatsachliche Situation vor
Ort bewertet. Im Folgenden erfolgt die Beschreibung der den Ausgleichberechnungen zugrunde liegen-
den Biotoptypen.

Biotoptypen im Geltungsbereich vor und nach dem Eingriff

Die Biotoptypen des Plangebiets wurden nach dem Kartierschlissel des Osnabriicker Kompensations-
modells (Landkreis Osnabriick) beurteilt. Sie sind in Abbildung 2 sowie in Tabelle 1 mit ihren Flachen-
anteilen dargestellt.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich inmitten bestehender Industrie- und Gewerbegebiete. Das Be-
urteilungsgebiet besteht grofltenteils aus industriellen und gewerblichen Bauflachen. Es ist nur durch
eine Baumreihe entlang des Markenwegs strukturiert. Dieser Baumbestand besteht Uberwiegend aus
Linden und Buchen mit durchschnittlich 40 cm Brusthéhendurchmesser. Die Baumreihe wird von einem
Grabengewasser begleitet.
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Abbildung 2: Biotoptypen im Plangebiet
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Als Biotopstrukturen werden fir das Plangebiet folgende Biotoptypen in der Eingriffsbilanzierung be-
rucksichtigt:

Gebéude- und ErschlieBungsflachen

Die Flachenanteile der planungsrechtlich festgesetzten Industrie- und Gewerbegebiete, die gem.
der zulassigen GRZ versiegelt und bebaut werden kénnen sowie der an die Gutenbergstralle an-
schlieRende Teil der Verkehrsflache werden als versiegelte Flache angenommen.

Gewerbe- und Industriegriin

Hierbei handelt es sich i.d.R. um haufig und kurz gemahte Rasenflachen in Teilen mit Gehdlzen
oder Stauden bzw. sonstigen Pflanzen bestandene Flachen (Zier- und Nutzgarten) mit einer leicht
héheren okologischen Wertigkeit. Angenommen werden hier die gem. GRZ rechnerisch nicht
Uberbaubaren Flachen der festgesetzten Industrie- und Gewerbegebiete.

Acker
Die Flache im Erganzungsbereich, welche bisher planungsrechtlich nicht Gberplant ist, wird als
Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Im Jahr 2014 wurde hierauf Mais angebaut.

Feldweg, befestigt und unbefestigt

Ein wassergebundener Wirtschaftsweg (Markenweg) begleitet die nérdliche Untersuchungsge-
bietsgrenze von West nach Ost. Der Weg wird sldlich von einer Baumreihe (Linden, Buchen) be-
grenzt.

Graben

Entlang der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze entwassert ein ca. 3 m breiter und ca.
1,70 m tiefer Graben Teile des Gebietes. Dieser fiihrt zumeist nur geringe bis keine Wassermen-
gen. Der nord-sudlich verlaufende Teil ist dabei einseitig von einer Hecke aus Birke, Eichen und
Kiefer bestanden. Im Weiteren findet sich im gesamten Verlauf eine graben- und wegebegleitende
Ruderalvegetation, unter anderem bestehend aus Brennnessel (Urtica dioica), Acker-Kratzdistel
(Cirsium arvense), Brombeere (Rubus sectio Rubus Giersch (Aegopodium podagraria) und Ginster
(Genista).

Extensives Griinland

Der Bebauungsplan Nr. 17 C Ill, 1. Anderung setzt eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwiclung von Boden, Natur und Landschaft fest, welche als extensives Griinland zu entwickeln
ist und auf welcher pro 500 m? Flache je ein standortgerechter, heimischer Hochstamm als Einzel-
baum oder in einer Baumgruppe von drei Gehdlzen zu pflanzen ist.
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Nach Umsetzung des Bebauungsplans werden im Untersuchungsgebiet folgende Biotoptypen vorkom-

men:

Gebéude- und ErschlieBungsfléchen

Dieser Biotoptyp umfasst die versiegelten Fahrbahnen sowie die versiegelten Grundstlicksflachen.
Diese Flachen bieten aufgrund der Versiegelung kaum Raum fir die Entwicklung von Natur und
Landschaft und haben keine bzw. nur eine sehr geringe 6kologische Wertigkeit und Funktion. Fir
die Berechnung werden die Flachenanteile herangezogen, die gem. der zulassigen GRZ versiegelt
und bebaut werden kénnen.

Gewerbe- und Industriegriin

Hierbei handelt es sich i.d.R. um haufig und kurz gemahte Rasenflachen in Teilen mit Gehdlzen
oder Stauden bzw. sonstigen Pflanzen bestandene Flachen (Zier- und Nutzgarten) mit einer leicht
héheren &6kologischen Wertigkeit. Angenommen werden hier die gem. GRZ rechnerisch nicht
Uberbaubaren Flachen der festgesetzten Industrie- und Gewerbegebiete.

Graben
Der entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlaufende Wassergraben bleibt erhalten und in
seiner dkologischen Funktion unverandert.

Verkehrsgriinflédchen
Dieser Biotoptyp beinhaltet stral’enbegleitende Pflanz-/Baumbeete mit den schon bestehenden
StralRenbaumen. Die geringe Flachenausdehnung reduziert die 6kologische Wertigkeit.

Die Baumreihe entlang des heutigen Markenwege bzw. der Planstralle bleibt erhalten und flieRt somit
nicht in die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ein. Bei der Kompensationsberechnung werden fir die je-
weiligen Biotoptypen die in Tabelle 1 angegebenen Wertfaktoren angenommen.

Tabelle 1:
Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17 C lll ,Industriegebiet Siid*, 2. Anderung

und 1. Ergdnzung (vor und nach dem Eingriff)

Code Osnabriicker
Modell

Biotoptyp Wertfaktor |Begriindung des Wertfaktors

Gebaude- und Er- . ,
OA schlieRungsfldchen 0 versiegelte Flachen

Unversiegelter Anteil

PG der GE-/ GI-Flachen 1,0 Wenig empfindliche Griinflachen
Ackerstandort in landwirtschaftlich
genutztem Bereich mit natlrlichem

AC Acker 1.0 Wasserhaushalt und intensiver Nut-
zung

ow Feldweg, befestigt 0,3 wassergebundener Weg

EG Grabengewasser 12 ohne besondere Standortbedingungen

und mit geringer Vegetationsstruktur

Extensives Griinland

ohne mit einzelnen Geholz- 1,6 extensive Nutzung
pflanzungen
PV Verkehrsgrin 1,0 Strallenbegleitender Griinstreifen
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5.3

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Ergidnzung

Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die Ermittlung des Umfangs der Eingriffe erfolgt auf der Grundlage des Osnabriicker Kompensations-
modells. Hierbei werden der Zustand des Plangebietes vor dem Eingriff und der Zustand nach Umset-
zung des Bebauungsplans berechnet.

Die Bewertung erfolgt nach Vergabe von Wertfaktoren fur einzelne Biotoptypen bzw. fur die zukunftige
Nutzung (vgl. Tabelle 1). Diese Wertfaktoren werden mit den entsprechenden Flachengréf3en der Bio-
toptypen multipliziert und jeweils der Eingriffsflachenwert als Werteinheit fur den Zustand des Untersu-
chungsgebietes vor und nach dem Eingriff ermittelt. Die Differenz der beiden Werte ergibt den erforder-
lichen Kompensationswert.

Fir den Zustand des Plangebietes vor Umsetzung des Vorhabens wurde ein Wert der Eingriffsflache
von 36.547 Werteinheiten ermittelt (s. Tabelle 2, Teil A).

Nach Umsetzung des Bebauungsplans werden mit den Industrie- und Gewerbeflachen sowie der Er-
schlieBungsstralte neue Biotoptypen geschaffen, deren Wertigkeit mit den vormaligen Acker-, Grin-
und Wasserflachen nicht vergleichbar ist.

Die Berechnung der Kompensationswerte, die sich aus der Planung ergeben, ist in Tabelle 2, Teil B
dargestellt.

Tabelle 2: Ermittlung des Eingriffsflachenwertes und des Kompensationswertes

Eingriffs- und Kompensationsbilanz Plangebiet
Bezeichnung des Vorhabens: | B-Plan Nr. 17 C Ill "Industriegebiet Stid", 2. A.+1. Erw.
Wertfaktor vor Wertfaktor nach | Nutzungswert-/ Biotopwert (Sp.
Code Nutzungs- Bictoptyp Flache in m* Gewichtung Gewichtung x 5p.5)
i 2 3 4 5 5 | 7
A. IST-Zustand der Eingriffsflache (gem. Planungsrecht)
OA Gewerbe-/Industriegebiet bebaubar 45.932 0,0 0,0 0
OA Strale 362 0,0 0,0 0
PG Gewerbe-/Industriegrin 14.208 0,6-1,5 1,0 14.208
oW wassergebundener Markenweg 2.624 0,1-0,5 0,3 787
FG Grabengewasser 5.754 1,0-1,5 1,2 6.905
ohne off. Grinflache-ext. Grin mit Baumen 6.471 1,6 1,6 10.354
AC Acker 4.293 0,6-1-5 1,0 4.293
Flache gesamt: 79 644 36.547
B. SOLL-Zustand der Eingriffsflaiche
OA Gewerbe-/Industriegebiet bebaubar 52.348 0,0 0,0 0
PG Gewerbe-/Industriegriin 16.128 0,6-1,5 1,0 16.128
PV Verkehrsgriin 2.816 06-1,5 1,0 2.818
FG Grabengewésser 2.768 1,0-1,5 1,2 3.322
OA Stralte 5.586 0,0 0,0 0
Flache gesamt: 79.644
36.547 22.266
C. Gegeniiberstellung IST-/ SOLL-Zustand der Eingriffsflache Biotopwertdifferenz
(Sp.7 - Sp.B) -14.281

Der Zustand des Plangebietes nach der Umsetzung des Bebauungsplans hat einen Wert von 22.266
Einheiten. Es verbleibt somit ein Kompensationsdefizit von 14.281 Einheiten, so dass eine zusatzliche
Kompensation au3erhalb des Bebauungsplangebietes Uber eine 6kologische Aufwertung anderer Fla-
chen erforderlich wird. Das ermittelte Ausgleichsdefizit kann nicht vollstandig aus dem zurzeit vorhan-
denen Kompensationsiiberschuss des stadtischen Katasters gedeckt werden (siehe Begriindung, Kap.
4.11). Das Okokonto weist aktuell einen Kompensationsiiberschuss von 3.400 Werteinheiten auf
(Stand: 07/2015). Da der Stadt Emsdetten zurzeit keine eigenen zur Kompensation geeigneten Flachen
zur Verflgung stehen, soll das verbleibende Defizit von 10.881 Werteinheiten in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehorde Uber die Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen der Naturschutzstiftung des Krei-
ses Steinfurt erfolgen.
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6.1

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Erginzung

Artenschutz

Grundlagen der Erhebung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel besteht fiir
die FFH-Arten sowie fiir alle europaischen Vogelarten darin, einen glinstigen Erhaltungszustand zu be-
wahren, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu sichern. Um dieses Ziel zu erreichen,
hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstrumente eingefihrt: Das Schutzge-
bietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und Pflanzen als
auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemafl Art. 12 FFH-RL fur alle Arten des Anhangs IV
beziehungsweise gemal Art. 5 VS-RL fiir alle europaischen Vogelarten. Anders als das Schutzgebiets-
system NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregelungen nach Art. 12 FFH-RL und § 44 ff.
BNatSchG flachendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

Alle heimischen Fledermausarten werden im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG FFH-Richtlinie ge-
fuhrt. Damit zahlen sie gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 10 zu den ,streng geschiitzten
Arten®. Nach dem aktuellen BNatSchG vom 01.03.2010 ist es nach § 44 verboten, streng geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Beim Abriss
von Gebduden und der Beseitigung von Gehdlzen im Offenland besteht die Gefahr der Tétung von
streng geschutzten Fledermausarten oder die Zerstdrung ihrer Lebensstatten. Kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass durch das Vorhaben Fledermduse oder ihre Lebensstatten zerstort werden, ist in je-
dem Fall von einer Erflllung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG auszugehen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung zum nérdlich angrenzenden Bebauungsplange-
biet Nr. 17 C V wurde auch dessen Umfeld und somit auch der Geltungsbereich dieser 2. Anderung und
1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 17 C Il mit betrachtet’. Um den Bestand der hier vorkommen-
den Vogelarten festzustellen, sind von Mitarbeitern des Biros Bioconsult an insgesamt vier Terminen
zwischen Ende Marz und Mitte Juni 2014 im ganzen Untersuchungsgebiet alle Vogelarten flachende-
ckend und quantitativ erfasst.

Um Aussagen zu den Vorkommen von Fledermausen treffen zu kénnen, wurde auf die im Jahr 2010 fur
die Bebauungsplane 17 C Il + lll erhobenen Daten zurlickgegriffen®. Dabei kamen verschiedene Me-
thoden (Ultraschall-Detektor, Sichtbeobachtungen, Horchkisten) zum Einsatz.

Auf Vorkommen von Amphibien wurde wahrend der Erfassungen der Brutvogel geachtet. Die Erfas-
sungsmethoden orientierten sich an den Empfehlungen der Fachliteratur (v. a. BLAB & VOGEL 1996,
GUNTHER 1996). Es wurden folgende Methoden angewandt:

o Erfassung der Tiere an den Laichgewassern: Zahlung bzw. Schatzung der anwesenden Alttiere (u.a.
paarungsaktive Tiere) sowie Verhoéren rufaktiver Arten an Laichgewassern (tags und nachts). Diese
Methode ermdoglicht die Erfassung des anwesenden Artenspektrums an den Gewassern sowie dar-
Uber hinaus eine halb-quantitative Abschatzung der Populationsgrofie. Exakte Angaben Uber die
insgesamt im Gewasser anwesenden Tiere sind allerdings nicht moglich.

e Absuchen nach Laichballen und —schniiren: Die Gewasser wurden regelmafig auf Laich vom Rand
her abgesucht. Aus den Laichfunden kann definitiv auf Reproduktion geschlossen werden. Anhand
der Laichballen sowie der Laichschniire lassen sich zudem weitere Hinweise auf die Populations-
gréfRe ermitteln.

¢ Untersuchung der Habitate auf Eignung als Landlebensrdume (Sommerlebensrdume, Winterquartie-
re)

40

* Landschaftsokologisches Gutachten und Artenschutzpriifung zum B-Plan Nr. 17 C V "Industriegebiet Stid" des Bliros Bioconsult
vom August 2014

8 Landschaftsokologisches Gutachten und Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan Nr. 17 C Il "Industriegebiet Std"
und zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 17 C Il ,Industriegebiet Sid“ des Buros Bioconsult vom Juli 2010
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Ergidnzung

Im Folgenden werden zunachst die Ergebnisse der 0.g. Untersuchungen dargestellt. Diese wurden zu-
dem in einem Artenschutznachtrag zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll, 2. Anderung und 1. Ergénzung des
Biros Bioconsult vom 21.04.2015 inkl. der erforderlichen Priifprotokolle zusammenfassend dargestellt.

Gefahrdung und Schutzstatus der Flora

Pflanzenarten der Roten Liste konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden. Nach einer Daten-
recherche liegen aus dem Plangebiet auch keine Daten zu anderen schutzwirdigen oder planungsrele-
vanten Arten vor. Eine Gefahrdung ist daher nicht anzunehmen.

Gefahrdung und Schutzstatus der Avifauna

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und hat fir die Avifauna keine besondere Bedeu-
tung. Im Geltungsbereich wurde jedoch auf der landwirtschaftlichen Flache als planungsrelevante Art
ein Kiebitzbrutpaar festgestellt. Der Kiebitz ist nach BNatSchG streng geschutzt gilt in NRW und
Deutschland als gefahrdet (Rote Liste NRW) bzw. stark geféhrdet.

Bei der Umsetzung der Planung geht der Brutplatz von einem Brutpaar des Kiebitzes verloren. Fir das
Vorkommen wurde ein Prifprotokoll erstellt.

Alle anderen Arten, die im Planbereich vorkommen, sind weit verbreitet und ungefahrdet und ihre pro-
jektspezifische Wirkungsempfindlichkeit ist so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-
gangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kdnnen. Die Erhaltungszustan-
de der lokalen Populationen werden sich aller Wahrscheinlichkeit nach nicht verandern.

Gefahrdung und Schutzstatus der Fledermausen

Das Plangebiet wird aufgrund der ausgepragten Geholzstrukturen von mehreren Fledermausarten als
Jagdgebiet genutzt. Insbesondere fir die auf der Hofstelle Dirting vermutete Zwergfledermaus-
Wochenstube haben quartiernahe Jagdgebiete eine hohe Bedeutung. Fur diese Art wird deshalb vor-
sorglich ein Prifprotokoll angefertigt.

Es ist zu vermuten, dass sie regelmalfig die linearen Geholzstrukturen in den Planbereichen fir Trans-
ferflige nutzen und die Waldbereiche als Jagdgebiete dienen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind von den Planungen nicht betroffen. Verbotstatbestande nach
§ 44 (1) Nr. 3 sowie § 44 (5) BNatSchG werden daher fiir die Fledermause nicht erfillt. Ebenfalls ist die
Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.

Da die durch den Eingriff beeintrachtigten Biotopfunktionen fir die betroffenen Individuen nicht essenzi-
ell und somit ausgleichbar sind, werden Verbotstatbestande nach § 19 (3) Satz 2 BNatSchG ebenfalls
nicht erfullt. Die Planungen sind somit hinsichtlich der vorkommenden Fledermausarten als unbedenk-
lich einzustufen.

Mit der Umsetzung der Planung gehen potenzielle Jagdgebiete der Fledermause verloren. Zur Vermei-
dung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 ff. BNatSchG werden vorsorglich
MaRnahmen (vgl. Kap. 6.7) erforderlich.

Gefahrdung und Schutzstatus der Amphibien

Vorkommen von Amphibien konnten wahrend der Untersuchungen nicht festgestellt werden. Eine Ge-
fahrdung ist daher nicht anzunehmen.

Ergebnis der Artenschutzpriifung

Die Stadt Emsdetten plant die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 17 C Il ,Industrie-
gebiet Std“. Da durch die Planung Auswirkungen auf geschiitzte Tiere und Pflanzen auftreten kénnen,
wurde eine Artenschutzprifung durchgefihrt. Nach Rucksprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde
des Kreises Steinfurt wurden die Artengruppen Végel, Fledermause und Amphibien untersucht.

Das Plangebiet ist fir Vogel von durchschnittlicher Bedeutung als Brutlebensraum. Es wurde die pla-
nungsrelevante Art Kiebitz festgestellt. Fur diese Art flhrt die Planung zu Lebensraumverlusten, die
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren sind. Es wurde ein Prifprotokoll erstellt.
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6.7

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Erginzung

Das Plangebiet wird von mehreren Fledermausarten als Jagdgebiet genutzt. Bei einem weitgehenden
Erhalt der Gehdlzbestdnde und einem entsprechenden Abstand der Bebauung zu den Gehdlzen, wer-
den die Funktionen des Plangebietes flir Fledermause jedoch nicht beeintrachtigt.

Fur Amphibien bietet das Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum.

Pflanzenarten der Roten Liste konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden. Nach einer Daten-
recherche liegen aus dem Plangebiet auch keine Daten zu anderen schutzwlrdigen oder planungsrele-
vanten Arten vor.

Die Untersuchungen und Auswertungen des vorhandenen Datenmaterials haben ergeben, dass durch
die Planungen bei Umsetzung der o. a. vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen (Kiebitz) keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgelést werden, da fir Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie europdische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestédnde
des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht erfullt werden.

Damit ist eine Prifung der Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach §
45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

MaRnahmen zur Vermeidung der Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSChG

Mit der Bebauung der Industrie- und Gewerbeflachen wird eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Tieren einhergehen.

Da im raumlichen Zusammenhang keine ausreichend unbesetzten Brutstatten fir Kiebitze vorhanden
sind, soll zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach BNatSchG vorbeugend eine vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahme (CEF-Maflnahmen) ergriffen werden. Hierzu wurde zusammen mit der Unteren
Landschaftsbehérde eine MalRnahme abgestimmt, die in den textlichen Festsetzungen zu diesem Be-
bauungsplan Berucksichtigung findet.

Gem. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG wird die Anlage einer ca. 1.500 m? grof3en Blanke im Naturschutz-
gebiet ,Emsdettener Venn* auf dem Grundstiick Gemarkung Mesum, Flur 18, Flurstiick 20 festgesetzt.

Aktuell hat diese Flache aufgrund der zahlreichen und starken Regenereignisse des letzten Jahres eine
extrem Uberstauende Nasse, so dass sie in Teilbereichen bereits zum heutigen Zeitpunkt faktisch die
Funktion einer Blanke aufweist. Um diesen feuchten Zustand dauerhaft zu erhalten, ist das Anlegen der
Blanke erforderlich. Dies soll nach der Brutzeit im Sommer 2015 (ab Juli) erfolgen. Die Anlage der
Blanke als Ersatzbiotop soll in Kooperation mit dem Kreis Steinfurt unter Einhaltung der naturschutz-
fachlichen Belange vorgenommen werden.

Generell sollten Geholze grundsatzlich nur auerhalb der Brutzeit der Végel von Oktober bis Februar
entnommen werden, da sonst die Gefahr besteht, Tiere zu verletzen oder zu téten.

Die Geholzstrukturen im Plangebiet sollten bei einer Bebauung moglichst in vollem Umfang erhalten
werden und die Bebauung sollte einen moglichst grolRen Abstand zu den Gehdlzstrukturen einhalten.

Es ist v. a. darauf zu achten, dass die Geholzrandbereiche nicht beleuchtet werden, da dadurch die Le-
bensraumfunktionen fur Fledermduse beeintrachtigt werden.

7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

42

Die Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichsmalinahme wird in enger Kooperation mit der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt erfolgen, so dass von einer fachgerechten Durchfiihrung
ausgegangen werden kann.

Die beschriebenen Vermeidungsmalfinahmen sind fachgerecht durchzufiihren und auf ihre Wirksamkeit
zu Uberprifen. Sollten im Vorfeld oder wahrend der Bauarbeiten festgestellt werden, dass sich in die-
sem Gutachten dargestellte Sachverhalte anders entwickeln oder sich zusatzliche Erkenntnisse erge-
ben, sind gegebenenfalls Anderungen und Anpassungen der Vermeidungsmafinahmen vorzunehmen.

Die Planung fiihrt nicht zu besonderen ékologischen Gefahrdungen. Spezielle MaRnahmen zur Uber-
wachung werden nicht fur erforderlich gehalten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Ergidnzung

Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtlich Uberwiegend als Industrie- bzw. Gewerbegebiet
festgesetzte, aktuell jedoch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen fir eine erweitere industrielle und
gewerbliche Nutzung erweitert sowie bisherige Ackerflachen in eine neue Erschlielungsstralle umge-
wandelt. Dabei werden auch ein Grabengewasser sowie eine planungsrechtlich festgesetzte Flache fir
MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aufgehoben. Der
Umweltbericht beschreibt und bewertet gemaf §§ 2 und 2a BauGB die Umwelt und die moglichen Um-
weltauswirkungen des Vorhabens.

Die Umweltauswirkungen fir die Schutzguter Tiere/Pflanzen und Wasser sind dabei als erheblich anzu-
sehen, da fur Tiere und Pflanzen Lebensraume zerstort bzw. erheblich verandert werden und die Ge-
wasserfunktionen durch die Aufhebung des Gewassers erheblich eingeschrankt werden bzw. verloren
gehen. Als Ersatz fir einen verloren gehenden Kiebitzbrutplatz wird eine vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme umgesetzt. Die aufgrund der Gewasseraufhebung erforderlichen Ausgleichsmalinahmen wer-
den in einem separaten Gewasseraufhebungsverfahren bzw. dem dazu zu erstellendem Landschafts-
pflegerischen Begleitplan beschrieben. Fir die Ubrigen Schutzgiter sind die Umweltauswirkungen ge-
ring oder nicht erheblich.

Es werden Malihahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen beschrieben
und es wird der Kompensationsbedarf fiir die verbleibenden nachteiligen Umweltauswirkungen ermittelt.

Da bei dem Vorhaben unversiegelte Ackerflache, ein Grabengewasser und eine als Ausgleichsflache
vorgesehen Griinflache in industrielles und gewerbliches Bauland sowie in ErschlieBungsflache umge-
wandelt werden, handelt es sich um einen nicht mehr nur unwesentlichen Eingriff in Natur und Land-
schaft, fir den eingriffsmindernde MalRnahmen erforderlich werden.

Den Umweltaspekten wird durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wie z.B.

Pflanzbindungen bestehender Baume

Anpflanzen von standortgerechten Laubbaumen,
Beleuchtungsauflagen

Umsetzung vorgezogener Ausgleichsmalnahmen

angemessen Rechnung getragen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass es sich bei den dargelegten Auswirkungen um keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen handelt und das geplante Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung von
Umwelt, Natur und Landschaft verursacht.

Zudem wird eine vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-Mallnahme) fiir die Zerstérung des Brut-
platzes eines Kiebitzpaares in Form einer ca. 1.500 m? groRen Blanke durchgefiihrt.

Zur Vermeidung des Verbotstatbestands , Tétung” (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) wird die Zeit der Gehol-
zentfernung beschrankt. Hierdurch und durch die vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen (CEF) kann die
Okologische Funktion gemal § 44 (5) BNatSchG im rdumlichen Zusammenhang mit dem Umfeld wei-
terhin erfullt werden. Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind daher mit hinreichender Wahr-
scheinlichkeit auszuschliel3en.

Emsdetten, Dezember 2015

Stadt Emsdetten

Der Burgermeister

FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Im Auftrag

gez. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 C lll ,,Industriegebiet Siid“, 2. Anderung u. 1. Erginzung

ANHANG — AUSWAHLLISTE HEIMISCHER GEHOLZE

Standortgerechte, heimische Bdume sind u.a.:

Bergahorn
Spitzahorn
Feldahorn
Sandbirke
Moorbirke
Rotbuche
Hainbuche
Stieleiche
Traubeneiche
Sommerlinde
Winterlinde
Baumhasel
Esche
Vogelkirsche
Weide
Hochstdmmige Obstgehdlze

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer campestre
Betula pendula
Betula pubescens
Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Corylus colurna
Fracinus excelsior
Prunus avium

Salix spec. (nur am Gewasser)

Standortgerechte, heimische Straucher sind u.a.:

Buchsbaum

Faulbaum

Flieder

Gemeine Heckenkirsche
Hartriegel

Hasel

Hundsrose

Kreuzdorn
Pfaffenhiitchen
Salweide

Sanddorn

Schlehe

Schwarzer

Vogelbeere, Eberesche
Wasser-Schneeball
Weilkdorn

Buxus sempervirens
Frangula alnus

Syringa vulgaris
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Rosa canina

Rhamnus catharticus
Euonymus europaea
Salix caprea
Hippophae rhamnoides
Prunus spinosa
Holunder Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
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