Bebauungsplan Nr. 17 C Il
»industriegebiet Sud“, 2. Anderung und 1. Ergédnzung
- Entwurf

Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 - 10 BauNVO

1.1 In dem festgesetzten Industriegebiet (Gl) und dem Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 1 Abs. 4 Nr.
2 BauNVO Betriebe und Anlagen unzuléssig, die den in der Planzeichnung ausgewiesenen Ab-
standsklassen der Abstandsliste 2007 zum RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 - vom 6. Juni 2007 (MBI. NRW. S. 659)
- entsprechen. Unzuldssig sind auch die Betriebe und Anlagen der aufgefiihrten Abstandsklassen
mit vergleichbarem Emissionsverhalten.

1.2 Bei den in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten konnen die Abstande der
Uberné&chsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden.

1.3 Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils n&chst niedrigeren Abstandsklas-
se (héheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt
werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen tblicherweise ausgehenden Emissio-
nen nachweislich nicht Giberschreiten.

1.4 Die gem. 8 8 Abs. 3 und § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Vergniigungsstétten) sind
gem. 8§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.5 In dem festgesetzten Industriegebiet (GI) und dem Gewerbegebiet (GE) ist gem. § 1 Abs. 5i.V.m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandel mit nahversorgungs- sowie zentrenrelevanten Hauptsortimenten
unzuldssig. Das sind gem. "Emsdettener Sortimentsliste”

Backwaren / Konditoreiwaren

Fleisch- und Metzgereiwaren

Getranke

Nahrungs- und Genussmittel

Drogeriewaren / Korperpflegeartikel
Freiverkaufliche Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)
(Schnitt-)Blumen

Zeitungen / Zeitschriften

Antiquitaten

Bekleidung

Bild- und Tontrager

Bicher

Campingartikel (u. a. Campingkocher, Isomatten, Schlafsacke, Zelte)
Computer und Zubehor

Elektrokleingerate

Fotoartikel

Glaswaren / Porzellan / Keramik
Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle
Haushaltswaren

Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe

Horgerate

Kosmetikartikel / Parfimeriewaren



Kunstgewerbe / Bilder und Bilderrahmen
Kinstlerartikel / Bastelzubehor

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Lederwaren / Taschen/ Koffer / Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehdor

Optik / Augenoptik

Papier, Buroartikel, Schreibwaren
Sammlerbriefmarken und miinzen
Sanitatsartikel / Orthopadiewaren

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / Sportkleingerate
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor

Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentopfe / Vasen (Indoor)
Uhren / Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehor

¢ Wohndekorationsartikel

1.6 In Verbindung mit Handwerksbetrieben oder produzierenden, bearbeitenden oder konfektionie-
renden Gewerbebetrieben kdnnen Einzelhandelsnutzungen mit den oben genannten zentren-
und/oder nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten ausnahmsweise zugelassen werden, die in
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit der handwerklichen oder produ-
zierenden gewerblichen Nutzung stehen und diese rAumlich wie funktional untergeordnet ist.

1.7 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind gem. 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wassergefahrden-
de Anlagen und Betriebe nicht bzw. nur eingeschrankt zulassig. Die Lage der Wasserschutzzone
I1IB ist nachrichtlich im Bebauungsplan Gbernommen.-Die Nutzungseinschrankungen ergeben sich
aus der Wasserschutzgebietsverordnung "Grevener Damm".

2. Mal3 der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8§ 16 bis 19 BauNVO

2.1 Uberschreitung der festgesetzten GRZ
gem. § 17 Abs. 2 und 19 Abs. 4 BauNVO

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl setzt voraus, dass durch eine boden-
schonende Ausflhrung des Vorhabens die Bodenversiegelung gering gehalten wird.
Dies ware durch wasserdurchléassige Bebauung (z.B. Rasengittersteine) moglich.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist auf 60,01 m . NN begrenzt.

Oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika (inkl. Absturzsicherung), bei
geneigten Dachern die Oberkante des Firstes (obere Dachabschlusskante), jeweils gemessen in
der Mitte der Fassade.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen fiir technisch erforderliche, unterge-
ordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige, Solaranlagen)
kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden.

Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO



In den Baugebieten ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Produktions- bzw. betriebsbe-
dingte Uberschreitungen der Gebaudelangen von 50 m sind zuléssig. Die fiir eine offene Bebau-
ung erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW sind einzuhalten.

4. Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. §12 und § 14 BauNVO

4.1 AuBBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Ne-
benanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO unzuléssig. Stellplatze dirfen auch auBerhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflachen errichtet werden.

4.2 Anlagen nach 8§ 14 Abs. 2 BauNVO (z.B. Trafostationen, KWK-Anlagen) sind im gesamten Gebiet
auch auB3erhalb der Baugrenzen allgemein zuléassig, wenn die energietechnischen Begebenheiten
dies erfordern.

5. offentliche Griunflache
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 31 Abs.1 BauGB

Ausnahmsweise darf die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin fur Be-
triebszufahren unterbrochen werden, wenn betriebliche Ablaufe dies erfordern.

6. Flache fur die Wasserwirtschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Die im Plan festgesetzte Flache fir die Wasserwirtschaft ist von jeglichen baulichen Anlagen
(Zaune etc.) freizuhalten.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7.1 Muissen einzelne Gehdlze entfernt werden, sind diese Fallungen nur von Anfang Oktober bis Ende
Februar zulassig. AuBerhalb dieses Zeitraumes kann die Fallzeitenbeschréankung nur nach einer
vorherigen Prifung (maximal 10 Tage vor Fallung) durch einen Fachgutachter aufgehoben wer-
den. Baume mit Quartierpotenzial (z. B. Hohlen, Totholz) und einem Durchmesser von > 30 cm in
diesen Bereichen sind auch innerhalb des 0. g. Zeitraums vor der Fallung auf das Vorkommen
von Fledermausen zu untersuchen. Sind bei den Kontrollen Fledermé&use oder européische Vo-
gelarten vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen mit der
Unteren Landschaftsbehtrde abzustimmen.

7.2 Fur die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einem maximalen UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zulassig (Hinweis: marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-
Leuchten). Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sind auszuschliel3en.

8. Anpflanzungen und Bindungen zum Erhalt von Baumen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a/ b BauGB

8.1 Die im Plan als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor schédlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen, so dass die natirliche Entwicklung gewahrleistet ist. Abgange
sind, unter Beachtung der Baumschutzsatzung Emsdetten in der ndchstmdoglichen Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.

8.2 Ausnahmsweise dirfen Baume aus betrieblichen Erfordernissen entfernt werden, sofern diese an
anderer geeigneter Stelle ersetzt werden. Die linienhafte Baumstruktur entlang der Planstralie
muss insgesamt gewahrt bleiben.

8.3 Pro angefangene sechs PKW — Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum (siehe Anhang
Umweltbericht) in direktem rdumlichen Zusammenhang in einer unbefestigten Baumscheibe



(mind. 4 m2) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust sind Ersatzbaume in gleicher Qua-
litét zu pflanzen.

9. Zuordnung der Flachen oder Mal3nahmen zur Eingriffskompensa-

tion in Natur und Landschaft
gem. 8 9 Abs. 1a BauGB

Das Kompensationsdefizit von 14.284 Werteinheiten wird dem Okokonto des Kompensationskata-
sters der Stadt Emsdetten zugeordnet (siehe Umweltbericht).

Das Anlegen einer ca. 1.500 m2 groRen Blanke auf dem Grundstiick Gemarkung Mesum, Flur 18,
Flurstiick 20 im Naturschutzgebiet ,Emsdettener Venn wird als vorgezogene artenschutzrechtli-
che Ausgleichsmafinahme gem. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG der Eingriffsflache ,Industriegebiet*
auf dem Grundstiick Gemarkung Emsdetten, Flur 7, Flurstiick 268 zugeordnet.

10. Niederschlagswasserbeseitigung
gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG NRW

Das auf den Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen der
»Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die stadtische Abwas-
seranlage in der Stadt Emsdetten vom 05. Marz 2014 (Entwasserungssatzung)“ in die 6ffentliche
Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundséatze der Behandlungsbeddirf-
tigkeit von Niederschlagswasser entsprechend den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwas-
serung im Trennverfahren® (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-9 031 001 2104 — vom 26.5.2004) zu beachten.



Ortliche Bauvorschriften
gem. 8 86 BauO NRW i.V.m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB

1. Werbeanlagen
1.1 Plakatanschlagtafeln (Eurotafeln) und Werbeanlagen mit Fremdwerbung sind unzulassig.

1.2 Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind an Geb&uden oberhalb der Attika bzw. Traufe un-
zulassig.

1.3 Freistehende Werbeanlagen an der Stéatte der Leistung (z.B. Hinweistafeln, Pylone) sind auf eine
maximale H6he von 9,00 m (Oberkante Werbeanlage) begrenzt. Unterer Bezugspunkt zur Be-
messung der maximalen Héhe ist das Mittel der Deckenhdhe der nérdlich angrenzenden (geplan-
ten) ErschlieBungsstral3e. Zur Ermittlung der Stralenhdhe wird in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes ein Hohenpunkt eines Regenwasserkanalisationsschachtdeckels angegeben werden
(Hohe des Schachtdeckels tber NN), welcher fur die Hohenbestimmung maf3gebend ist.

2. Fassaden
AuRenfassaden von Hallenbauten sind mind. alle 30 m vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatze,
Glasbander, Farb- oder Materialwechsel.

3. Einfriedungen

Lagerflachen und Standplatze fur AbfallgeféaRRe, die au3erhalb geschlossener Gebéude errichtet
werden sind gegenuber Einblicken vom 6ffentlichen Raum zu schiitzen.

Eine Hecke hat mit ihren Stammen einen Abstand von mindestens 0,50 m von einer offentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

Hinweise

1. Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich zum Teil innerhalb der Wasserschutzzone 11l B der Wasser-
schutzgebietsverordnung ,Grevener Damm” der Stadtwerke Emsdetten GmbH vom
04.05.1998, zuletzt gedndert am 19.10.2006. Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsver-
ordnung sind bei der Nutzung der Grundstlicke zu beachten.

2. Gewasseraufhebung

Fur die Aufhebung des Gewassers WL 1.120 ist ein wasserrechtliches Genehmigungsver-
fahren erforderlich. Die Gewasseraufhebung ist erst zuldssig, wenn die Vorflut Uber den
neuen Regenwasserkanal aus dem zuklnftigen Gebiet 17 C V sichergestellt ist.

3. Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
erwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der Stadt und dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fur Archdologie/Amt fir Bodendenkmal-
pflege, Minster (Tel.: 0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

4. Kampfmittel
Im Plangebiet liegt ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor.
Vor Durchfihrung von BaumaRnahmen ist die ortliche Ordnungsbehdrde zu kontaktieren.

Weist bei Durchfuihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auf3ergewd6hnliche Verfar-
bung hin oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehér-
de oder Polizei zu verstandigen.

5. Bodenkontaminationen



Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdéhnliche Far-
bung und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraléle, Teer 0.4.) entdeckt werden oder sonsti-
ge organoleptische Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist unverziiglich der Kreis Steinfurt,
Untere Bodenschutzbehdérde (Tel.: 02551/69-2573), zu informieren. Weitere Mallnahmen
sind mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

6. Baugrund
Vor Beginn von Baumafinahmen sind die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu unter-
suchen und zu bewerten.

7. Baumschutz
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festset-
zungen des Bebauungsplans unberthrt und ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen in &ffentlichen Verkehrsflachen ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsge-
sellschaft fuir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bei Baumaf3nahmen im Bereich der bestehenden Baume sind die Schutzmaflinahmen der
DIN 18920 zu beachten. Insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche mittels standfestem
Bauzaun (bzw. Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich wirksam zu schitzen. Eine Verande-
rung der Erdoberflache im Kronenbereich z.B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau
u.a. ist zu vermeiden.

8. Baume auf Privatgrundstiicken
Bei Baumpflanzungen, die naher als 3 m an die offentliche Stralienbegrenzungslinie erfol-
gen, ist zum Schutz der ErschlieBungsanlagen der Einbau von Wurzelschutzmatten vorzu-
sehen.

9. Grundwasser
Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Bei einer Unterkellerung der
Gebaude und einer Lage der Grindungssohle unterhalb des Grundwasserstandes sind
MaRnahmen gegen driickendes Wasser erforderlich. Es wird empfohlen, im Vorfeld konkre-
ter Hochbau- und TiefbaumaRnahmen detaillierte Einzeluntersuchungen vorzunehmen.

10. Telekommunikationsnetz
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen sind mindestens vier Monate vor Baube-
ginn der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung West, PTI 15, Dahlweg
100, 48153 Munster, schriftlich anzuzeigen.

11. Versorgungsanlagen
Aus der offentlichen Wasserversorgungsanlage stehen 192 m3/h Feuerléschwasser zur Ver-
fugung.
Die Loschwasserversorgung von Betrieben mit erhdhten Brandrisiken, Brandabschnittsgro-
Ben nach BauO NRW oder erhéhten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter
Beteiligung der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

12. Gasfernleitung L07391
Vor Beginn von BaumalRnahmen in Leitungsnahe — auch auf3erhalb des Schutzstreifens — ist
die Thyssengas GmbH, Integrity Management und Dokumentation Netzdokumentation und
Netzauskunft, Kampstrafie 49, 44137 Dortmund, Tel.: 0231 91291-2277, E-Mail: leitungs-
auskunft@thyssengas.com, zu benachrichtigen. Das Merkblatt zur Beriicksichtigung von un-
terirdischen Gasfernleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungspla-
nen und die allgemeinen Schutzanweisung fur Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH sind
zu berlcksichtigen.

13. Einsichtnahme in die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und Gutachten
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kénnen wéhrend der
Dienststunden bei der Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, -
Rathaus, Am Markt 1, 48282 Emsdetten — eingesehen werden.



14. Verbleib des anfallenden Bodenaushubs
Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen Baustellenfla-
chen abzutragen. Noch benétigter Oberboden ist geordnet zu lagern, die Mieten sind mit ei-
ner Grindingung als Zwischenbegriinung einzusaen. Eine Durchmischung mit anderem
Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Oberboden darf nicht befahren werden.
Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind daher als Vegetationsfla-
chen wahrend der Bauzeit durch geeignete Umz&aunung zu schitzen.
Unbelastetes Bodenaushubmaterial unterliegt dem Vorrang der Verwertung innerhalb des
Plangebietes. Ist ein Wiedereinbau vor Ort nicht mdglich, ist die Verwendung an anderer
Stelle vorzusehen.
Bauschutt und kontaminiertes Bodenmaterial sind nach MalRgabe der abfallrechtlichen Best-
immungen zu verwerten oder zu beseitigen.

15. Nutzung regenerativer Energien

Bei der Bebauung der Grundstiicke sowie der energetischen Konzeptionierung der Gebaude

sollten nachstehende Hinweis beachtet werden, um eine umweltvertragliche Siedlungsent-

wicklung im Bebauungsgebiet zu erreichen.

= Die Gebaude sollten mit ihnren Fensterdffnungen weitestmdglich nach Siden bzw. Sud-
westen orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine Energieeinspa-
rung zu erreichen.

= Ressourcenschonende sowie umweltvertragliche Formen der Warmeversorgung (z. B.
Solarenergie, Erdwarmenutzung, Pellets- Heizanlagen, Luftungsanlagen mit Warmeruck-
gewinnungsmaoglichkeit) sollten mdglichst Berlicksichtigung finden.

16. Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen
Gebaudefassaden aus transparentem oder stark spiegelndem Glas sind mdglichst zu ver-
meiden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag wie z.B. geriffeltes, geripptes
oder mattiertes oder sonstiges reflexionsarmes Glas, Unterteilung grof3flachiger Glasfronten
etc. auszustatten.



Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), geandert durch
Art. 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548)

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung NRW — BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert
durch Art. 2 G zur Modernisierung des VerwaltungsverfahrensG und zur Anpassung weiterer
Rechtsvorschriften vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)



