™
s
o

Bebauungsplan Nr. 17ClIl "Industriegebiet Siid, 2. Anderung und

1. Erganzung

: . A u Textliche Festsetzunaen 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 5. Bodenkontaminationen
Planzeichenerlauterung zur 2. Anderung und 1. Erganzung gem. § 9 BauGB und BauN%/O Natur und Landschaft Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Verfahrensvermerke
\\ FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB ' gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Farbung und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraldle, Teer 0.4.) entdeckt werden
\ §§ . . g . . - .
‘‘‘‘‘‘‘‘‘ ] 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ) ' ) - ) ;dgr ss()ng.tl]?e organolegnsche A;}uffalllg:.(.elten t%emerl?ft w1e/rder;, s70 ist uqv?rzugllch der 1. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit der
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.vV.m. § 1 Abs. 4 - 10 BauNVO 7.1 Missen e|'nzelne Geholze entterqt werden, sind Q|ese Fa!lungen nur von Anfang reis teinfurt, Untere | odepsc utzbehdrde (Tel.: 0255 69: 573), zu informieren. Darstellung in der Liegenschaftskarte nach dem vom November 2015
A} | Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB Oktober bis Ende Februar zulassig. AuBerhalb dieses Zeitraumes kann die Weitere MaRnahmen sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. ibereinstimmen.
g \‘ 1.1 In dem festgesetzten Industriegebiet (GI) und dem Gewerbegebiet (GE) sind gem. Féllzeitenbeschrankung: nur nach einer vorherigen Prifung (maximal 10 Tage vor
_ § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO Betriebe und Anlagen unzulassig, die den in der Fallung) durch einen Fachgutachter aufgehoben werden. Baume mit Quartierpotenzial 6. Baugruqd o . _ Emsd den 15.12.201
Gk Gewerbegebiet Planzeichnung ausgewiesenen Abstandsklassen der Abstandsliste 2007 zum RdEr. d. (z. B. Hohlen, Totholz) und einem Durchmesser von > 30 cm in diesen Bereichen sind Vor Beginn von BaumaRnahmen sind die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu msdetten, den 15.12.2015
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -V - 3 auch innerhalb des o. g. Zeitraums vor der FaIIung auf das Vorkommen von untersuchen und zu bewerten.
\ . o Industriegebiet - 8804.25.1 - vom 6. Juni 2007 (MBI. NRW. S. 659) - entsprechen. Unzulassig sind auch Fleder"méusen zu untersuchen. Sind bei den Kontrollen Flederméause oder gez. Barenkamp
o ) die Betriebe und Anlagen der aufgefiihrten Abstandsklassen mit vergleichbarem europaische Vogelarten vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das 7. Baumschutz Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
o | Emissionsverhalten. weitere Vorgehen mit der Unteren Landschaftsbehdrde abzustimmen. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den
3 Graberr sanstnsse unzuIaSS|ge Abstandsklassen gem. Abstandsliste NRW 2007 o . . o . . . Festsetzungen des Bebauungsp|ans unberthrt und ist zu beachten.
\ 1.2 Beiden in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten kénnen die 7.2 Flrdie AuBenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einem maximalen UV-Licht-Anteil 2. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt der Stadt Emsdetten
\ \ o B U Abstande der iibernachsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden. Kloart]rl(l)Jr% a/:n?fl:aa;?grs':':(‘j"’ﬁE;ﬁiﬁiﬂ?:ﬁ)‘ggltﬁg;?:&':geéz'?: az:g:f;a:zende Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen ist das Eat gﬁlm- §2 (1) BauGB am 23.10.2014 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
aR der baulichen Nutzun r.1 Bau - . T irdi . « eschlossen.
989(1) 1.3 Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Gehdlzbestande sind auszuschlieRen. Merkblatt ber Baumsfte:chcnsﬂe End unterirdische Ver- und Entsorgu:gggnlagen der D e Beschluss ist
0,7 |H<15m ‘ Abstandsklasse (h6heres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Forschungsgesellschatft fir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe zu er zuvor genannte E e§c uss is
S 0.8 Grundflachenzahl Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zul3ssigen Anlagen 8. Anpflanzungen und Bindungen zum Erhalt von Baumen beachten. am 03.11.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.
unzulassige : ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht tiberschreiten. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a/ b BauGB
Abstandsklassen \ Geschossflachenzat ' ' o Bei BaumalRnahmen im Bereich der bestehelndenl Baume sind die Schutzma.f?anahmen Emsdetten, den 16.12.2015
-1V P e eschosstiachenza 1.4 Die gem. § 8 Abs. 3 und § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen 8.1  Dieim Plan als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor der DIN 18920 zu beachten. Insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche mittels
‘ (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen, so dass die natiirliche Entwicklung standfestem Bauzaun (bzw. Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich wirksam zu gez. i.A. Brunsiek
10,0 Baumassenzahl Betriebsleiter, Alnlagen fur kirChl?Che, kulturelle, soziale, gesund'heitliche und SpOf'tlIChe geWéhrleiStet ist. Abgange sind, unter Beachtung der Baumschutzsatzung Emsdetten schitzen. Eine Verénderung der Erdoberflache im Kronenbereich z.B. durch Stédti.scl;er.Oberbaurat,
. ’ Zwecke, Vergniigungsstatten) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des in der nichstmdglichen Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u.a. ist zu vermeiden. Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
X Bebauungsplanes.
a abweichende Bauweise o , , 8.2  Ausnahmsweise diirfen Baume aus betrieblichen Erfordernissen entfernt werden, 8. Baume auf Privatgrundstiicken
1.5 In dem festgesetzten Industriegebiet (Gl) und dem Gewerbegebiet (GE) ist gem. § 1 fern di q ianeter Stell tzt werden. Die linienhaft , o . _ . o _ . , , _ _
% : : - oW sofern diese an anderer geeigneter olelle erselzt werden. Uie linienhatte Bei Baumpflanzungen, die naher als 3 m an die offentliche Strakenbegrenzungslinie 3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandel mit nahversorgungs- sowie B trukt tlana der Planstral : t hrt bleib _ , ,
_ S ) zentrenrelevanten Hauptsortimenten unzulssig. Das sind gem. "Emsdettener aumstrukiur entiang der Flansiralse muss insgesamt gewanrt bieiben. erfolgen, ist zum Schutz der ErschlieRungsanlagen der Einbau von vom 17.11.2014 bis 18.12.2014 stattgefunden.
> 5 wmn maximale Gebaudehohe mit Hohenangabe tiber NN Sortimentsliste” e . Wurzelschutzmatten vorzusehen. Im Zeitraum vom 14.11. 2014 bis 18.12.2014 fand die friihzeitige Unterrichtung der
MMMMMM ‘ 8.3  Pro angefangene sechs PKW - Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum (siehe Behérden . . .
wwwww e . o ) und sonstigen Trager offentlicher Belange statt.
- e Backwaren / Konditoreiwaren Anhang Umweltbericht) in direktem rdumlichen Zusammenhang in einer unbefestigten 9. Grundwasser
) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB e Fleisch- und Met . Baumscheibe (mind. 4 m?) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust sind ' o , . o
€ISCh- Und ielzgereiwaren Ersatzbdume in aleicher Qualitit zu pflanzen Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Bei einer Emsdetten, den 16.12.2015
o Getranke : P ' Unterkellerung der Geb&ude und einer Lage der Griindungssohle unterhalb des gez. I.A. Brunsiek
== Nahrungs- und Genussmittel : g : o
) Baugrenze : Do erigwaren/Kér rofleqeartkel 9. Zuordnung der Flichen oder MaBnahmen zur Eingriffskompensation in Natur und Grundwasserstan@es sind Manahmen gegen druckeqdes Wasser erforderllc.h: Es Stadtischer Oberbaurat.
gerewar perplieg , , Landschaft wird empfohlen, im Vorfeld konkreter Hochbau- und TiefbaumaBnahmen detaillierte Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
Wasserschutzgebiet Verkahrefachen§ 8 (1 Nr_ 1 BauGB o Freiverkaufliche Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel) gem. § 9 Abs. 1a BauGB Einzeluntersuchungen vorzunehmen.
erkehrsflachen r. au e (Schnitt-)Blumen ' '
WIIl A : A
e Zeitungen / Zeitschriften . . . :
Sftentli : . Aniquiaten Das Kompensationsdefizit von 14.284 Werteinheiten wird dem Okokonto des Die im Plan eingetragene Grundwassermessstelle im siidlichen Bereich der | 4 DerBebauungsplanentwur mit 2ugehoriger Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB in
L offentliche Strallenverkehrsflache g : - der Zeit vom 09.09.2015 bis 13.10.2015 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
08 |H<15m e Bekleidung Kompensationskatasters der Stadt Emsdetten zugeordnet (siehe Umweltbericht). Anni-Albers-Strafe ist zu erhalten. ausgelegen. Im Zeitraum vom 07.09.2015 bis 13.10.2015 fand die Beteiligung der
B e Bild- und Tontrager Das Anlegen einer ca. 1.500 m? groRen Blanke auf dem Grundstlick Gemarkung Mesum, Behdrden uﬁd sonstigen Tréger 6ffeﬁt|i cher Belaﬁge; gem. § 4 (2) BauGB statt
unzulissige = 10 m) StraBenbegrenzungslinie e Blcher Flur 18, Flurstick 20 im Naturschutzgebiet ,Emsdettener Venn wird als vorgezogene 10. Telekommunikationsnetz
Abstandsklagssen ’: [ e Campingartikel (u. a. pampingkocher, Isomatten, Schlafsacke, Zelte) artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme gem. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen sind mindestens vier Monate vor
L1 g ] . Elor;:tpui’ifrlund %tubehor E:ngrtitfsﬂa'z%hSe ,,Indus’:jriegiebiet“ auf dem Grundstlck Gemarkung Emsdetten, Flur 7, Baubeginn der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung West, PTI Emsdetten. den 16.42.2015
E 1 o Elektrokleingeréte urstuc zugeoranet. 15, Dahlweg 100, 48153 Munster, schriftlich anzuzeigen ’ e
2 Griinflichen § 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB e Fotoartikel ’ ’ ’ ' gez.i.A. Brunsiek
E ! e Glaswaren / Porzellan / Keramik 10. Niederschlagswasserbeseitigung Stadtischer Oberbaurat,
B : e Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG NRW 1. Versorgﬂungslanlagen ) Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
5 1 Verkehrsgriinflache e Haushaltswaren Aus der"offenthchen Wasserversorgungsanlage stehen 192 m¥h Feuerléschwasser
E e Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den zur Verfigung.
E e Horgerate o Regelungen der ,Satzung (iber die Entwésserung der Grundstiicke und den Die Loschwasserversorgung von Betrieben mit erhohten Brandrisiken, .
E ~ - - * Kosmetikartikel / Parfimeriewaren Anschluss an die stadtische Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten vom 05. Mérz 2014 Brandabschnittsgrofen nach BauO NRW oder erhohten Brandlasten st im > Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 17.12.2015 diesen Bebauungsplan gem.
Gl '5 GE a . Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen . Klfnstgewelrbe / Bilder und B[!derrahmen (Entwasserungssatzung)" in die éffentliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Baugepehmigungsverfahren unter Beteiligung der Brandschutzdienststelle § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
E l Bepflanzungen § 9 (1) Nr.25 und (6) BauGB o Kinstlerartikel / Bastelzubehor Dabei sind die Grundsitze der Behandlungsbediirftigkeit von Niederschlagswasser abzustimmen.
'g 0.7 * ta(rjnpen, LeLjC_lr_]ten’hLeﬁht?'tt?k hi entsprechend den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren®
0,8 |Hmax.=15,0m = ' H<15m ' ) : Meus?mzifl?meni:curfg Zugeﬁgr egenschirme (RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz 12. Gasfernleitung L07391
" 2 e ‘ zu erhaltende Baume e Optik / Augenoptik - 1V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu beachten. Vor Beginn von BaumaRnahmen in Leitungsnahe - auch auBerhalb des Emsdetten, den 18.12.2015
unzuléssig sind Betriebe B . Hnptiesllgjs e Panier Biiroart - Schutzstreifens - ist die Thyssengas GmbH, Integrity Management und
> / S e Papier, Biroartikel, Schreibwaren . i . .
/ “« und Anlagen der 2 f{ \% v e Sammlerbriefmarken und miinzen Ortliche Bauvorschriften Dokumentation Netzdokumentation und Netzguskunﬂ, Kampstrafle 49, 44137 gez. Moenikes gez.i.A. Richters
. "~ N Abstandsklasse | - IV 2 / . Wasserflichen und Fliichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz e Sanitatsartikel / Orthopadiewaren gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Dortmund, Tel.: 0231 91291-2277, E-Mail: leitungsauskunft@thyssengas.com, zu Biirgermeister Schriftfiihrer
9 /,/ " ., Nr. 1-78 2 / a\ und die Regelung des Wasserabflusses e Schuhe benachrichtigen. Da§ Merkblatt zur Ber[jcks.ilchtigung von unterirdischen )
y . ~ . . 3 ﬂ\ §9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB o Spielwaren L 1. Werbeanlagen Gasfernleitungen bei der Aufstellung von Fléchennutzungs- und Bebauungsplénen
7 .. . - . DU 2 e N ° gportsrtije_l d/ Sportkleingerate 11 Plakatanschlagtafeln (Eurotafeln) und Werbeanlagen mit Fremdwerbung sind ‘;Ir;%dz'j sgg&g‘(zi'gﬁt?gighmzanwelSUﬂQ fiir Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH . Dieser Bebauungspian st gem. § 10 (3 BauGB mit cer Bekannimachung
z e Sportbekleidun - : : :
- Alte Fassung o 3 /N e Sportschuhe ) unZulassig. Amtsblatt der Stadt Emsdetten Nr. 41/2015 am 28.12.2015 in Kraft getreten.
Bebauungsplan Nr. 17CIIl N 08 = /D N B Flache fir die Wasserwirtschaft * Telekommunikation und Zubehor 1.2 Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind an Gebauden oberhalb der Attika bzw. 13. Einsichtnahme in die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und
"|ndustr|egeb|et Sud", 1. Anderung 4 ’ H<15m :- / N [ Topf- und Zlmmerpﬂanzen, Blumentopfe / Vasen (|nd00r) Traufe UnZUléSSig Gutachten
90 ~ - \‘\_ . —:_ / h N : 3:{6&/ Ecr':mu?kktr ik und Zubehér Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
/ '\\ N . Abunzudaif'ge :_ | AN } . Woﬁn dikli)reglzce):sarzk:al und cubeho 1.3 Freistehende Werbeanlagen an der Statte der Leistung (z.B. Hinweistafeln, Pylone) DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kénnen Emsdetten, den 07.01.2016
50 | N N standsklassen =2 ; | Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) Bau GB sind auf eine maximale Hohe von 9,00 m (Oberkante Werbeanlage) begrenzt. Unterer wahrend der Dienststunden bei der Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung gez. Moenikes
1.6 In Verbindung mit Handwerksbetrieben oder produzierenden, bearbeitenden oder Et?rzdﬁip;:;::#zreizzr?z:;%:gnr;]g)r(lsrr?llizgrn%hsz ;:;s:sz“f:ﬂ;lr:s&ﬁzcgzph()he def und Umwelt, - Rathaus, Am Markt 1, 48262 Emsdetten - eingesehen werden. Blrgermeister
S ; ; ; ; ; konfektionierenden Gewerbebetrieben kénnen Einzelhandelsnutzungen mit den oben N . . ' 1w .
k smamis  (asfernleitung der Thyssengas GmbH, inkl. 2 m Schutzstreifen beiderseits genannten zentren- und/oder nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten Straenhdhe wird in d.er Planzeichnung des Bebauungsplanes ein Hohenpunkt eines 14. Verbleib des anfallenden Bodenaushubs
" ausnahmsweise zugelassen werden, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Regenwasserkanalisationsschachtdeckels angegeben werden (Hohe des -
) ] Wasserschutzgebietszone i b Zusammenhang mit der handwerklichen oder produzierenden gewerblichen Nutzung Schachtdeckels iber NN), welcher fiir die Hohenbestimmung mafigebend ist.
l stehen und diese raumlich wie funktional untergeordnet ist.
1.7 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
| Sonstige Planzeichen

Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen
2. Fassaden
wassergefahrdende Anlagen und Betriebe nicht bzw. nur eingeschrankt zulassig. Die
™ ==y Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baustellenflachen abzutragen. Noch benétigter Oberboden ist geordnet zu lagern, die

Mieten sind mit einer Griindlingung als Zwischenbegriinung einzusaen. Eine
Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern.
Aufllenfassaden von Hallenbauten sind mind. alle 30 m vertikal zu gliedern, z.B. durch Oberboden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht
Lage der Wasserschutzzone lIB ist nachrichtich im Bebauungsplan tbermommen. Die Versatze, Glasbander, Farb- oder Materialwechsel. abgetragen wird, sind daher als Vegetationsflachen wahrend der Bauzeit durch
, . , ; ' geeignete Umzaunung zu schitzen.
Ng:zggg:(ralg:ﬁ?rﬁnkungen ergeben sich aus der Wasserschutzgebietsverordnung 3. Einfriedungen Unbelastetes Bodenaushubmaterial unterliegt dem Vorrang der Verwertung innerhalb
des Bebauunasplanes Nr. 17CII1. "Industrieaebiet Siid" ' des Plangebietes. Ist ein Wiedereinbau vor Ort nicht mdglich, ist die Verwendung an
B i 2 Ang ; g 1 Erga ' ’ ° ’ 2. MaR der baulichen Nutzung Lagerflachen und Standplétze fiir AbfallgeféRe, die auBerhalb geschlossener Gebaude anderer Stelle vorzusehen.
- Anderung und 1. £rganzing gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO errichtet werden sind gegenuber Einblicken vom offentlichen Raum zu schitzen. Bauschutt und kontaminiertes Bodenmaterial sind nach Mallgabe der
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Eine Hocke hat mit ihren St o Abstand ostons 050 . abfallrechtlichen Bestimmungen zu verwerten oder zu beseitigen.
des Bebauungsplanes Nr. 17ClIl, "Industriegebiet Siid", 1. Anderung 2.1 Uberschreitung der festgesetzten GRZ 6;]eentli2§ei Vaerlghlrs;g::heaeﬁjjga(latlgr?n Stand von mindestens v,ou m von einer
gem. § 17 Abs. 2 und 19 Abs. 4 BauNVO '
| R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchenzahl setzt voraus, dass durch eine Hinweise
bodenschonende Ausflihrung des Vorhabens die Bodenversiegelung gering gehalten
GE wird.
|Bestandsdarstellungen, Hinweise
0,7

hmax =

15. Nutzung regenerativer Energien

Bei der Bebauung der Grundstiicke sowie der energetischen Konzeptionierung der
Gebaude sollten nachstehende Hinweis beachtet werden, um eine umweltvertragliche
. Siedlungsentwicklung im Bebauungsgebiet zu erreichen.
1. Wasserschutzgebiet . ) " } , . .
. : . - = Die Gebaude sollten mit ihnren Fensterdffnungen weitestmdglich nach Stden bzw.
Dies ware durch wasserdurchlassige Bebauung (z.B. Rasengittersteine) moglic h. Das Plangebiet befindet sich zum Teil innerhalb der Wasserschutzzone Il B der Siidwesten orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine
Wasserschutzgebietsverordnung ,Grevener Damm” der Stadtwerke Emsdetten GmbH Energieeinsparung zu erreichen
22 Hohe baulicher Anlagen vom 04.05.1998, zuletzt geandert am 19.10.2006. Die Vorgaben der = Ressourcenschonende sowie urﬁweltvertrégliche Formen der Warmeversorgung (z
///////// vorhandene Hauptgebaude mit Hausnummer gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO Wasserschutzgebietsverordnung sind bei der Nutzung der Grundstiicke zu beachten. B. Solarenergie, Erdwérmenutzung, Pellets- Heizanlagen, Liftungsanlagen mit
10,0] | 600tm ‘\\KD 455 m (.NN Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist auf 60,01 m ii. NN begrenzt. 2. Gewisseraufhebung Wérmeriickgewinnungsméglichkeit) sollten mdglichst Beriicksichtigung finden. o ]
| LN L . . Fir die Aufhebung des Gewassers WL 1.120 ist ein wasserrechtliches Ubersicht Matstab 1:10.000 s — :
Abusqgﬁ?:ﬁfsese '\\ . 2 vorhandene Neben- und Wirtschaftsgebaude Oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika (inkl. Genehmigungsverfahren erforderlich. Die Gewasseraufhebung ist erst zulassig, wenn 16. Vermeidung von Vogelschlag an Glasfléchen \ e
-1V \ Absturzsicherung), bei geneigten Dachern die Oberkante des Firstes (obere die Vorflut Giber den neuen Regenwasserkanal aus dem zukinftigen Gebiet 17 C V Gebaudefassaden aus transparentem oder stark spiegelndem Glas sind méglichst zu
) Dachabschlusskante), jeweils gemessen in der Mitte der Fassade. sichergestellt ist. vermeiden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag wie z.B. geriffeltes,
0 Flurstuicksgrenze,- nummer Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhdhen fiir technisch erforderliche, geripptes oder mattiertes oder sonstiges reflexionsarmes Glas, Unterteilung
untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufzlige, 3. Bodendenkmaler groRflachiger Glasfronten etc. auszustatten.
8 BemaRung in Meter Solaranlagen) kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
' — Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
) 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
w1228 Gewassemnummer gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
W Béschung / Graben
Gl | a

natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der Stadt
und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flir

Archéologie/Amt flir Bodendenkmalpflege, Mlnster (Tel.: 0251/2105-252) unverziglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).
In den Baugebieten ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Produktions- bzw.
betriebsbedingte Uberschreitungen der Gebéudelangen von 50 m sind zulassig. Die fiir 4. Kampfmittel
! eine offene Bebauung erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW sind einzuhalten. Im Plangebiet liegt ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor.
) “ 0 ®1 AN Kanaldeckel mit Hohenangabe tiber NN Vor Durchfijhrung von Baumalnahmen ist die ortliche Ordnungsbehérde zu
,./"' \ 3961m . 4. Stellplitze, Garagen sowie Nebenanlagen kontaktieren.
L \ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. §12 und § 14 BauNVO S } _ L
PP |‘ Weist bei Durchfiinrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auergewdhnliche
0’8 =7 b Grundwassermessstelle 41 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Garagen i.S.d. § 12 BauNVO Verfarbyng hin oder werdgn verdach.tlgle Gegenstande'beobachtle L, sind d le Arbeiten ,
5 ! : : o - . sofort einzustellen und es ist unverztglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die
\ sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze durfen auch auBerhalb ord behérde oder Polizei tAndi
100 e = d der iiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. rdnungsbenorde oder Folizel zu verstandigen.
0| 60.01m P 1
$ NN g w7
\ unzulésusige 7 ,/’ ll 4.2  Anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO (z.B. Trafostationen) sind im gesamten Gebiet auch )
S Abstandsklasse 2 /" J auferhalb der Baugrenzen allgemein zuléssig, wenn die energietechnischen
N [-1V / . e : Begebenheiten dies erfordern. © Geobasisdaten: Kreis Steinfurt- Vermessungs- und Katasteramt- ,.ST/1/2006
/'/ ‘Ié——lo 2 Stadt Emsdetten
e : 5. offentliche Griinflache S.t a d.t Yy Am Markt 1
: gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 31 Abs.1 BauGB .‘. 48282 Emsdetten
: Rechtsarundlagen E d _t _t Telefon: 02572 /922 -0
GE c | g g Ausnahmsweise darf die éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin MSACTIEN Ea“’;a(ﬂzizaz{éﬁ l%itten_ "
; 1. Baugesetzbuch (BauGB) fir Betriebszufahren unterbrochen werden, wenn betriebliche Ablaufe dies erfordern.
07 |H<15m | in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), . L .
’ i zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748). 6. Flachen fiir die Wasserwirtschaft
o : gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
unzulassige : 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
Abstandsklassen I - BauNVO) Die im Plan festgesetzte Flache fiir die Wasserwirtschaft ist von jeglichen baulichen Be bau u ngsplan N r. 1 7C"|
-1V | in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), geandert Anlagen (Z4une etc.) freizuhalten. " . . = 1y
i durch Art. 2 G zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und Ind UStrlegeblet SUd y
% weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548) o
‘ am
B 1 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) 2' Anderung und 1 ' Erganzung
=2 \ in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
’5 ‘| zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
E “ den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
e \ ;
e p 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) MaRstab : 1:1000
E \ in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256) ,
= : zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Modernisierung des VerwaltungsverfahrensG und zur Planungsstand : Endfassung
e 5 Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)
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