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vy ¢ btiz 10 und 30 des Bundesbtaugesetz EﬂBuuu wonm 23, 6.:1960
: BOBL.. I, 8. 341)
Vorschriftea der Baunutzungsverordnun EBauNVO vom 26
BGBi. I. S. 12
4 und § 28 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)w. ili :
(GV. Hii. 656)1n der z.Z2t.gulti

. o e T - TAT o o) st - 111-
§ 103 Bauordrnung Nordrhein-Vestfalen (n?uo v=) Vom 27 1 1870
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in Verkbindung mit

§ 4 der 1. Verordnung zur Durchiihrung des Bundssbaugescizes
(1. DVO zum BBeuG) vom 2S5, 11, 1960 )YGV. Ni., S. 433)
guletzt gelndert am 21. 4. 1970 (&V. M. 8. 252)

1 I - Plangeichnung - getroffenen Pestsetzunge
Vorscariften:

ththen sind bei Bebauurng von
direkten Nachtarvebswing snzuvzleicren.
il

hend btei freistehsnden und an-—
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C g Sockelhtne der
5 em und noehsten 50 cm ilioer
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Obterkante der Randeinfassung der Gerwege anzunahman
Bei aneinander gebauten Hausgruppen sind ais Geschol-
hohen und die Dachiorm auizinander abzustiamen,
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In den RBersichen der gescnlogssenen Bauweise mit zwine
4 i o S & e R e R e iy
gend vorgeschrigbener Firetrichiung sind nur Sattel-
T L - CoEg.c s o AR Sy il e o N
dacher mit 40" Dachnsigung zulidssig, illertel siad Lramne
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1.13 Materialien:
Bei aneinanderstoflenden Geb&uden istv fir die Ausbildung
und Gestaltung der AuBenwdnde, Fassadenbauteile und
Dédcher von wenigen Grundmaterialien auszugehen, die in
Oberfldchenstruktur und Farbgebung mit der Nachbar-
und Gesamtbebauung in Einklang stehen.

1.74 Garagen und Stellpl&tze:
.Garagen und Stellplﬁtze sind, sowelt sie nicht auf dem
eigenen Grundstiick untergebracht werden kdnnen, nur an
den entsprechend ausgewiesenen Pliadtzen zuldssig.

Sonstiges:

2.1

2.3

2.4

Einfriedigungen:

Vorgirten entlang reiner Pullwege diirfen bis zu 50 cm hinter
der vorderen Gebdudeflucht nichi eingefriédigt werden.,

Im Ubrigen sind die Einfriedigungen auf die benachbarten
Anlagen abzustimmen.

Sichtschlitzende Anlagen:

Im Bereich der Vorgdrten sind sicihtschiitzende Anlagen nicht
zulédssig.

Auf der Gartenseite sind derarfige Anlagen bis 2zu einer Tiefe
von 5,= m und einer Hohe von 2,50 m gestattet.

Freie Grundstiicksfl&chen:

Freie Grundstiicksflidchen sind im Bereich der Vorgdrten als
Grinfléchen zu gestalten. Die ibrigen freien Grundstiicks-
teile konnen als Griinfldche oder kleingidrtnerisch genutzt
werden.

Das Abstellen von Kraftfahrzeugen ist nur im notwendigen Um=
fang an eigens daflir bestimmbten Stellen zul&dssig.

Innerhalb der Wohnbaugebiete diirfen Freiflédchen weder zu ge-—
werblichen- oder Werbezwecken, noch zum Abstellen und Lagern
von Gegenstédnden aller Art genutzt werden.

Sichtflédchen:

Innerhalb der im Plan dargestellien Sichftdreiecke sind Einfri
digungen und Grinanlagen iber 70 cm HShe, gemessen von der Ob
fldche des Genweges, unzulédssig. ‘
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Bebauungsplan Nr. 22 “Marienschule"; -°g? Anderung

Anlzge zur S

BVLNr: 203G(90

Textl. Festsetzunden
1. Rechtsgrundlagen _

1. Die einschldgigen Bestimmungen des ‘BauGB in .der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253)

2. § 81 BauONW 1984 in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984
(GYNW S. 419) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18 12.1984 (GVNW S. 803)

3. Die einschldgigen Bestlnmungen der BauNV0 in der.Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1930 (BGBL. I. §.-123).

4. §§ 4 und 28 der GONW in der Neufassung vom 13.08.1984 (GUNW S. 475),
gedndert durch Gesetz.vom 20 06.1989 (GVNW S 362)

- 5, Planze1chenvnr0rdnung 1981 - PflanzVU 81 - von 30 D? 1981 (B Bl; iz g 833).
FeStsetzungen

i Die verb1nd11chen Festsetzungen des rechtskraftlgen Bebauungsplanes Nr 22

i "War1enschu1e" geltsn auch fur-den Bere1ch der 20 Anderung

Daruber hlnaus w“rden folgnnde Festsetzungen getroffen

oy

Wahrend der Bauzeit ist Jngllche Bee1ntrcchtlgung zu vermeiden. Erdar-

Dle im Bebauungsplan e1ngeznlchneten E1nz=1baume und Baumgruppen sowie
Béume mit einem Sgarndurchnesser von 230 cm auf der im Plan mit Poakben |
gekennzelchnaten Flachen sind zu erhalten (Gem § 9 (1) Nr. 25 BauGB).

e
Ve k=
...r
L

?‘_.:'n

(1B ER 5 LB AE

beiten sind in einem Bersich von 3,5 m Umkrels um die Stumme zur Er-
haltung des wurzelballens Zu vermeiden.
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.-Die natiirlichen topographlschen Gegebenheiten der Flugsanddiine sind zu

erhalten (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB). Die Bebauung ist behutsam in das
Geldnde einzupassen. Wird die Gelindeform wihrend der Bauzeit beschadLQt
so ist sie nach AbschluB der Bebauung wieder herzustellen.

. Im Planbereich WA 2 sind Garagén nur auf den hierfir ausdriicklich fest-

gesetzten Flichen zuldssig (gem. § 9 (1) Nr. 4).
Ausnahmsweise kdnnen Garagen auch auRerhalb dieser Flichen errichtet

werden, wenn der Baumbestand nicht gefahrdet wird und die Topographie
erhalten bleibt.



