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Hinweise
1. Denkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt
Emsdetten und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie /
Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziiglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG
NRW).

2. Kampfmittelvorkommen

Wenn bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche
Verfarbung hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst durch die Ordnungsbehérde oder die
Polizei zu verstandigen.

3. Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den
Festsetzungen des Bebauungsplans unberlhrt und ist zu beachten.

4. Nutzung regenerativer Energien
Bei der Bebauung der Grundstticke sowie der energetischen Konzeptionierung der Gebaude
sollten nachstehende Hinweise beachtet werden, um eine umweltvertrégliche
Siedlungsentwicklung im Bebauungsgebiet zu erreichen.
eDie Gebaude sollten mit ihren Fensteréffnungen weitestméglich nach Siiden bzw.
Siudwesten
orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine Energieeinsparung zu
erreichen.
eRessourcenschonende sowie umweltvertragliche Formen der Warmeversorgung (z. B.
Solarenergie,
Erdwarmenutzung, Pellets- Heizanlagen, Liftungsanlagen mit
Warmerlickgewinnungsmaglichkeit)
sollten mdglichst Beriicksichtigung finden.

5. Einsichtnahme in die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und Gutachten
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kénnen wéhrend
der Dienststunden bei der Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, -
Rathaus, Am Markt 1, 48282 Emsdetten - eingesehen werden.

6. Versorgungsanlagen

Aus der o6ffentlichen Wasserversorgungsanlage stehen 48 m3h Feuerldschwasser zur
Verfligung. Sofern ein Mehrbedarf an Feuerléschwasser besteht, muss dies im Einzelfall
nachgewiesen werden.

Die Léschwasserversorgung von Gebauden mit erhdhten Brandrisiken,
Brandabschnittsgréfien nach BauO NRW oder erhdhten Brandlasten ist im
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 11 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Sondergebiet Mobelmarkt (SO)
(1) Das SO dient der Unterbringung eines Mobelmarktes.

(2) Zulassig ist ein Mobelmarkt mit maximal 2.000 m? Verkaufsflache. Folgende
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimente (nach der Emsdettener Sortimentsliste) sind zulassig:
- Bettwaren / Matratzen
- Gartenartikel / Geréate
- Kamine / Kacheldfen
- Mébel
- Pflanzgefale / Terrakotta (Outdoor)
- Rollladen / Markisen
- Teppiche (Roll- und Einzelware)

(3) Zuléssig sind zentrenrelevante Randsortimente bis zu maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache,
maximal jedoch 200 m2. Fiir ein einzelnes Randsortiment darf maximal 50 m? Verkaufsflache in
Anspruch genommen werden. Zulassige Randsortimente sind nur die folgenden Sortimente (nach
Emsdettener Sortimentsliste):

- (Schnitt-) Blumen

- Campingartikel (Zelte)

- Glaswaren / Porzellan / Keramik

- Haushaltswaren

- Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe

- Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

- Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentépfe / Vasen (Indoor)
- Wohndekorationsartikel

(4) Allgemein zulassig sind auerdem die zur Austibung der v.g. Nutzung notwendigen
Bro-/Verwaltungs-, Lager- und Sozialrdume, etc. sowie Nebenrdume.

(5) Zulassig sind zudem Gastronomiebetriebe, nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO

Grundflachenzahl

Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig, z.B. mit
breitfugig verlegten Pflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen u. a.,
befestigt sind, werden auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
19 Abs. 4 Satz 4 Nr. 1 BauNVO).

3. Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Fur das SO Gebiet wird abweichende Bauweise festgesetzt, d.h. dass Gebdude eine Lange von 50 m
uberschreiten dlrfen.

4. Flachen fiir Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 19 BauNVO

(1) Nebenanlagen, Garagen und Carports innerhalb des festsetzten Wohngebietes sind nicht in der
Flache zwischen den Baugrenzen und den StraBenbegrenzungslinien der Bergstralle zulassig.

(2) In dem sonstigen Sondergebiet sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO
auferhalb der hierfir festgesetzten Flachen unzulassig.

5. Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

An den nérdlichen und sudlichen Grenzen der jeweils festgesetzten Stellplatzanlagen im
Sondergebiet ist gemafl Kennzeichnung im Bebauungsplan eine Larmschutzwand mit einer Hohe von
mindestens 45,8 m U. NN zu errichten.

6. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 4 Stellplatze ist im Sondergebiet auf der stidlich festgesetzten Stellplatzflache
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

7. Niederschlagswasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §51 LGW NRW

Das auf den Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen der
,Satzung Uber die Entwasserung der Grundstlicke und den Anschluss an die stadtische
Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten vom 05. Mérz 2014 (Entwésserungssatzung) in die
offentliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der
Behandlungsbediirftigkeit von Niederschlagswasser entsprechen den ,Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® (RAErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz -IV-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRWi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Fassaden

1.1 Dachform
Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Satteldacher und im Sondergebiet ausschlieRilich Flachdacher
zulassig.

1.2 Material und Farbe

FUr die Baugebiete WA sind die Fassaden der Hauptbaukdrper zur Oststrale mit Ziegeln zu
verblenden. Aus der Fassade vor- oder riickspringende untergeordnete Bauteile konnen in anderen
Materialien zugelassen werden.

1.3 Doppelhauser
Bei Doppelhausern sind je Doppelhaushélfte das gleiche Material und der gleiche Farbton zu
verwenden.

1.4 Garagen
Garagen sind in ihrer &uBeren Material- und Farbwahl dem jeweiligen Hauptbaukérper anzupassen.

2. WERBEANLAGEN
2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der jeweiligen Leistung zulassig. Ausgenommen hiervon

sind Sammelhinweisschilder an den Zufahrten zum Sondergebiet mit einer Hohe bis maximal 51,8
m tber NN.

2.2 Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind an Gebauden oberhalb der Attika unzulassig.
Werbeanlagen als Dachaufbauten sind unzulassig.

2.3 Unzulassig sind alle animierten Werbeanlagen (z.B. blinkend oder beweglich) sowie
Werbeanlagen an Einfriedungen.

Verfahrensvermerke

1. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit der Darstellung in der

Liegenschaftskarte nach dem Stand vom 27.07.2015 Ubereinstimmen.

Emsdetten, den 16.09.2015

gez. Barenkamp
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt der Stadt Emsdetten hat gem.
BauGB am 26.02.2015 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der zuvor genannte Beschluss ist am 04.03.2015 ortstblich bekannt gemacht worden.
Emsdetten, den 17.09.2015
gez. i.A. Brunsiek

Stédtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13 a (3) Nr.2 BauGB
hat in der Zeit vom 12.03. bis 02.04.2015 stattgefunden.

Emsdetten, den 17.09.2015
gez. i.A. Brunsiek

Stédtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

§2(1)

4.  Der Bebauungsplanentwurf mit zugehériger Begriindung hat gem. § 13 a (2) i.V.m. § 3 (2) BauGB in

der Zeit vom 21.05. bis 26.06.2015 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Im

Zeitraum fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.

(2)i.V.m. § 4 (2) BauGB statt.
Emsdetten, den 17.09.2015
gez. i.A. Brunsiek

Stédtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

selben
§13a

5. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 15.09.2015 diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB als

Satzung beschlossen.

Emsdetten, den 18.09.2015

gez. Moenikes
Birgermeister

gez. i.A. Osterholt
Schriftfihrer

6. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt

Emsdetten Nr. 31 am 22.09.2015 in Kraft getreten.

Emsdetten, den 23.09.2015

gez.Moenikes
Birgermeister

Rechtsstand: 11.Mai 2015

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), geandert durch Art. 2 G

zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des

Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV NRW S. 256) ,
zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Modernisierung des VerwaltungsverfahrensG und zur Anpassung
weiterer Rechtsvorschriften vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

Ubersicht M. 1:10.000
Q ] p Sl 195 7] !

1A-K56

‘ ////////2/; _ 2) \\ N
7 7 ; Z & NV

B // X[ Q." 5 S
) ¢ !

4

o

o5 =
a’ 2
/:
S 0.2
N4 o.
3R /4 ]
S /) % e~
/ 0.7,
K s
§ P
o of /
2l . V 4
V4 )
I 7
5 # P [

5z

© Geobasisdat

=
s

Stadt Emsdetten

Am Markt 1

48282 Emsdetten

Telefon: 02572 /922 -0

Fax: 02572 /922 199
E-Mail: stadt@emsdetten.de

444
Stadt A

Emsdetten wan

Bebauungsplan Nr. 22
"Marienschule", 13.Anderung

MaRstab : 1:500

Planungsstand : Endfassung

Planung : FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Stand : August 2015
Bearbeitet : Christopher Althofer

Marion Wilmer

AT




