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Stand: September 2018 Fassung zum Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 8 K ,,Rheiner StraBe / EmsstraBe“

Textliche Festsetzungen (Entwurf)
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.0 Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4,6, 7 und 11 BauNVO und i.V.m. § 1 Abs.5, 6 und 9 BauNVO

Sondergebiet (SO) ,,groBflachiger Einzelhandel und Wohnen*

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines groBflachigen Lebensmittel-Vollsortimenters,
Wohnungen und der daflir notwendigen Stellplatze.

Im  Erdgeschoss des Sondergebietes ist ein  Lebensmittel-Vollsortimenter  mit  einer
Gesamtverkaufsfldche von maximal 2.700 m? zul&ssig.

Innerhalb dieser Gesamtverkaufsflache sind als Hauptsortiment auf einer Verkaufsflache von max.
2.340 m? nachfolgende Sortimente zuldssig:

¢ Nahrungs- und Genussmittel,

o Backwaren / Konditoreiwaren,

o Fleisch- und Metzgereiwaren sowie

o Getrénke.

Auf einer Verkaufsflache von weiteren max. 360 m? (entspricht rund 13 % der zul&ssigen
Gesamtverkaufsfldche) sind weitere nahversorgungs-, zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante
Sortimente der giiltigen Sortimentsliste fiir die Stadt Emsdetten als Randsortimente zulassig.

Die zentrenrelevanten Randsortimente sind dabei auf insgesamt maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache (max. 270 m? Verkaufsfliche) und jedes einzelne zentrenrelevante
Randsortiment auf nicht mehr als 30 m? Verkaufsflache zu beschrénken.

Hinweis: nachfolgend ist die 0.g. Emsdettener Sortimentsliste aufgefiihrt.
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Sortimentsliste der Stadt Emsdetten

Zentrenrelevante Sortimente (* zugleich

nahversorgungsrelevant)

Backwaren / Konditoreiwaren*
Fleisch- und Metzgereiwaren™
Getranke*

Nahrungs- und Genussmittel*
Drogeriewaren / Korperpflegeartikel*
Freiverkaufliche Apothekenwaren®
(pharmazeutische Artikel)*
(Schnitt-)blumen*®

Zeitungen / Zeitschriften*

Antiquitaten

Bekleidung

Bild- und Tontrager

Blcher

Campingartikel (u. a. Campingkocher, Isomatien,
Schlafsacke, Zelte)

Computer und Zubehor

Elekirokleingerate

Fotoartikel

Glaswaren / Porzellan / Keramik
Handarbeitsartkel / Kurzwaren / Meterware / Wolle
Haushaltswaren

Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Quelle: EINZELHANDELSENTWICKLUNGS- UND ZENTRENKONZEPT fur die Stadt Emsdetten, Junker + Kruse

Angler- und Jagdartikel, Waffen
Bauelemente, Baustoffe

Bettwaren / Matratzen
Bodenbelage

Brennstoffe / Mineraldlerzeugnisse
Biromaschinen

Eisenwaren / Beschlage
ElektrogroRgerate
Elektroinstallationsmaterial
Erotikartikel

Fahrrader und technisches Zubehor
Farben / Lacke

Fliesen

Gartenartikel / -gerate

Kamine / Kachelofen

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor (inkl.
Kindersitze)

Kinderwagen

Kraftfahrzeuge

Maschinen / Werkzeuge

Mabel (inkl. Kiichen)

Pflanzen / Samen

Pflanzgefale / Terrakotta (Outdoor)
Reitsportartikel

Rollladen / Markisen

Sanitarartikel

SportgroRgerate

Tapeten

Teppiche (Roll- und Einzelware)
Zoologische Artikel (inkl. lebende Tiere und
Tiernahrung)

Stadtforschung | Planung, Dortmund, Dezember 2014

Horgerate

Kosmetikartikel / Parfimeriewaren
Kunstgewerbe / Bilder und Blderrahmen
Kunstlerartikel / Bastelzubehdr

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Lederwaren / Taschen/ Koffer / Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor

Optik / Augenoptik

Papier, Biroartikel, Schreibwaren
Sammlerbriefmarken und Minzen
Sanitatsartikel / Orthopadiewaren
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / Sportkleingerate
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor

Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentopfe / Vasen
(Indoor)

Uhren / Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehor
Wohndekorationsartikel
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In den mit WOHN* gekennzeichneten Baufeldern des SO-Gebietes sind ab dem 1. Obergeschoss
ausschlieBlich Wohnungen zuléssig. In diesen Bereichen kénnen im Erdgeschoss auch die fir die
Wohnnutzung erforderlichen ErschlieBungsflachen vorgesehen werden.

Kerngebiet (MK)

In den im Plan festgesetzten Kerngebieten MK1 und MK2 sind Wohnungen gem. § 7 Abs.2 Nr.
7 BauNVO im 1. Obergeschoss ausnahmsweise und im 2. Obergeschoss generell zuléssig.

In den im Plan festgesetzten Kerngebieten MK1 bis MK3 sind Anlagen gem. § 7 Abs. 2 Nr.5 BauNVO
(Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroBgaragen) unzuléssig.

Die in § 7 Abs. 3 Nr.1 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den festgesetzten Kerngebieten MK1 bis MK3 sind folgende Arten von Vergniigungsstatten gem.
§ 7 Abs.2 Nr.2 BauNVO ausgeschlossen:

Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung
von Spielgerdten, der Veranstaltung anderer Spiele oder der gewerbsméBigen Aufstellung von
Unterhaltungsspielen ohne Gewinnméglichkeit dienen, Wettbiiros sowie Vorflihr- oder Geschéftsraume,
deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

2.1

2.1.1

2.2

2.2.1

2.2.2

3.

3.1

3.2

3.3

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19,20 und 21a BauNVO

Grundflachenzahl
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO.

Die fir das SO-Gebiet festgesetzte Grundflachenzahl darf fir den Bau von Stellpldtzen, Zufahrten und
Nebenanlagen um 0,1 auf maximal 0,9 dberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO.

Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebdudehéhe ist einzuhalten. Bezugspunkt ist die
Kanaldeckelhéhe in der StraBe In der Lauge, etwa in Hohe der Einmindung des privaten
ErschlieBungsweges fiir die Anlieger der nérdlichen Seite der EmsstraBe, mit einer Hohe von 41,50 m
0.N.N. (0,00 m).

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
(z.B. Aufziige, Entliftungseinrichtungen sowie Geb&udeteile wie Treppenhduser, Erker etc.) kann
ausnahmsweise zugelassen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GF1)

Die in der Planzeichnung mit ,GF1* gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Anlieger zu belasten.

Geh- und Fahrrecht (GF2)

Die in der Planzeichnung mit ,GF2* gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Geh- und Fahrrecht (GF3)

Die in der Planzeichnung mit ,GF3* gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der katholischen Kirchengemeinde St. Pankratius zu belasten.
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Geh- und Fahrrecht (GF4)

Die in der Planzeichnung mit ,GF4* gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Geh- und Fahrrechte

Die Fahrrechte der Allgemeinheit auf den Flachen GF2 und GF4 beschrénken sich auf ein Befahren mit
Fahrrédern und Fahrzeugen fir Menschen mit Mobilitatseinschrénkung.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Die gekennzeichneten Sichtdreiecke im Zufahrtsbereich der ElbersstraBe sind von baulichen

Anlagen und Bepflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,8 m bezogen auf das Niveau der
ElbersstraBe freizuhalten.

Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und  sonstigen  Gefahren im  Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Larmschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen geméB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau *

In den im Plan festgesetzten L&rmpegelbereichen (LPB Il - V) sind flir die AuBenbauteile von Geb&uden
oder Geb&udeteilen, die nicht nur zum vorriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Hier sind die folgenden erforderlichen resultierenden
SchallddmmmalBe (erf. R'w, res) durch die AuBenbauteile (Wand, Fenster, Liftungsanlage, Dacher, etc.)
einzuhalten:

Erforderliche bewertete SchalldimmmaBe R'w.res in dB
Larmpegelbereich (LPB) II:

* Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsrdume, etc. 30dB
* Birordume, efc. 30dB

Larmpegelbereich (LPB) IlI:

* Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsrdume, etc. 350dB
e Blirordume, etc. 30dB
Larmpegelbereich (LPB) IV :

¢ Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsrdume, etc. 40 dB
e Blrordaume, etc. 35dB
Larmpegelbereich (LPB) V :

¢ Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsrdume, etc. 45 dB
e Blirordaume, etc. 40 dB

Schallschutz von Schlafraumen

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il - V sind beim Neubau bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum
Schlafen  geeigneten  Raumen schallgedd@mpfte  Liftungssysteme  vorzusehen, die die
Gesamtschalldammung der AuBenfassaden nicht verschlechtern.

Ausgenommen hiervon sind Fenster an den komplett straBenabgewandten Fassadenseiten. Alternativ
kann auf schallged@mpfte Liftungssysteme bei einem entsprechenden gutachterlichen Einzelnachweis
verzichtet werden.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist als
Baumscheibe der darin stehenden zu erhaltenden Platane auszubilden. Sie ist mit niedrig wachsenden
Pflanzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestens 50% der Dachflache des geplanten groBflachigen Lebensmittel-Vollsortimenters sind extensiv
zu begriinen. Der Aufbau der Substratschicht hat entsprechend der Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung
und Pflege von Dachbegriinungen (Dachbegriinungsrichtlinie) in der jeweils aktuellen Fassung zu
erfolgen.

Im SO-Gebiet ist auf Stellplatzanlagen mit mehr als fiinf Stellplétzen mindestens ein standortgerechter,
groBkroniger Baum je sechs Stellplatze im Stellplatzbereich zu pflanzen.

Im MK3 ist auf Stellplatzanlagen mit mehr als finf Stellpldtzen mindestens ein standortgerechter,
groBkroniger Baum je sechs Stellplatze im Stellplatzbereich zu pflanzen.

Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
sowie sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Auf der festgesetzten Flache zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind je
drei Winter-Linden, Rot-Buchen und Rot-Eichen zu erhalten. Bei Verlust oder Abgang sind sie gleichartig
Zu ersetzen.

Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind bei Verlust oder Abgang gleichartig zu ersetzen.

Niederschlagswasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG NRW (Runderlass vom 26.05.2004, Min.BI 2014, 582)

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen der
,Satzung Uber die Entwésserung der Grundstlicke und den Anschluss an die stadtische Abwasseranlage
in der Stadt Emsdetten in der aktuellen Fassung (Entwasserungssatzung)® in die éffentliche
Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der Behandlungsbediirftigkeit
von Niederschlagswasser entsprechend den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren® (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V-9 031 001 2104 — vom 26.5.2004) zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Fassaden ( SO-Gebiet)

Material

Die Fassaden der Hauptbaukérper sind mit Ziegeln zu verblenden. Untergeordnete Bauteile kénnen in
anderen Materialien zugelassen werden.

Farbton

Die Fassaden sind im Farbton ,rot-braun® mit den nachfolgend aufgeflihrten Farbténen nach RAL-
Farbregister zu gestalten: RAL 2001 (rotorange), 2002 (blutorange) 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot),
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3009 (oxidrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot) und 3016 (korallenrot) sowie 8004 (kupferbraun) und
8012 (rotbraun) oder Zwischentone.

Dacher (SO- und MK-Gebiet)

Solarpaneele, Photovoltaikanlagen
Im gesamten Plangebiet ist die Nutzung von Solarenergie in Form von Solarpaneelen oder
Photovoltaikanlagen an oder auf den Gebauden zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Geb&uden parallel zur Dachfldche oder in diese
integriert auszuflihren.

Bei Flachddchern sind auch aufgestanderte Solarenergieanlagen zuléssig.

Anlagen fiir Abfallbehélter

Im gesamten Plangebiet sind Standplétze flir bewegliche Abfallbehélter im 6ffentlichen StraBenraum
oder vom 6ffentlichen Raum einsehbar unzul&ssig.

Verglasung der Erdgeschosszonen

Im gesamten Plangebiet sind die zur &ffentlichen Verkehrsflache hin orientierten Fensterfldchen im
Erdgeschoss in Klarsichtglas auszufiihren. Sie diirfen nicht durch Bekleben oder Anstrich undurchsichtig
gemacht werden.

Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies wegen der vorgesehenen Nutzung der
Raumlichkeit geboten ist und sich nicht stérend auf die Gestaltung der Fassade auswirkt.

Werbeanlagen

Im SO- und MK-Gebiet sind Werbeanlagen nur an der Stétte der jeweiligen Leistung zulassig.
Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die Stétte der Leistung abseits der
offentlichen Verkehrsflachen liegt und von diesen nicht sichtbar ist.

Im SO- und MK-Gebiet sind Werbeanlagen unmittelbar mit dem Gebaude zu verbinden. Sie diirfen nur
im Bereich der gewerblich genutzten Geschosse angebracht werden. Werbeanlagen an Geb&uden sind
oberhalb der Attika/Traufe ebenso unzulassig wie Werbeanlagen als Dachaufbauten.

Bei senkrecht zur Geb&udefront angeordneten Werbeanlagen diirfen diese gegentiber der &uBeren
Gebaudekante oder dem Vordach maximal 0,70 m auskragen.

Im SO- und MK-Gebiet sind Werbeanlagen mit blinkendem Licht, wechselndem Licht oder Laufschrift
unzuldssig.

In der privaten Griinfldche an der ElbersstraBe sind Bereiche gekennzeichnet, in denen freistehende
Werbeanlagen (1 Pylon und max. 3 Fahnenmasten) zuldssig sind. Die maximalen Héhen gemaB
folgender textlicher Festsetzung 9.5.5 gelten gleichermaBen.

Im SO-Gebiet darf die maximale Héhe von freistehenden Werbeanlagen

e Fahnen mit ihren Masten 9,00 m sowie
e Pylonen als Trager von Werbeanlagen 6,00 m

nicht Uberschritten werden.

Im SO-Gebiet sind
o Werbeanlagen in Form von Plakatwanden oder vergleichbaren Anlagen bis zu einer Héhe von
maximal 3,00 m sowie

o Werbeanlagen in Form von beleuchteten Schriftziigen in einer GréBe von maximal 5 m? an den
Fassaden
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zulassig, sofern verkehrstechnische Belange diesen nicht entgegenstehen.

In den MK-Gebieten MK1 und MK2 sind freistehende Werbeanlagen unzuléssig.

Hinweise

1

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
und sonstige technische Regelwerke) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Emsdetten, im
Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, Rathaus, Am Markt 1, 48282 Emsdetten, eingesehen werden.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehérde und der LWL-
Archaologie flir Westfalen, AuBenstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911) unverziiglich anzuzeigen. Ihre
Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG NRW).

Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und / oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 K ,Rheiner StraBe / EmsstraBe” befindet sich das
denkmalgeschiitzte ~ Gebdude ElberstraBe 5 (ehemals Rheiner StraBe 15). GeméB
§ 9 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) bedarf es der Erlaubnis der unteren Denkmalbehérde, wenn in
der engeren Umgebung von Baudenkmélern Anlagen errichtet, veréndert oder beseitigt werden sollen.
In diesem Zusammenhang ist der Landesverband Westfalen-Lippe - Denkmalpflege, Landschafts- und
Baukultur in Westfalen aus Minster (Tel.: 0251 591-4036 / Internet: www.lwl.org) zu beteiligen.

Erdbewegungen

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie flir Westfalen, An
den Speicher 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StraBe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archdologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und / oder paldontologische Untersuchungen
durchflihren zu kdénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

Kampfmittel

GemaB Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes liegen im  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 8 K ,Rheiner StraBe / EmsstraBe” keine erkennbaren Belastungen vor. Demnach
sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

Allerdings konnte teilweise eine Luftbildauswertung nur bis zum 15.03.1945 durchgeflihrt werden. Wenn
bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewdhnliche Verfarbung hinweist oder
verdachtige Gegenstdnde beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde
oder Polizei zu verstandigen.

Bodenkontaminationen

Im Plangebiet befindet sich das Grundstiick Rheiner Str. 17, dass als altlastverdachtige Flache unter
dem Aktenzeichen 02-13 im Kataster Uber Altlasten und altlastverddchtige Flachen beim Kreis Steinfurt

7
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erfasst ist. Hierbei handelt es sich um das Gelédnde einer ehemaligen Tankstelle und Kfz-Werkstatt.
Dieses Grundstlck wurde in der Planzeichnung des Bebauungsplanes entsprechend gekennzeichnet.

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Férbung und / oder
Geruchsemissionen, z.B. Mineraléle, Teer 0.4.) entdeckt werden oder sonstige organoleptische
Auffélligkeiten bemerkt werden, so ist unverziiglich der Kreis Steinfurt, Untere Bodenschutzbehérde,
Frau Hakenes (Tel.: 02551/69-1470), zu informieren. Weitere MaBnahmen sind mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Immissionsschutz

Nach der Larmtechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan 8 K "Rheiner StraBe / Emsstrale von
Brilon | Bondzio | Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH aus Bochum, August 2017,
dirfen Warenanlieferungen zum Lebensmittelmarkt nur in der Zeit von 6 bis 22 Uhr erfolgen. Die
Offnungszeiten des Marktes sind so zu begrenzen, dass eine Nutzung des Parkplatzes nach 22 Uhr
nicht stattfindet. Die Fahrgassen der Parkplatzflachen sind zu asphaltieren. Das Klima- / Liftungsgerat
auf dem Dach des Lebensmittel-Vollsortimenters darf eine Schalleistung von max. 80 dB(A) haben.

Wegen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte diirfen an der siidwestlichen Fassade der
Wohnungen im zweiten Obergeschoss Uber der Tiefgaragenzufahrt keine Aufenthaltsrdume wie
Schlafrdume, Wohnrdume und Kinderzimmer angeordnet werden.

Naheres wird im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Baumschutz

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen des
Bebauungsplans unberiihrt und ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen in o6ffentlichen Verkehrsflachen ist das ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft flr
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Die vom Baumgutachter M. Rensing empfohlenen SicherungsmaBnahmen fir die Blut-Buche
(Gutachten vom 02.02.2018 und vom 03.08.2018) und die Platane (Gutachten vom 27.04.2018) im
Kreuzungsbereich ElbersstraBe / In der Lauge sind zu befolgen. Deren Umsetzung ist baudkologisch zu
begleiten. Die entsprechenden Gutachten sind der Baugenehmigung als Nebenbestimmung beizufiigen.

Baume auf Privatgrundstiicken

Bei Baumpflanzungen, die né&her als 3 m an die 6ffentliche StraBenbegrenzungslinie erfolgen, ist zum
Schutz der ErschlieBungsanlagen der Einbau von Wurzelschutzmatten vorzusehen.

Artenschutz
Zulassigkeit von AbrissmaBnahmen / Bauzeitenregelungen

Zur Vermeidung der Tdtung von Geb&ude bewohnenden Arten (Gebaudebritern) sind nachfolgende

Bedingungen zum Bestandteil der Abbruchgenehmigungen im Vorfeld der Errichtung der Geb&ude zu

machen:

e Fir die Abrissarbeiten sind Bauzeitenregelungen zu treffen, die Arbeiten sind fachlich zu begleiten.

e Bei einem Abriss wéhrend der Sommermonate (April — Oktober) sind unmittelbar vor dem Beginn
der Arbeiten durch eine fachkundige Person Ein- bzw. Ausflugbeobachtungen von Fledermausarten
durchzufiihren. Bei einem Abbruch wéahrend der Wintermonate (November - Marz) ist
sicherzustellen, dass das Gebaude keine Funktion als Winterquartier fir Fledermausarten erflllt.

Zulgssigkeit von Rodungsarbeiten

Die Fallung / Rodung von Gehdlzen hat zur Konfliktvermeidung und zum Schutz vor Tétungen von
Individuen auBerhalb der Brutzeit zwischen dem 01.10. und 29.02. zu erfolgen.



1.

Stand: September 2018 Fassung zum Satzungsbeschluss
AusgleichsmaBnahmen

Die durch diese Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft erfordern einen
Ausgleich der zu erwartenden Beeintrdchtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts. Dieser kann nicht vollstdndig im Plangebiet durchgeflihrt werden.

Das Kompensationsdefizit wird insbesondere auf einer externen Flache im Eigentum der
Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt in der Gemeinde Altenberge (Gemarkung Altenberge, Flur 32,
Flurstiick Nr. 90 - Teilfliche) ausgeglichen. Mit einer Abldsevereinbarung zwischen der Eigentiimerin
und der Vorhabentragerin und der damit zusammenhangenden Zahlung eines Ablésebetrages an die
Naturschutzstiftung wurden die zum Ausgleich des gesamten Bebauungsplanbereiches bendtigten
Werteinheiten kompensiert.



