) . . _ 1. Eswird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit der Darstellung in
Planzeichenerlauterung Emsdettener Sortimentsliste (2014) der Liegenschaftskarte nach dem Stand vom 01.12.2015 tibereinstimmen.
- Zentrenrelevante Sortimente
Vorhaben- und Erschliefungsplan Vorhabenbezogener Bebauunghsplan VEP Nr. 3 Fstsctzungen gem. §9 BauGB und BautO
[ Bekleidung Musikinstrumente und Zubehér ! T
: Bild- und Tontréger Optik / Augenoptik
11 11 | Art der baulichen Nutzung §9 (1) BauGB Biicher Papier, Biroartikel, Schreibwaren
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP Nr. 3 Nahversorgungsstandort Nordwalder Stralie
" - Sonstiges Sondergebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Schlafsacke, Zelte) Sammelbriefmarken und -miinzen
Computer und Zubehér Sanitatsartikel / Orthopéadiewaren
11 11 Elektrogerate Schuhe
Nahversorgungsstandort Nordwalder Stralie W § 501
Glaswaren / Porzellan / Keramik Sportartikel / Sportkleingeréte Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
. Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterwaren / Wolle Sportbekleidung
GRZ 0,6 Grundflachenzahl Haushaltswaren Sportschuhe
Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe Telekommunikation und Zubehr 2. Der Rat der Stadt Emsdetten hat gem. § 2 (1) BauGB am 20.12.2016 die Aufstellung dieses
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf Horgerate Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe / Vasen (Indoor) Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.
Kosmetikartikel / Parfumeriewaren Uhren / Schmuck
Baukérperhdhe als Hochstmag in Meter tiber NHN Kunstgewerbe / Bild und Bilderrrahmen Unterhaltselektronik und Zubehtr Der zuvor genannte Beschluss ist am 10.01.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
H max: siehe textliche Festsetzuna Nr. 2.1 Kiinstlerartikel / Bastelzubehor Wohndekorationsartikel
gr. 2. Lampen, Leuchten, Leuchtmittel Emsdetten, den 08.09.2017
933 — | Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Uberbaubaren Flachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
333 331
Baugrenze 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . .
545 E:J : gez. i.A. Brunsiek
. - e . (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Stadtischer Oberbaurat
‘ ! i i Fachdienstleiter Stadtentwickl d Umwelt
:’;’* 547 - ,’? a abweichende Bauweise 21 Hohe der baulichen Anlagen achdienstleiter Stadtentwicklung und Umwe
‘ - — / :.‘ Die maximal zulassigen Gebaudehohen .sind.in der PIanzeichnung_in Meter tber Normal Héhe Null 3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behorden und
| i/ I | Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB (NHN) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage. sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom 18.01.bis
‘ S m 92p T . _ . ) ) i _ 20.02.2017 stattgefunden.
| - = i i L ) Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukdrperhdhen fiir untergeordnete Bauteile (z.B.
| | B B | i ; . Verkehrsflachen Schornsteine, technische Aufbauten, mit Ausnahme von Werbetatfeln) ist bis zu einer Hohe von Emsdetten, den 08.09.2017
| " ] P ' 54,50 m . NHN zuléssig.
| “ ! of E StralRenbegrenzungslinie
| P 2.2 Grundflachenzahl gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO
| s - e j@ i Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der hdchstzulassigen GRZ fiir Stellpltze mit
‘ AMSChutzang » Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf? anderer Flachen an die Verkehrsflachen ihren Zufahrten ist im Sondergebiet bis zu einer GRZ von 1,0 zuldssig. ez. i.A. Brunsiek
\‘ 48,80 i NHN o 943 Werbepylon s;  ‘ L] §9 (1) Nr. 4,11 BauGB gtédltislchler Oberbaurat
" 6.65 Hmax: . — 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Fachdienstleiter Stadtentwick|ung und Umwelt
r ! T T 54,0 m Q. NH’\: 8 ) \mu 4 Einfahrtbereich (gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)
: / '; -~ Bereich ohne Ei d Ausfahrt 3.1 In dem festgesetzten Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine 4. Der Bebauungsplanentwurf mit zugehdriger Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
s"" Iflf’mSCh“tZWand R | I i T T [T ereich ohne £In- tnd Austanr Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist grundsatzlich zulassig, wobei die fiir eine offene 08.05. bis 09.06.2017 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Im selben Zeitraum fand die
=48.90 6. Ny = R Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW einzuhalten sind. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB statt.
ql ! B —
| 1 ! ‘ | Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB 4. FLACHEN FUR STELLPLATZE Emsdetten, den 08.09.2017
| 1 y .
/ ! N I L N S SR B s em. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §8 12 (6) und 23 (5) BauNVO
i <)/ N e e Private Griinflache . @) © ® )
e e s I | | O e N AN I SO,
e 324 ! osf 4.1  Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und der dafir festgesetzten
! 1 - - Flache zulassig.
| , ," /' LT Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen g gez. i.A. Brunsiek
’ r e i "' “ Zum SChUtZ, Zur Pﬂege Und Zur EnthCkIung von NatUI’ Und LandSChaft 5 FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FRE'ZUHALTEN SlND StadtlSCher Qberbaurat '
| “‘; 5 o q gem. § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) und (6) BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB) Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
,;‘" 5, "' b . . Die gekennzeichneten Sichtdreiecke im Zufahrtsbereich der Nordwalder StraBe sind von baulichen
“‘w -'-_'_' -~_,' . . I .
,s“f SO | oo ,' . o 779 cooo0q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern ﬁg:ggﬁ Qnrgrl;[ einer Hohe von mefir als 0,8 m bezogen auf das Niveau der Nordwalder Strafe 5. Der Rat der Stadt Emsdetten hat in seiner Sitzung am 11.07.2017 diesen Bebauungsplan gem.
; [ & - A : —L booood und sonstigen Bepflanzungen ' § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
s _— g & i LT )
n : o {H - L] 6. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
| ““ 3 08 a - " ', o6 Planzeich VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Emsdetten, den 11.09.2017
g P i | Sonstige Planzeichen | (gem. 8.9 (1) Nr. 20 BauGB)
| i I 34 41 ' !
Hmax: 5 i / _ . .
/ 52,50 m {i. NHN 6115 ¢ '." /IA =:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbereiches gem § 9 (7) BauGB 6.1  Die Dachflachen des geplanten Lebensmittelmarktes sind extensiv zu begriinen. Der Aufbau der
3 : ; Substratschicht hat entsprechend der Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
. .'-_;:' © ;:' ::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Dachbegriinungen ,Dachbegriinungsrichtlinie 2008“ zu erfolgen. gez. Moenikes gez. i.A. Osterholt
| 4 | . . . .
= # S Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- 7. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Blrgermeister SchriffUhrer
Ll . N g (gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB )
3 A ® 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen L . . . - . .
208 5 E g | L. Y Y g 7.1 Die Sidfassade, derim Bebauungsplan gekennzeichnete Anlieferungszone ist in Massivbauweise 6. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) BauGB mit der 6ffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt
g5 > 3 oo ) zu errichten. Der geschlossene Dachaufbau der Anlieferzone muss ein bewertetes Nr. 30/2017 der Stadt Emsdetten am 16.10.2017 in Kraft getreten.
3 ' ;é’ ! / ST Stellplatze BauschallddmmmaR von mindestens 20 dB aufweisen (R'w = 20 dB).
I |
3 oS 1 oo w‘ . ) ) o _ _ o Emsdetten, den 20.10.2017
oy I | | vorgeschlagene Stellplitze 7.2 Die bestehenden Larmschutzwénde am ndrdlichen und westlichen Rand des Plangebietes sind in
= j oo - der bestehenden Hohe (siehe Planeintrag) zu erhalten. Die Larmschutzwande sind in massiver
. ! ',' 36 Larmschutzwand Bauweise zu sichern.
260 P ! 44
Sl S ,’ - ) ) , , ) _ 7.3 Die Fahrgassen des Kunden- und Mitarbeiterparkplatzes sind zu asphaltieren oder mit einem im
/ 25 § e 3 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgeféahrdenden Stoffen belastet sind Bezug auf die Rauhigkeit der Oberfliche vergleichbaren Material zu gestalten.
! X gem. 89 (5) Nr. 3 BauGB gez. Moenikes
203 [~ . /' : 522 7.4  Das Sektionaltor auf der Ostseite der Ladezone muss ein bewertetes BauschalldammmaR R 'w=15 B[]rg.ermeister
\ ; 84 - - dB(A) einhalten.
” , | Sonstige Planzeichen |
/ : ) _ 8. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE FLACHEN MIT
L ) 869 @ vorhanden Hauptgebaude mit Hausnummer BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
927 STRAUCHERN (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
- 915 ; & vorhanden Neben- und Wirtschaftsgeb&ude ) o Rechtsgrundlagen
' 8.1  Aufden festgesetzten Flachen zur Anpflanzung entlang der Nordwalder Strafe ist eine 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
' rx\ S sonstiges Bauwerk Schnltftlhecke mit einer Hohe von 75 cm aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).
— Die tbricen qeméi zeichner schen sind m
301 | e — Flurstiick Die tibrigen gemaf zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Fléchen sind mit 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
» | 1747 ' 7 /); urstucksgrenze,- nummer bodeﬂsﬁindlgen Pflanzen und Gehélzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | . 132), zuletzt
i 926 g Zu ernaften. eandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548
10 15 20 25 0 5 10 15 20 25 5 Gemarkung: Emsdetten ﬂ . L 80 Bemal3ung in Meter J ( )
ft Flur: 065 . .
| | | | | | 4 m 11|7 Kataster Stand: Dey. 2015 (ETRS89) " HINWEISE 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
V )V . /X \ 870 Angefertigt: Dipl.-Ing. Méllers, Stadtwall 12, 48683 Ahaus (18861I§|1|9§0 1(?(%)& 11991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
1) DENKMALER
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, 4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in
_ Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), zuletzt geandert
w N Textliche Festsetzungen entdeckt V\_/erden. Die Entdeckung von Bodendenkmélerp ist der Stadt Emsdetten und dem LWL - durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162)
gem. § 9 BauGB und BauNV Archdologie fiir Westfalen, Minster unverzlglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).
2) ARTENSCHUTZ

L ART DER BAULICHEN NUTZUNG Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Gehdlzentfernungen in der P
Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 eines jeden Jahres verboten. Gehdlzentfernungen sowie der Abriss ? ,,',-”,

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO)
- - - - i - “ aufstehender Geb&ude wahrend des vorgenannten Zeitraumes sind nur nach vorheriger Freigabe
1.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel durch eine dkologische Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde
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Lichtwerbeanlage
3,0mx1,64m

sind zulassig ein SB-Lebensmittel-Nahversorgungsmarkt mit Backshop und einer des Kreises Steinfurt zulssi
Verkaufsflache von maximal 1.400 m? und ein SB-Schalter eines Geldinstituts. €S Rreises steiniurt zUlassig.

3) KAMPFMITTEL

- | ffenticher Weg sffentlicher Weg % 12 EZrﬂggr;c:rllgeenr;deZ%Tan;.SE]r:nsdettener Sortimentsliste nahversorgungsrelevante Sortimente (s.u) als Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewéhnliche Verfarbungen auf
. : =0Tl | o B L | UGS @ - - 0000 - == 7 - 00000 0 e = = .- 3 . Back- und Konditoreiwaren, oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten soforteinzustellen und der
P ——— * S : — : - T - . Fleisch- und Metzgereiwaren, Kampfmittelbeseitigungsdienst sowie die untere Bodenschutzbehdrde durch die Ordnungsbehdrde
ordansicht — Stidansicht N N e T I I I DI v . Getranke, oder Polizei zu verstandigen.
o Nahrungs- und Genussmittel,
4) BODENKONTAMINATIONEN
1.3 In dem SB-Lebensmittel-Nahversorgungsmarkt diirfen die Randsortimente eine gesamte Verkaufsflache Mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinfurt ist vereinbart, dass zur
von 140 m* (10% de"r Gesamtverkaufsflache) nicht tberschreiten. Darin diirfen die Verkaufsflachen je Gefahrenbeurteilung die BaumaBnahme ab Aufnahme der Bodenplatte sowie der Aushau
Sortimentsgruppe hochstens 15 m* umfassen. unterirdischer Anlagen unter gutachterlicher Begleitung durchgefiihrt wird.
Da die Abbrucharbeiten zur Zeit der Planaufstellung nicht durchgeflihrt waren und eine Sanierung

der Flachen nicht noch erfolgt ist, wird das Plangebiet als ,Flache, deren Bdden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” gekennzeichnet.
Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewéhnliche Farbung

Es sind folgende gem. Emsdettener Sortimentsliste (s.u.) nahversorgungsrelevante Randsortimente
zulassig:

t 2 . Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel
. Freiverkaufliche Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)
. (Schnitt-)blumen, und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraldle, Teer 0.4.) entdeckt werden oder sonstige
. Zeitungen / Zeitschriften organoleptische Aufféalligkeiten bemerkt werden, so ist unverziglich der Kreis Steinfurt, Untere
Bodenschutzbehérde (Tel.: 02551/69-2573), zu informieren. Weitere Manahmen sind mit der

Es sind folgende gem. Emsdettener Sortimentsliste zentrenrelevante Randsortimente zuldssig: Unteren Bodenschutzbehodrde abzustimmen.

Lichtwerbeanlage

o 45.85
A 8 : 4.50° ; 3.00 }3.0@(15411‘) 7.96
= =4 * . Bild-und Tontrager
. B 4 @R o
= — = — — S KK _ ¢ Biicher 5) IMMISSIONSSCHUTZ
5 = : Ellektrokleln/ggrate lan / Kerarmik Im Durchfiihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP Nr.3 wird sich die
- B - : e e . H;S(ﬁ?{)ee?tsarglré? zzrzwgrraewl Meterware Vorhabentragerin verpflichten, die in der schalltechnischen Untersuchung festgelegten sonstigen
- . I - i - ) S - % . Wolle ’ ' ’ organisatorischen LarmminderungsmafRnahmen zu beachten und diesen entsprechend Folge zu Stadt Emsdetten
= A ——— p— T T —— = ==3F==HF==_, = TR BT T == v g = = . .
§E I _!1' s v g ‘m_L A S - = __77:’ ? = I ° Haushaltswaren |e|Sten- ) ) ) Sta dt ' ' ' Am Mal’kt 1
__________________________________________________________ == = — I . A - . Keine anlagenbezogenen Fahrbewegungen innerhalb des Nachtzeitraumes (22.00 — 06.00 48282 Emsdetten
o ! ‘ — Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe & & Teloforr 02572 1 9220
=== ; Fet . T . Kosmetikartikel / Parfimeriewaren Uhr) ) Ede etten ety Fac: 02572 922 199
strafenansichi Northwalder Sirafie - Gstansicht . Leuchtmittel . Einrichtung der Offnungszeiten in der Art, dass Fahrbewegungen und Nutzung der E-Mail: stadt@emsdetten.de
. Papier, Biroartikel, Schreibwaren Einkaufswagen von Kunden innerhalb einer Stunde der insgesamt dreistindigen
. Gem. Emsdettener Sortimentsliste nicht-zentrenrelevante Sortimente Ruhezeiten ausgeschlossen werden kdnnen (max. mégliche Offnungszeiten 6-21 Uhr oder
_ _ 7-22 Uhr).
Innerhalb der 0.9. Gesamtverkaufsfléche fiir Randsortimente (140 gm) kénnen Aktionsangebote (ohne . Innerhalb der Tageszeiten mit erhhter Empfindlichkeit (Ruhezeit) darf maximal eine
Lkw-Anlieferung stattfinden. Die Nutzung eines fahrzeugeigenen Kiihlaggregats ist VO rh ab e n b ez O g e n er

Sortimentsbeschrénkung) ebenfalls auf einer Flache von 15 gm zugelassen werden.
innerhalb der Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit nicht zuldssig.

. Das Sektionaltor auf der Ostseite der Ladezone muss wéhrend der Verladung und
Bebauungsplan VEP Nr. 3

wahrend etwaiger Wartezeiten des Lkw geschlossen gehalten werden.

Nahversorgungsrelevante Sortimente
ack: und Kondllorelwaren, Zuvor aufgeflihrte LArmminderungsmafnahmen werden auch zum Bestandteil der
"
Nahversorgungsstandort

-.g" +
" : Fleisch- und Metzgereiwaren, ]
Baugenehmigung gemacht.

D DS Nordwalder StraRe"

Nahrungs- und Genussmittel,
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen

Emsdettener Sortimentsliste (2014)

Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel
Freiverkaufliche Apothekenwaren (pharmazeutische
Artikel) des Bebauungsplans unberiihrt und ist zu beachten. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen in
(Schnitt-)blumen, offentlichen Verkehrsflachen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Zeitungen / Zeitschriften Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 MaRstab 1500
; o zu beachten.
1 Iy
SEESIRINTR o s 7)  EINSICHTNAHME IN DIE DER PLANUNG ZUGRUNDELIEGENDEN VORSCHRIFTEN UND Planungsstand : Endfassung
GUTACHTEN
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Planung : B R e st - s ot - iyt - 7
DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kdnnen wéhrend der
0 25 5 75 10 12.5 25 Dienststunden bei der Stadt Emsdetten, im Fachdienst =~ Stadtentwicklung und Umwelt, - Rathaus, Stand : Juni 2017
' ' ' Am Markt 1, 48282 Emsdetten - eingesehen werden.
Bearbeitet : CL/IKW




