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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 D "Industriegebiet Stid”, 5. Anderung

Begrindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 17 D "Industriegebiet Siid“, 5. Anderung

Teil | - Begrundung

1.1

1.2

1.3

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass

Der Anderungsbereich ist Bestandteil des seit dem 22.04.1993 rechtskréaftigen Bebauungspla-
nes Nr. 17 D ,Industriegebiet Std*.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 D ,Industriegebiet Stid“, 5. Anderung wird auf
konkrete Erweiterungsabsichten der im Plangebiet ansassigen Industriebetriebe eingegangen.
Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung sollen zusatzliche gewerblich-industriell nutzba-
re Bauflachen geschaffen werden, um damit die Betriebsstandorte langfristig zu sichern. Dar-
Uber hinaus soll die Ausnutzbarkeit der bereits heute als Industriegebiet festgesetzten Berei-
che, insbesondere im Hinblick auf die Uberbaubaren Flachen, an die Bedulrfnisse der vorhan-
denen Betriebe angepasst werden.

Ziel und Zweck

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen Flachenpotenziale im Innenbereich aktiviert
werden, sodass den industriellen Betrieben optimale Standortvoraussetzungen geschaffen
werden. So entsteht eine Konzentration von Industriebetrieben an einem Standort und es wird
gleichzeitig verhindert, dass eine Flachenneuausweisung an anderer Stelle geschieht.

Planverfahren

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 D ,Industriegebiet Siid“ wird im Regelverfahren mit
frihzeitigem Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit und der Behérden sowie 6ffentlicher Aus-
legung und Einholung von Stellungnahmen der Behoérden vollzogen. Gem. § 2 Abs 4 BauGB
ist fur die Belange des Umweltschutzes ein Umweltbericht zu erstellen, in welchem auch die
Aspekte des Artenschutzes einflieRen sollen. Zudem soll der Umweltbericht eine Ermittlung
Uber den Eingriff in Natur und Landschaft sowie dessen Kompensation enthalten.

Ein vereinfachtes Verfahren gemall § 13 BauGB ist nicht anwendbar, da die Grundziige der
Planung berthrt werden. So werden die noch in den Ursprungsplanen grof¥flachig ausgewie-
senen Grun- und Freiraumzonen weitgehend zugunsten von GE- bzw. GI-Flachen umgewan-
delt. Hieraus entsteht auch das Erfordernis zur Anwendung der Eingriffsregelung. Zudem soll
die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes entsprechend den aktuellen Erfordernissen und
vorhandenen ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplan angepasst und planungsrechtlich ge-
sichert werden.
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2.2

Auch scheidet die Anwendung des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aus,
da die FlachengréfRen nach § 13a Abs. 1 BauGB Uberschritten werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 07.07.2011 im Ausschuss fur Stadtentwick-
lung, Wirtschaft und Umwelt beschlossen (siehe Drucksache 104/2011).

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 14.07.2011 im
Amtsblatt der Stadt Emsdetten.

Die fruhzeitige Unterrichtung hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. In der Zeit vom 21.07.
bis 01.09.2011 lag der Bebauungsplan mit der Begriindung als Vorentwurf im Schaukasten
des Fachdienstes Stadtentwicklung und Umwelt 6ffentlich aus. Die Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.07.2011 gem. § 4 Abs. 1 BauGB
aufgefordert, die Planungsabsichten unter Berlicksichtigung der von ihnen zu vertretenden Be-
lange zu prifen und ihre Stellungnahmen bis zum 01.09.2011 abzugeben.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 06.10.2011 im Ausschuss flr
Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt beschlossen (siehe Drucksache 163/2011).

Die offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses erfolgte am 10.10.2011 im
Amtsblatt der Stadt Emsdetten. In der Zeit vom 17.10. bis 17.11.2011 lag der Entwurf des Be-
bauungsplanes mit der Begriindung im Schaukasten des Fachdienstes Stadtentwicklung und
Umwelt 6ffentlich aus.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
12.10.2011 gem. § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert, die Planungsabsichten unter Berlicksichti-
gung der von ihnen zu vertretenden Belange zu prifen und ihre Stellungnahmen bis zum
17.11.2011 abzugeben.

Der nachste Verfahrensschritt auf dem Weg zur Rechtskraft des Bebauungsplanes ist der Sat-
zungsbeschluss sowie dessen 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Emsdetten.

Stadtraumliche Lage, raumlicher Geltungsbereich

Stadtraumliche Lage

Der Planbereich liegt am stdostlichen Rand des Stadtgebietes. Die Entfernung zum Stadtkern
betragt ungefahr 3,5 km Luftlinie.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb der Gemarkung Emsdetten in der Flur 75. Er
erstreckt sich innerhalb des Industriegebiets Stid sowie angrenzend zur Stadt Greven und wird
begrenzt

im Norden: durch den Markenweg 63 (Flurstick 203 - Flur 75),

im Osten: durch die Hollefeldstralle,

im Suden: durch den Stichweg Hollefeldstral’e sowie dem Flurstiick 321 (Flur 75),
im Westen: durch den Grevener Damm (B 481).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 D "Industriegebiet Siid”, 5. Anderung

2.3

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 D ,,Industriegebiet Siid“, 5. Anderung
(gpg MaRstab)

© Geobasisdaten: Kreis Steinfurt-Vermessungs - und Katasteramt-,ST/1/2006

Die Umgebung des Plangebietes ist auch im weiteren Umfeld durch Industrie- bzw. Gewerbe-
gebetriebe - bedingt durch die Lage im ,Industriegebiet Std“- gepragt.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung. Sie ist durch
breite gerissene Linien dargestellt. Die Gesamtflache betragt ca. 12 ha.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Die Plangebietsflache wird gegenwartig zur Herstellung industrieller Glter genutzt. Die Aus-
nahme bilden die Flursticke 356 und 393 in der Flur 75.

Das Flurstlick 356 in der Flur 75 (Eigentimer ist die Stadt Emsdetten) wird aktuell vorwiegend
durch Verpachtung landwirtschaftlich genutzt. Fir eine optimale - aus industrieller Sicht - wirt-
schaftliche Ausnutzung dieses Flurstuicks, steht den geplanten Betriebserweiterungen ein klei-
nes Waldgebiet im nord-westlichen Bereich entgegen, welches im aktuell noch rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzt ist.
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3.2

3.3

4.1

Auf dem Flurstick 393 (Flur 75) - Eigentimer ist ebenfalls die Stadt Emsdetten - ist auch ein
Waldgebiet festgesetzt, welches aktuell einen Baumbestand von 26 Baumen, darunter 24 Ei-
chen, eine Buche und eine Erle, aufweist. Im Rahmen einer etwaigen Betriebserweiterung
durch ein angrenzendes Unternehmen, wurde Ende Oktober 2010 der Baumbestand auf Hoh-
lungen und/oder Horste untersucht. Diese Untersuchung diente zur Uberpriifung zur Feststel-
lung des Detaillierungsgrades der notwendigen Artenschutzprifung und wurde diesbezliglich
durch die ULB des Kreises Steinfurt vorgegeben und hat keine Befunde festgestellt.

Rechtlicher Planungsrahmen und Grundlagen

Regionalplan

Im Regionalplan ist der Planbereich als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellt.
Der Bebauungsplan gilt somit als an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten stellt fir das Plangebiet ,Gewerb-
liche Bauflachen” dar. Der Bebauungsplan gilt somit als aus dem rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Bestehendes Planungsrecht

Der Anderungsbereich befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
Nr. 17 D ,Industriegebiet Sud der seit dem 22.04.1993 rechtsverbindlich ist. Zum Bebau-
ungsplan sind die folgenden Anderungsverfahren durchgefiihrt worden1.

1. Anderung ) rechtskraftig seit 29.08.1995
2. vereinfachte Anderung rechtskraftig seit 05.07.1996
3. vereinfachte Anderung rechtskraftig seit 30.06.1998

4. Anderung & 1. Erweiterung rechtskraftig seit 28.06.2006
Fir das Vorhabengrundstiick bestehen im Wesentlichen folgende Festsetzungen:
- Industriegebiet (Gl)
-GRz 0,7
-BMZ 10,0

Mit der 5. Anderung werden die bestehenden zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen
in diesem Geltungsbereich ersetzt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Planungskonzept

Mit der 5. Bebauungsplananderung Nr. 17 D sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur Betriebserweiterungen geschaffen werden.

Auf den beiden Flurstiicken 356 und 393 (befinden sich in stadtischer Hand) in der Flur 75
werden zeitgemalRe groRe und zusammenhangende Baufenster festgesetzt, welche den Er-
weiterungsabsichten der Betriebe entsprechen. Die bisher festgesetzten Grin- und Freifla-
chen haben — bis auf wenige Ausnahmen — noch 6kologische Funktionen und sollen zuguns-

' Es werden nur die rechtsverbindlichen Anderungen aufgefihrt

Stadt Emsdetten FB I/FD 61 7



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 D "Industriegebiet Stid”, 5. Anderung

4.2

ten der Belange der Wirtschaft weichen. Dadurch wird auch die Ausweisung von weiteren
GE/GI-Flachen an der Peripherie bzw. am Siedlungsrand entgegen gewirkt.

Das Waldstlick auf dem Flurstiick 393 wird in den Grundziigen (und damit zugleich der hoch-
wertigste Baumbestand) erhalten.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und lberbaubare Grundstiicks-
flachen

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden weiterhin als Industriegebiete gem. § 9 BauNVO festge-
setzt.

Gem. § 1 (4) BauNVO wird das Plangebiet nach zulassigen Betrieben und Anlagen gegliedert,
um so den Immissionsschutz der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen Nutzungen
sicherzustellen. Grundlage fiir diese Gliederung ist der sog. Abstandserlass NRW?. Bezugs-
punkte fur die Ermittlung der Absténde sind im Wesentlichen die ndrdlich angrenzende Wohn-
bebauung im Innenbereich bzw. norddstlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen
Hofstellen bzw. Wohngebaude im Auf3enbereich. Die Intensitat der gewerblichen bzw. indus-
triellen Ausnutzung der Bauflachen nimmt daher von Norden nach Siden ab. Eine Gliederung
des GI-Gebietes nach Abstandserlass erfolgte bereits bei der Aufstellung des Ursprungspla-
nes nach dem Abstandserlass NRW vom 08.05.1990 und wird im Zuge dieser Anderung an
die aktuelle Fassung angepasst. Die vorhandenen Betriebe sind durch diese Gliederung nicht
eingeschrankt.

Das Industriegebiet wird in Bereiche mit unterschiedlich zulassigen Stérgraden (Abstandsklas-
sen gem. Abstandserlass NRW) gegliedert:

- Der Gl-Bereich mit der Kennzeichnung 1 (Gl 1) erfordert aufgrund der nérdlichen Lage im
Plangebiet die Abstandseinhaltung des Stdrradius von mind. 500 m, sodass Betriebsarten der
Abstandsklassen I-lll ausgeschlossen werden.

- Der Gl-Bereich mit der Kennzeichnung 2 (Gl 2) mit Betriebsarten, deren Stérradius einen
Abstand von mind. 700 m erfordert, schlie3t Betriebsarten der Abstandsklassen |-l aus.

Zulassige Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB

Mit der Festsetzung von zulassigen Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB wird die Méglichkeit of-
fengehalten, dass die kiinftig angesiedelten Betriebe zusatzlich Vorkehrungen zum Immissi-
onsschutz treffen kénnen. In diesem Fall sind auch Anlagen der nachstniedrigeren Abstands-
klasse (hdheres Abstandserfordernis der Abstandsliste 2007) zuldssig. Diese Flexibilitat zur
Anwendung der Abstandsliste muss in Anbetracht des schnellen Fortschritts der Technik hin-
sichtlich der Minimierung der Umweltbelastung Rechnung getragen werden.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 9 (3) BauNVO

Die sonst gem. § 9 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Wohnungen fiir Auf-
sichts-/Bereitschaftspersonen, Anlagen fur kirchlich, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnugungsstatten bzw. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen, Anlagen fir kirchlich, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke) werden ausgeschlossen,
um die geplanten Flachen ausschlielich flir Gewerbe- und Industriebetriebe vorzuhalten und
Immissionskonflikte zwischen den verschiedenen Nutzungen von vornherein auszuschlief3en.

Gebadude und Raume fiir freie Berufe gem. § 13 i.V.m § 1 (5) BauNVO

In den festgesetzten Industriegebieten sind freie Berufe gem. § 13 BauNVO ausgeschlossen,
um die festgesetzten Bauflachen fir die oben beschriebenen industriellen Nutzungen vorzu-
halten.

%in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007 (siehe Anhang zur Begriindung)
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Einzelhandelsnutzung Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und (9) BauNVO

Um eine Dezentralisierung der Einzelhandelseinrichtungen in Emsdetten zu verhindern und
die Funktionsfahigkeit der Innenstadt langfristig zu sichern, wird Einzelhandel mit nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Sortimente gemaf der ,Emsdettener Liste* (Gutachten Aktuali-
sierung des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzepts der Stadt Emsdetten, Stadt-
und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Kd&ln, Juli 2009) im gesamten Plangebiet ausge-
schlossen. Als nahversorgungs- und zentrenrelevant werden folgende Sortimentsgruppen de-
finiert:

Nahrungs- und Genussmittel einschlieRlich Reformwaren
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

Parfimerieartikel und Korperpflegemittel

Pharmazeutische Artikel (Arzneimittel)

Zeitungen und Zeitschriften

Schnittblumen und —griin

Bicher, Schreibwaren

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren (Klein-
gerate), Foto

Haus- und Heimtextilien (einschl. Kurzwaren und Nahzubehdr),
Haushaltswaren (Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat), Einrichtungszubehér(ohne Mébel)
Optik

Uhren, Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

Orthopéadische Artikel, Sanitatswaren

Bastelbedarf, Bilder, Rahmen

Leuchten

Akustik

Musikinstrumente und Musikalien

Jagdartikel und Waffen

Antiquitaten, Kunstgegenstande

In Verbindung mit Handwerksbetrieben oder produzierenden, bearbeitenden oder konfektio-
nierenden Gewerbebetrieben kdnnen Einzelhandelsnutzungen mit den oben genannten zent-
ren- und/oder nachversorgungsrelevanten Hauptsortimenten ausnahmsweise zugelassen wer-
den, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit der handwerkli-
chen oder produzierenden gewerblichen Nutzung stehen. Solche Verkaufsstellen haben in der
Regel keine Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche oder
der dezentralen Nahversorgungsstandorte.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir das Plangebiet nach § 17 BauNVO mit der zuldssigen
Obergrenze von 0,8 festgesetzt, sodass optimale wirtschaftliche Rahmenbedingungen fir die
Betriebe geschaffen werden.

Damit wird die Grundflachenzahl in Bezug auf den urspringlichen Plan erhoht. Als Grund hier-
fur wird die Anderung der Zonierung des Wasserschutzgebietes ,Grevener Damm“ vom
10.06.2006 angesehen. Die von héheren Restriktionen gepragte Wasserschutzzone 3 a wurde
im Zuge der Anderung flachenmaRig zugunsten der weniger restriktiven Zone 3 b reduziert.
Das Plangebiet befindet sich nach der Anderung vollstandig in der Wasserschutzzone 3 b. Die
Verminderung von mdglichen negativen Einflissen auf die qualitativ hdherwertigen Zonen des
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 D "Industriegebiet Stid”, 5. Anderung

4.3

4.4

Wasserschutzgebietes rechtfertigt eine gering héhere Flachenversiegelung und damit auch
eine Aufwertung der Grundflachenzahl. Eine ausreichende Grundwasserneubildung ist weiter-
hin gewahrt.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine weitere geringfiigige Uberschreitung der GRZ mdglich.
Aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet wird aber der Hinweis im textlichen Teil auf-
genommen, dass bei einer Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
MaRnahmen getroffen werden sollen, welche die Grundwasserneubildungsfunktion nicht be-
eintrachtigen. Als Beispiel kann die Verwendung von Rasengittersteinen aufgeflihrt werden.

Baukoérperhdhen

Im Sinne einer wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstiicke wird die Baumassenzahl gem. §
17 BauNVO mit einer Obergrenze von 9,0 festgesetzt. Damit wird die Baumassenzahl gegen-
Uber des urspriinglichen Bebauungsplanes reduziert (vormals 10,0). Als Grund wird eine stad-
tebaulich erforderliche Begrenzung der Gebaudehdhen — gegeniber den angrenzenden In-
dustriebetrieben in den umliegenden Bebauungsplanen — gesehen. Zudem erfolgt durch die
Anderung der Baumassenzahl die Anpassung an den Bebauungsplan Nr. 17 A ,Industriege-
biet Sud“. Gleichzeitig bleiben aber gentgend Handlungsspielrdume fir eine gewerbli-
che/industrielle Bebauung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Flachen sind mit Baugrenzen festgesetzt. Es entsteht im Zuge der Bebau-
ungsplananderung ein grof3es Baufenster. Im westlichen Bereich des Plangebietes - entlang
des Grevener Damms (B481) - verlauft die Baugrenze in einem Abstand von 20 m zum aul3e-
ren Rand der befestigten Fahrbahn, womit eine einheitliche Bauflucht angrenzender Betriebe
in den umliegenden Bebauungsplanen entlang der Bundesstraflie entsteht und zudem den Ab-
standsanforderungen der Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG entsprechen.

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen ,,Grevener Damm® (B 481) und
Baugrenze (Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG) sind Garagen i.S.d. § 12 Abs. 6
BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Wasser- und Gasleitungen, welche parallel entlang des Grevener Damms (B 481) verlaufen,
werden mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Emsdetten verse-
hen und im Bebauungsplan gesichert.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes — entlang der Geltungsbereichgrenze — befindet sich eine
Strom-Mittelspannungsleitung. Diese Leitungen dirfen nicht Gberbaut werden und werden
ebenfalls mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Emsdetten
belastet. Die Errichtung von Parkflachen ist grundsatzlich mdglich, allerdings sind die
Stadtwerke Emsdetten in diesem Fall frihzeitig bzgl. der Zuganglichkeit zu den
Versorgungsanlagen in die Planung zu involvieren.

Fir die verkehrliche und fuBlaufige Anbindung ErschlieBung nérdliche gelegener Betriebe wird
die Flache nérdlich des Erschlielungsstiches Hollefeldstralte mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten Benutzern und Besuchern der Unternehmen belegt.

Far die unterirdischen Leitungen ist in Bezug auf Anpflanzungen das DVGW Arbeitsblatt GW
125 zu beachten.
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4.5

4.6

Verkehrliche ErschlieBung

Anbindung an das StraBennetz / Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Das ErschlieRungskonzept des Industriegebietes ist auf die Hollefeldstral’e als mafigebliche
ErschlieBungsanlage ausgelegt. Die Hollefeldstrale wird Uber entsprechende Knoten an das
Ubergeordnete Straliennetz angebunden.

Damit zudem der Charakter der Bundesstrale B481 als Uberregionale Verkehrsstralle
(zulassige Hochstgeschwindigkeit 70 km/h) mit sicherem und leichtem Verkehrsfluss erhalten
bleibt, sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung Ein- und/oder Ausfahrten entlang
des Grevener Damms unzulassig.

Der Verlauf des Streckenabschnitts der B 481 ist hier nicht als Ortsdurchfahrt deklariert.
Zugleich befindet sich entlang der Ostseite des Grevener Damms eine stadtbildpragende
Grinstruktur in Form von Baumen und Strauchern. Diese werden auch gem. § 9 Abs. 1
Nr.25b BauGB als zu erhalten festgesetzt und korrespondiert mit dem Ausschluss bzw. der
Steuerung von Zu- und Abfahrten.

Grundstuckszufahrten oder StralRenanbindungen an die B481 bedirfen generell der
Zustimmung des StralRenbaulasttragers (Stralen NRW) und sind nur dann mdglich, wenn
entweder der etwaige Streckenabschnitt als Ortsdurchfahrt festgesetzt oder eine
Sondergenehmigung durch den Stral3enbaulasttrager erteilt wird. Sollten sich gegenuber der
heutigen Sach- und Rechtslage Veranderungen ergeben oder neue betriebliche Erfordernisse
auftun, so ware dann eine erneute Bebauungsplandnderung bei entsprechendem
Planerfordernis einzuleiten, in der einzelfallbezogen Zufahrten zugelassen werden kdnnten.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die angrenzenden Betriebe durch diese Festsetzung nicht
zusatzlich in der Nutzung ihrer Grundstiicke eingeschrankt werden. Im Gegenzug ist es aber
zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes erforderlich, die Abwicklung der Verkehre zu
steuern. So werden die Belange von Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sowie des
Umweltschutzes und der Landschaftspflege mit den wirtschaftlichen Belangen in Einklang
gebracht.

Ruhender Verkehr
Der ruhende Verkehr ist grundsatzlich auf den (privaten) Betriebsgrundstlicken unterzubrin-
gen.

Flachen zur Anpflanzung und/oder mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Stellplatze

Auf Stellplatzflachen ist aus stadtgestalterischen Gesichtspunkten sowie als Ersatz und Min-
derung der im Zuge der Planung entnommenen Grunstrukturen, anteilig je 6 Stellplatze ein
Laubbaum zu pflanzen.

Grevener Damm (B 481)

Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung belegten Flachen entlang des Grevener
Damms, sind flir das stadtebauliche Erschlielungsbild zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Alle 15 m bis 20 m ist ein bodenstandiger Laubbaum I. Ordnung zu pflanzen. Bei-
spiele fur bodenstandige Laubbaume sind dem Anhang des Umweltberichtes (Teil |l der Be-
bauungsplanbegriindung) zu entnehmen. Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen
mit gleichartigen bodenstandigen Geholzen zu ersetzen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 D "Industriegebiet Stid”, 5. Anderung

4.7 Zuordnung der Eingriffe in Natur und Landschaft

4.8

Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft (17.901
Werteinheiten (WE), siehe Umweltbericht) werden dem Okokonto des Kompensationskatas-
ters der Stadt Emsdetten zugeordnet. Das Okokonto weist aktuell einen Kompensationsiiber-
schuss von 40.700 Werteinheiten auf (Stand: 12/2010), sodass der Eingriff in Natur und Land-
schaft - auch unter Bericksichtigung des Kompensationsbedarfs der derzeit im Verfahren be-
findlichen Bebauungsplane -fiir die Bebauungsplanénderung aus dem Okokonto gedeckt wer-
den kann.

Neben der Kompensationsforderungen in Okopunkten sind zudem Waldflachen, welche im
Zuge der Bebauungsplananderung der Planung weichen an anderer Stelle zu ersetzten bzw.
aufzuforsten sind. s sind demnach 8.658 m? (ca. 0,9 ha) Wald neu anzulegen.

Eine Waldkompensation durch Umwandlung und Erstaufforstung innerhalb des Plangebietes
ist aufgrund der Optimierung der Industriegebietnutzung nicht mdglich. Weiterhin ist auch eine
geeignete Flache innerhalb der Gemarkung Emsdettens zeitnah nicht verfligbar. So erfolgt der
Ausgleich gegen Zahlung eines Ablésebetrages an den Kompensationsflachenpool der Natur-
schutzstiftung des Kreises Steinfurt. Diese Manahmen werden alsdann dem Okokonto der
Stadt Emsdetten gutgeschrieben.

Der Stadt Emsdetten liegt seitens der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt ein konkretes
Angebot Uber Flachen (in Rheine, Greven und Lengerich) vor, sodass die im Umweltbericht
aufgeflihrten notwendigen Waldflachen zu Kompensationszwecken vorhanden sind.

Dieses Vorgehen wird bis Satzungsbeschluss durch eine entsprechende Vereinbarung tber
die Ausgleichsverpflichtungen zwischen Naturschutzstiftung und Stadt Emsdetten gesichert.

Zusammenfassung Eingriff- und Ausgleichsregelung des Bebauungsplanes Nr.
17 D "Industriegebiet Siid", 5. Anderung

Ausgleichspotenzial nach Kompensati-
onskataster der Stadt Emsdetten (Stand

12/2010)

40.700 Einheiten

Kompensationsbedarf nach Umweltbe-
richt und landschaftspflegerischem Be-
gleitplan

17.901 Einheiten (nach Osnabriicker Mo-
dell)

Zu Verfligung stehende Waldausgleichs-
flache nach Waldkataster der Stadt Ems-

Die erforderliche Waldkompensation er-
folgt Uber die Inanspruchnahme der Oko-
poolflachen der Naturschutzstiftung des

detten (Stand 12/2010) Kreises Steinfurt

Waldausgleichsverpflichtung nach Um-
weltbericht und landschaftspflegerischem
Begleitplan

8.658 m? (ca. 0,9 ha)

Gestalterische Festsetzungen

Werbeanlagen

Aus stadtgestalterischen Grinden (Gem. § 86 Abs. 4 BauO NW i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)
sind
¢ Plakatanschlagtafeln (Eurotafeln) und Werbeanlagen mit Fremdwerbung sind aus stadt-
gestalterischen Griinden unzulassig

e Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind an Gebauden oberhalb der Attika bzw.
Traufe

unzulassig.
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5.1

5.2

5.3

5.4

Stadt Emsdetten FB I/FD 61

Ebenso sind freistehende Werbeanlagen an der Statte der Leistung (z.B. Hinweistafeln, Pylo-
ne) auf eine maximale Héhe von 9,00 m (Oberkante Werbeanlage) aus stadtgestalterischen
Grinden zu begrenzen. Als unterer Bezugspunkt zur Bemessung der maximalen Hoéhe ist in
der Planzeichnung des Bebauungsplanes an zentraler Stelle ein Hohenpunkt an einem Kanal-
deckel (Kanaldeckelhéhe tiber NHN) definiert.

Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone sind gem. § 9 Abs. 1 FStrG unzulassig. Wer-
beanlagen innerhalb der Anbaubeschrankungszone und mit Wirkung zur Bundesstralte bedr-
fen grundsatzlich der gesonderten Zustimmung gemaR § 9 Abs. 6 FStrG der Strallenbauver-
waltung. AufRerhalb der Anbauverbotszone ist die Ausrichtung und Gestaltung der Werbeanla-
gen so umzusetzen, dass die Werbung die Verkehrsteilnehmer nicht blendet oder ablenken
kann.

Sonstige Belange

Bodenordnung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 D "Industriegebiet Stid" erfordert keine Boden
ordnende Malinahmen.

Regenerative Energien

Fir eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung sollte bei der Bebauung der Grundstiicke
sowie der energetischen Konzeptionierung die Gebaude mit ihren Fensteréffnungen weitest
madglich nach Stden bzw. Stidwesten orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienut-
zung eine Energieeinsparung zu erreichen.

Weiterhin sollten ressourcenschonende sowie umweltvertragliche Formen der Warmeversor-
gung (z. B. Solarenergie, Erdwarmenutzung, Pellets- Heizanlagen, Liftungsanlagen mit War-
meruckgewinnungsmadglichkeit) moglichst Berticksichtigung finden.

Flachenbilanz

Nutzung Gem. dem urpsriingl. | Gem. der 5. Ande-
Bebauungsplan rung
in m? in % in m? in %
Plangebiet 119.645 100% 119.645 100%
Industriegebiet 108.707 91% 117.002 98%
Verkehrsflache 1.849 1% 1.523 1%
Grinflache 9.089 8% 1.120 1%
Gutachten

o Umweltbericht und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

(bearbeitet von BioConsult (Belm) — Stand September 2011)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 D "Industriegebiet Siid”, 5. Anderung

Emsdetten, 18. November 2011
Stadt Emsdetten

Der Burgermeister

FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Im Auftrag

gez. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Anhang

o Abstandsliste 2007 nach Abstandserlass NRW (MBI. NRW. 2007, S. 659)
(Kann bei Bedarf bei Fachdienst 61 ,Stadtentwicklung und Umwelt* eingesehen werden)
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Teil Il - Umweltbericht

Stadt Emsdetten FB I/FD 61

UMWELTBERICHT UND
LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER
FACHBEITRAG

zum Bebauungsplan Nr. 17 D
»Industriegebiet Sud*
(5. Anderung)

im Auftrag:

Stadt Emsdetten

Der Burgermeister

Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt

Am Markt 1

48270 Emsdetten

Tel.: 02572 -922 -0

Fax: 02572 - 922 - 599
eMail: stadt@emsdetten.de

bearbeitet durch:

Dulings Breite 6-10

49191 Belm

Tel.: 05406-7040

Fax: 05406-7056

eMail: info@bio-consult-os.de
Dipl.-Ing. (FH) Friedemann Schmid
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Stadt Emsdetten — B-Plan 17 D ,Industriegebiet Siid" (5. Anderung) - Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele der Planung — Kurzdarstellung

Die Stadt Emsdetten beabsichtigt aufgrund des anhaltenden Bedarfs an attraktiven
Industrieflachen Teilbereiche des Industriegebiets Sid planungsrechtlich zu sichern bzw. zu
erweitern. Der Anderungsbereich ist Bestandteil des seit dem 22.04.1993 rechtskriftigen
Bebauungsplanes Nr. 17 D ,Industriegebiet Stid". Mit der 5. Anderung wird auf konkrete
Erweiterungsabsichten der im Plangebiet ansassigen Industriebetriebe eingegangen. Mit der
vorliegenden Bebauungsplandanderung sollen zusatzliche gewerblich-industriell nutzbare
Bauflachen geschaffen werden, um damit die Betriebsstandorte langfristig zu sichern.
Dariiber hinaus soll die Ausnutzbarkeit der bereits heute als Industriegebiet festgesetzten
Bereiche, insbesondere im Hinblick auf die liberbaubaren Flachen, an die Bedirfnisse der
vorhandenen Betriebe angepasst werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird ein weiterer Beitrag zum strategischen
Schwerpunkt der Stadt Emsdetten ,Standortwettbewerb, Standortmarketing, Wirtschaft"
geleistet. Durch die Erweiterung der bestehenden Betriebe wird die Wettbewerbsfahigkeit
gestarkt und damit die wirtschaftliche Attraktivitat des Standortes erhéht

1.2 Umfang des Vorhabens und der Bedarf an Grund und Boden

In dem Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von 119.645 m2 werden die folgenden Fest-
setzungen getroffen:

Industriegebiet 117.002 m2 98 %

Verkehrsflache, 6ffentlich 1.523 m2 1%

Wald 1.120 m2 1%
Summe: 119.645 m2

Das Plangebiet ist bereits groBflachig versiegelt bzw. als Industriegebiet (GI) festgesetzt.
Durch die im Bebauungsplan vorbereiteten AusbaumaBnahmen kdnnen im Vergleich zur
rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplans zusatzlich etwa 11.430 m2 dauerhaft versiegelt
werden. Zusatzlich wird die Grundflachenzahl von 0,7 auf 0,8 gesetzt, wodurch eine um
10 % hohere Versiegelung der Flachen in dem Industriegebiet ermdglicht wird.
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Stadt Emsdetten — B-Plan 17 D ,Industriegebiet Siid" (5. Anderung) - Umweltbericht

2 Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten
libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionalplan

Im derzeit rechtsverbindlichen Regionalplan Miinsterland wie auch in der Entwurfsfassung
der Fortschreibung (Stand: 20.09.2010) ist der Planbereich als Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereich (GIB) dargestellt.

Landschaftsplan

Im Stadtgebiet von Emsdetten gibt es zwei rechtsgiiltige Landschaftsplane: Den
Landschaftsplan ,Grevener Sande™ und den Landschaftsplan ,Emsaue Nord". Das Plangebiet
liegt jedoch nicht innerhalb dieser Landschaftsplane.

Flachennutzungsplan

Der seit dem 27.07.2005 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten stellt ftir
das Plangebiet ,Gewerbliche Bauflachen” dar.
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Stadt Emsdetten — B-Plan 17 D ,Industriegebiet Siid" (5. Anderung) - Umweltbericht

3 Umweltbezogene Ausgangssituation

3.1 Schutzgut Mensch

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein bestehendes Industriegebiet, das zur Produktion
industrieller Giiter genutzt wird. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an die viel befahrene
B 481. Eine Wohn- oder Erholungsnutzung besteht nicht. Eine Bedeutung fiir das Schutzgut
Mensch hat das Plangebiet lediglich durch seine Funktion als Arbeitsstatte.

Bewertung

Bedingt durch die Vorbelastungen hat das Gebiet fiir das Schutzgut Mensch eine geringe
Bedeutung.

3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt in der GroBlandschaft ,Westfdlische Bucht" in der naturrdumlichen
Haupteinheit 540 ,Ostminsterland® und dem Landschaftsraum 7.2 ,Niederungsbereiche
westlich des Emstals".

Das Plangebiet wird in weiten Teilen bereits intensiv industriell genutzt. Versiegelte Flachen,
bestehend aus Produktions- und Verwaltungsgebauden sowie Lager- und Parkplatzen, haben
im Geltungsbereich einen Anteil von etwa 40 %. Dazwischen liegen kleinflachige Griinflachen
(Beete mit Zierpflanzen) und Rasenflachen oder kleinere Gehdlzbesténde.

Zwei aktuell noch nicht bebaute Bereiche liegen im Nordwesten und Sidosten des
Anderungsbereiches. Die nérdliche Fliche wird (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt
(Maisacker). Angrenzend liegen ein kleiner Kiefernwaldbereich und eine Grinlandbrache
(s. Biotoptypenkarte im Anhang).

Der sidliche Bereich gliedert sich in eine Industriebrache, eine Kahlschlagflache, auf der
Birken-Pionierwald gerodet wurde, einen kleinen Larchenmischwald und eine Baumreihe aus
Eichen.

Der Waldbereich im Stiden wurde im Oktober 2010 auf H6hlen und Horste als mégliche Brut-
und Fortpflanzungsstatten fir Tierarten untersucht. Es wurden aber keine derartigen
Strukturen festgestellt (Stadt Emsdetten, schriftl. Mitt.). Auch im Ubrigen Anderungsbereich
konnten bei einer Biotoptypenerfassung im Juni/Juli 2011 keine Tier- oder Pflanzenarten der
Roten Liste oder planungsrelevante Arten (MUNLV 2007) beobachtet werden.

Aufgrund der intensiven Nutzung und des z. T. hohen Versiegelungsgrades stellt das
Plangebiet nur fir wenige Tierarten einen geeigneten Lebensraum dar. Die Geholzbestéande
werden von hadufigen und weit verbreiteten Vogelarten der Siedlungsbereiche genutzt und es
ist davon auszugehen, dass das Gebiet allenfalls temporar auch ein sommerliches Jagdgebiet
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Stadt Emsdetten — B-Plan 17 D ,Industriegebiet Siid" (5. Anderung) - Umweltbericht

fir Fledermause darstellt.
Bewertung

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere weist im Plangebiet nur eine geringe Empfindlichkeit auf.
Durch die intensive industrielle Nutzung und die Emissionen der BundesstraBe ist das Gebiet
stark vorbelastet. Wesentliche zusatzliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind durch die
Planung deshalb nicht zu erwarten.

3.3 Schutzgut Boden

Nach der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50.000 (GEOLOGISCHES LANDESAMT NORD-
RHEIN-WESTFALEN 1973) besteht der Boden im Plangebiet aus Podsol und z. T. Gley-Podsol.
Das geologische Ausgangsmaterial ist Flugsand {ber Sand der Niederterrasse. Der
Sandbdden hat eine geringe Sorptionsfahigkeit, eine sehr geringe nutzbare Wasserkapazitat
und ist von sehr hoher Durchlassigkeit. Der Grundwasserspiegel liegt 13-20 dm unter Flur.

Die Bbéden des Plangebietes sind nicht als schutzwiirdig dargestellt (GD 2004), da sie weder
eine hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit, noch eine hohe kulturgeschichtliche Bedeutung
haben, nicht zu den seltenen Bdden gehdéren und auch keine besonderen
Standorteigenschaften aufweisen.

Bewertung

Der Boden im Plangebiet ist in der detaillierten, lokalen Bewertung nicht als schutzwiirdig
anzusehen.

3.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Oberflachenwasser und Grundwasser zu unter-
scheiden.

Oberflaichenwasser

Im Plangebiet liegen zwei Zierteiche, die zu Erholungs- und Reprasentationszwecken
angelegt wurden.

Grundwasser

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans iiberlagert das Wasserschutzgebiet ,Grevener
Damm®. Der Bereich liegt in der Wasserschutzzone IIIb. Laut Schutzgebietsverordnung
(BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 1998) dient die Schutzzone III ,,dem Schutz vor weitreichenden
Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und
radioaktiven Verunreinigungen®.

Bewertung

Die Oberflachengewadsser weisen nur eine geringe Empfindlichkeit auf, da sie kinstlich
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angelegt wurden und bereits vorbelastet sind. Aufgrund der Lage in einem
Wasserschutzgebiet hat der Anderungsbereich fiir das Schutzgut Wasser eine hohe
Bedeutung.

3.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Klima im Minsterland ist atlantisch gepragt. Die vorherrschende Windrichtung ist
Sudwest, die durchschnittlichen Jahresniederschlagssummen liegen zwischen 700 und
750 mm/Jahr. Bedingt durch das relativ flache Relief und die Uberwiegend offenen,
landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die lokalen kleinklimatischen Einfllisse insgesamt
gering.

Bewertung

Die mikroklimatischen Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes sind als sehr unempfindlich
einzustufen, da groBe Bereiche bereits versiegelt sind.

3.6 Schutzgut Landschaft
Schutzziel fur das Schutzgut Landschaft ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit.

Das Plangebiet wird derzeit schon als Industriegebiet genutzt, weshalb keine freien
Landschaftsraume von der Planung betroffen sind. Die dstlich der B 481 vorhandenen
Gehdlze und Baumreihen bilden eine landschaftsgestalterisch angemessene Einfassung des
Industriegebietes.

Bewertung:

Durch die vorhandene Bebauung ist das Gebiet flir das Landschaftsbild sowie flir die Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft von geringer Bedeutung und weist nur
eine geringe Empfindlichkeit auf.

3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet und im naheren Umfeld nicht bekannt.
Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte die kulturhistorisch von
besonderem Wert sind. Sonstige Sachgiiter sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

Bewertung:

Der Untersuchungsraum hat keine Empfindlichkeit hinsichtlich des Schutzgutes.
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4 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der
nachteiligen Auswirkungen

Die von der Stadt Emsdetten geplante Erweiterung des Industriegebietes Siid stellt nach § 4
Landschaftsgesetz einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der zu Veranderungen der
Gestalt und Nutzung von Grundflachen fiihrt, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Die mdglichen
Auswirkungen auf die Umwelt werden im Folgenden fiir die einzelnen Schutzgiter
beschrieben.

4.1 Schutzgut Mensch

Der Mensch kann durch die Aufstellung des Bebauungsplanes als Nachbar oder Nutzer des
Gebietes betroffen sein. Die in einem kleinen Teilbereich des Plangebietes vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung muss voraussichtlich aufgegeben werden.

Auswirkungen der Planung
e Grundsatzlich ist im Industriegebiet mit einer Zunahme der Geruchs- und Larm-
immissionen zu rechnen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

e Fir den Immissionsschutz der Anlieger ist das Gewerbegebiet entsprechend der
Regelungen des Abstandserlasses (Abstandsliste 2007) zu gliedern, um gesunde
Wohn-, Arbeits- und Lebensverhdltnisse angemessen sicherzustellen. Eine separate
Immissionsprognose wird nicht fiir erforderlich gehalten.

e Eingriinung des Industriegebietes

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei Umsetzung der Planung kann etwa ein Hektar des Gebietes zusatzlich versiegelt werden.
Dabei werden etwa 4.350 m2 Wald gerodet, wodurch Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen
verloren gehen. Eine detaillierte Eingriffsbilanzierung enthdlt der landschaftspflegerische
Fachbeitrag (Kap. 5).

Auswirkungen der Planung

e Entfernung von Wald

e Verlust von Lebensraumen und Lebensraumpotenzialen fiir Pflanzen und Tiere
e Verschiebung des Artenspektrums durch geanderte Nutzung
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MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

e Entfernen von Gehdlzen nur auBerhalb der Brutzeit der Vogel
e Flachenversiegelung mdglichst gering halten

e Eingriinung des Industriegebietes

4.3 Schutzgut Boden

Bei Umsetzung der Planung missen groBe Bodenmassen bewegt werden und es wird ein
hoher Anteil der Flachen des Plangebietes versiegelt. Diese Bereiche gehen fiir die
nattirlichen Funktionen des Bodens (Wasserspeicher, Lebensraum etc.) verloren.

Auswirkungen der Planung

e Verlust des Bodens als Standort und Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere durch
Versiegelung

e Beeintrichtigung und Anderung von Bodenfunktionen durch Bodenbewegung (Abtrag,
Auftrag, Verdichtung, Durchmischung, Entwasserung)

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

e Anteil versiegelter Flache so gering wie mdglich halten

 Einsatz wasserdurchléssiger Beldge bei Stellflachen, Parkplatzen und Ahnlichem
¢ Sicherung und fachgerechte Wiederverwendung des belebten Oberbodens

e Versickerung von Regenwasser innerhalb des Plangebietes

4.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist vor allem durch die Flachenversiegelung von dem Vorhaben
betroffen. Oberflachen- und Grundwasser missen durch geeignete technische MaBnahmen
vor Stoffeintréagen geschuitzt werden.

Auswirkungen der Planung
e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung
e Gefahrdung von Oberflachen- und Grundwasser durch Eintrag von Stoffen

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

e Anteil versiegelter Flache so gering wie mdglich halten

¢ Unbelastetes Oberflachenwasser moglichst vor Ort versickern

e Der Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewdsser vor Schadstoffen und
Nahrstoffeintrag ist im Rahmen der Baugenehmigung der Anlagen zu beachten und
sicherzustellen.
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4.5 Schutzgut Luft und Klima

Grundsatzlich sind die Emissionen von Luftschadstoffen in einem Industriegebiet hoher als
bei der bisherigen Nutzung. Zusatzlich ist im Planungsraum mit einer Zunahme des Verkehrs
zu rechnen. Die Einhaltung der aktuellen Vorschriften zum Warmeschutz von Gebduden und
der damit verbundenen Emissionsbegrenzung von Luftschadstoffen sowie der Auflagen des
Bundesimmissionsschutzgesetztes sind bauordnungsrechtlich vorgeschrieben.

Auswirkungen der Planung

e Grundsatzlich ist im Gewerbegebiet und dem Umfeld mit einer Zunahme der Geruchs-
und Larmimmissionen zu rechnen

e Erhohtes Verkehrsaufkommen

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

e Fr ein giinstiges Mikroklima am Standort sollten die Gehdlzstrukturen entlang der B 481
mdglichst erhalten werden

e Eingriinung des Industriegebietes

4.6 Schutzgut Landschaft

Die Planung flihrt zu Veranderungen der Landschaft da, Gehdlzstrukturen aus dem Gebiet
entnommen werden.

Auswirkungen der Planung
e das Landschaftsbild des Raumes wird verandert
e Erhohtes Verkehrsaufkommen

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

e Durch eine Eingrinung des Gewerbegebietes kann eine das Landschaftsbild
beeintrachtigende Fernwirkung der geplanten baulichen Anlagen auf einfache Weise
vermieden werden

4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Elemente dieses Schutzgutes sind im Planungsraum nicht bekannt.

4.8 Wechselwirkungen

Die gemaB Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutzgitern
ermittelten Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des
Flachennutzungsplanes betreffen das komplexe Wirkungsgeflige der Umwelt und des
Naturhaushaltes. Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind
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daher in die Betrachtung einzubeziehen.

Wechselwirkungen bzw. Abhangigkeiten bestehen vorrangig zwischen den Schutzgitern
Mensch und Luft/Klima sowie zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser.

Eine besondere Problematik zwischen den Schutzgilitern oder eine eventuelle Verstarkung
der Auswirkungen durch zusatzlich mdgliche Wechselwirkungen wird im Plangebiet nicht
gesehen.

4.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 D ,Industriegebiet Siid"
wird im Plangebiet die Flache erweitert, auf der eine Ansiedelung von Industriebetrieben
moglich ist. Die Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiiter Tiere/Pflanzen und Boden sind
dabei als erheblich anzusehen, da fiir Tiere und Pflanzen Lebensraume verloren gehen bzw.
erheblich verandert werden und die Bodenfunktionen durch die Versiegelung von Flachen
erheblich eingeschrankt werden. Fir die brigen Schutzgiter sind die Umweltauswirkungen
gering oder nicht erheblich (Tab. 1).

Tab. 1: Mégliche Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch e Zunahme der Geruchs- und Larm-immissionen -
Tiere/Pflanzen e Verlust von Lebensrdumen und Lebensraumpotenzial L4

fur Pflanzen und Tiere
e Verschiebung des Artenspektrums durch gedanderte -

Nutzung
Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, o0
Bodenbewegung, Verdichtung
Wasser e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate L4
e Gefdhrdung des Grundwassers durch L4
Schadstoffeintrag in den Boden
e Gefdhrdung der Oberflachengewasser durch d
Schadstoffeintrag
Luft und Klima e Geruchs- und Larmimmissionen -
o erhobhtes Verkehrsaufkommen -
Landschaft e Verdnderung des Landschaftsbildes -
Kultur- und Sachgiiter |- -
Wechselwirkungen - -
000 schr erheblich @@ erheblich @ wenig erheblich - nicht erheblich
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4.10 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

4.10.1 Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In Kapitel 4.1 bis 4.9 wurden die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen nach
dem gegenwartigen Planungsstand zusammengestellt und bewertet. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen geschaffen, weitere gewerbliche Bauflachen
zu erschlieBen. Das Plangebiet liegt verkehrstechnisch sehr gut angebunden an der B 481
inmitten des bestehenden Industriegebietes ,Industriegebiet Std".

4.10.2 Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung sind flir Erweiterungsabsichten bestehender Betriebe
innerhalb des Industriegebietes mdglicherweise keine geeigneten Flachen vorhanden. Fir die
ErschlieBung bendétigter Gewerbe- und Industrieflachen missten dann u. U. weniger ge-
eignete, da weniger vorbelastete Flachen in Anspruch genommen werden.
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5 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen —
landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Erweiterung eines Industriegebietes
vorbereitet. Die Umsetzung der Planung bedeutet nach § 4 Landschaftsgesetz (LG) einen
Eingriff in Natur und Landschaft, der zur Veranderung der Gestalt und Nutzung von
Grundflachen fihrt, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen. Fiir das Schutzgiiter
Tiere/Pflanzen und Boden wurde in den vorhergehenden Kapiteln eine Erheblichkeit des
Eingriffs festgestellt. Fiir diese Schutzgliter miissen demnach MaBnahmen zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen festgelegt werden. Da sich der Umfang der Ausgleichs-
maBnahmen am Ist-Zustand des Plangebietes orientiert, wird dieser im Folgenden anhand
der Biotoptypen beschrieben.

5.1 Biotoptypen im Geltungsbereich

Im gesamten Plangebiet erfolgte im Juni/Juli 2011 eine Erfassung der Biotoptypen nach dem
Kartierschliissel der LANUV (BROCKSIEPER et al. 2002). Die Ergebnisse sind in der
Biotoptypen-Karte im Anhang dargestellt. Eine Ubersicht der Flichenanteile der einzelnen
Biotoptypen enthalt Tab. 2.

Der Anderungsbereich ist geprdgt durch bestehende Industriebetriecbe mit den
dazugehdrigen Gebduden (HN1) und versiegelten Hof- und Lagerflachen (VFQ). Dazwischen
liegen kleinflachige Beete mit Zierpflanzen (HM5) und Rasenflachen (HM4). Es sind hier auch
zwei Zierteiche (FF1) zu finden, die Erholungs- und Reprasentationszwecken dienen.

Im Norden des Gebietes liegt eine Brache (HW4), die z. T. als unversiegelte Lagerflache
(HT3) genutzt wird. Daran schlieBt sich nach Westen ein bisher nicht industriell genutzter
Bereich an, der aus einem Brachgefallenen Magergriinland (EE4), einem Sandacker (HA3)
und einem kleinen Kiefernwald (AKO) besteht. Zwischen dem Kiefernwald und der B 481
verlauft eine Wallhecke (BD1), die sich auch nérdlich entlang des Waldes und des Ackers
fortsetzt. Nach Sliden geht sie in eine Baumreihe (BF1) lber.

Auch der Bereich im Slidosten des Plangebietes wird bisher nicht industriell genutzt. Neben
einer Brache (HW4) liegt hier eine Kahlschlagflache (AT1) auf der vorher ein Birken-
Pionierwald stand. Nach Westen schlieBt sich daran ein Larchenmischwald (AS1) an, in dem
auch viele Birken wachsen. Nach Sitiden wird der Bereich von einer Baumreihe begrenzt.

Von der Erweiterung des Industriegebietes sind der Kiefernwald im Nordwesten und der
Larchenmischwald im Sudosten betroffen. Alle anderen Bereiche sind bereits als
Industriegebiet festgesetzt.
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Tab. 2: Biotoptypen im Anderungsbereich des Bebauungsplans 17 D (5. Anderung)

Kiirzel Biotoptyp Flache/m2
AKO Kiefernwald 2.924
AS1 Larchenmischwald 3.311
AT1 Kahlschlagflache 7.493
BB1 Strauchreihe 1.044
BD1 Wallhecke 2.121
BF1 Baumreihe 2.984
EE4 brachgefallenes Magergriinland 7.952
FF1 Zierteich 786
HA3 Sandacker 16.447
HJ1 Ziergarten 425
HM4 Scherrasen 11.655
HM5 Pflanzenbeet 2.418
HN1 Gebaude 23.218
HT2 Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad 574
HT3 Lagerplatz unversiegelt 4.352
HW4 Industriebrachengelande 8.283
VFO Versiegelte Flache 23.658
Summe: 119.645

5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Der Kompensationsbedarf der 5. Anderung des Bebauungsplans 17 D ,Industriegebiet Sid"
ergibt sich aus der Uberplanung eines GroBteils der in der rechtskriftigen Fassung des
Planes festgesetzten Griin- und Freiraumzonen. Zudem wird die zuldssige Grundflachenzahl
von 0,7 auf 0,8 erhéht, wodurch zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Der Kompensationsbedarf wird nach dem Osnabrlicker Modell (LANDKREIS OSNABRUCK 2009)
ermittelt. Dazu wird zunachst der Eingriffsflichenwert errechnet, der sich aus der
Multiplikation der jeweils betroffenen FlachengroBen der einzelnen Biotoptypen mit
vorgegebenen Wertfaktoren ergibt (Tab. 3).

Die Fliche ganz im Siiden des Anderungsbereiches, die in der rechtskréftigen Fassung des
Planes als ,Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (Flache flr die
Forstwirtschaft)" festgesetzt ist, ist aktuell bereits Uberbaut. Hier wird fiir die Eingriffs-
bilanzierung der Wert angenommen, den die Flache hatte, wenn dort Gehdlze angepflanzt
waren.

Unabhangig von den aktuell ermittelten Biotoptypen orientiert sich die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs an den Darstellungen des rechtskraftigen Bebauungsplans. Das
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bedeutet, dass der Bereich, der als Industriegebiet festgesetzt ist, auch als solches bilanziert
wird. Die Bereiche, die Gberplant werden sollen, sind in Karte 1 im Anhang dargestellt.

Tab. 3: Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

Biotoptyp Flache/m2 Wertfaktor Werteinheiten
Bestehendes Industriegebiet GRZ 0,7 (108.707 m?2)
Industriegebiet 76.095 0 0
0,7 x 108.707
Griinanlagen 32.612 0,8 26.090
0,3 x 108.707
StraBBe 1.849 0 0
Kiefernwald 2.072 1,8 3.730
Larchenmischwald 1.308 1,8 2.354
Birken-Pionierwald 949 1,7 1.613
Baumreihe (Eichen) 1.119 1,8 2.014
»Flache zum Anpflanzen von Baumen 1.941 1,6 3.106
und Strauchern (Flache fir die
Forstwirtschaft)"
(Wall)hecke entlang B 481 1.700 1,8 3.060
Summe: 119.645 41.967

Da die bewerteten kleinen Walbereiche und Wallhecken isoliert in einem Industriegebiet und
zum Teil direkt an StraBen liegen, wurden sie entsprechend niedriger eingestuft.

Bei Anwendung der in Tab. 3 angegebenen Wertfaktoren hat das Plangebiet einen Aus-
gangswert (Eingriffsflachenwert) von 41.967 Einheiten.

Im nachsten Schritt wird die 6kologische Wertverschiebung durch die Planung ermittelt
(Kompensationswert). Daflir werden die Biotoptypen, die nach Umsetzung der Planung auf
der Flache entstehen sollen, ebenfalls mit vorgegebenen Wertfaktoren multipliziert (Tab. 4).

Fir die Grinflache, die fast ausschlieBlich aus der bestehenden Wallhecke entlang der B 481
besteht, wurde ein etwas geringerer Wertfaktor verwendet als fiir die Wallhecke in Tab. 3,
da die Planungen einen hoéheren Versiegelungsgrad der angrenzenden Flachen ermdglichen
und so die Funktion der Wallhecke noch weiter eingeschrankt wird.
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Tab. 4: Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache

Biotoptyp Flache/m2 Wertfaktor Werteinheiten
Geplantes Industriegebiet GRZ 0,8 (114.689 m2)

Industriegebiet

0,8 x 114.689 91.751 0 0

Griinanlagen

0,2 x 114.689 22.938 0,8 18.350
StraBe 1.523 0 0
Baumreihe (Eichen) 1.119 1,8 2.014
Grinflache mit bestehender (Wall)hecke 2314 16 3.702
entlang B 481

Summe: 119.645 24.066

Die Eingriffsflache hat nach Umsetzung der Planung voraussichtlich einen Wert von 24.066
Einheiten. Es entsteht somit ein Kompensationsdefizit von 17.901 Einheiten. Die
Aufteilung des Anderungsbereiches in Industrie-, Verkehrs- und Griinflichen ist in Abb. 1
dargestellt.

5.2.1 Wald-Kompensation

Von der Planung sind einige Bereiche betroffen, die nach Landesforstgesetz (LFoG) als Wald
zu betrachten sind. Das betrifft die Biotoptypen Kiefernwald (AKO), Larchenmischwald (AS1)
und Birken-Pionierwald (AU2). Die Flachen der einzelnen Biotoptypen, die Uberplant werden
sollen, sind Tab. 5 zu entnehmen.

Tab. 5: Umwandlung von Wald und Wallhecken

Biotoptyp Kiirzel Flache/m2
Kiefernwald AKO 2.072
Larchenmischwald AS1 1.308
Birken-Pionierwald AU2 949

Summe: 4.329

»~Nach § 39 Abs. 3 Satz 1 LFoG soll eine Waldumwandlungsgenehmigung nur erteilt werden
werden, wenn die nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung flir die dort genannten
Belange nicht durch Nebenbestimmungen, insbesondere durch die Verpflichtung, Ersatzauf-
forstungen vorzunehmen, ganz oder zum wesentlichen Teil abgewendet werden kénnen®
(MUNLV 2008).

Nach Auskunft des Regionalforstamtes Minsterland sind umgewandelte Waldflachen im
Verhaltnis 1 : 2 zu kompensieren. Es sind demnach 8.658 m2 (ca. 0,9 ha) Wald neu
anzulegen.
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Die externe Kompensation flir die Umwandlung von Wald kann in die Kompensationsbilanz
eingerechnet werden. Bei einem Aufwertungsfaktor von 1,0 WE (Acker (1,0 WE) zu
standortgerechtem Laubwald (2,0 WE) flieBen die Aufforstungen mit 8.685 Einheiten in die
Bilanz ein. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 9.243 Einheiten.

A\

2
= 1.
A
B
=
®
N
v

2(|)0 Meter
| Verkehrsflache
Industriegebiet
Grinflache (Anpflanzung)
- Griinflache (Erhaltung) E : : : E Anderungsbereich

Abb. 1: Voraussichtliche Nutzung nach Durchfiihrung der Planung
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5.2.2 Boden

Der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden wurde anhand der ,Bodenfunktions-,
Eingriffs- und Kompensationsbewertung fiir den Kreis Steinfurt" (KREIS STEINFURT 2009)
ermittelt.

Im Vergleich zum rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplans kdnnen bei Umsetzung der
Planung zusatzlich 15.656 m2 Boden dauerhaft versiegelt werden. Es wird vorsorglich eine
Vollversiegelung angenommen.

Es ergibt sich ein Gesamtkompensationsbedarf von 4,8 ha-Wertpunkten, d. h. 4,8 ha missen
in einer Teilfunktion um eine Qualitdtsstufe aufgewertet werden. Da aber durch die gleiche
geeignete KompensationsmaBnahme i. d. R. mehrere Teilfunktionen aufgewertet werden,
reduziert sich die benétigte Flache entsprechend.

Es ist eine schutzgutibergreifende Kompensation der Bodeneingriffe moglich. Die externen
Aufforstungen und KompensationsmaBnahmen flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind
demnach je nach Verbesserungswirkung fiir die einzelnen Bodenteilfunktionen auch als
Kompensation flir Eingriffe in den Boden anzurechnen. Eine genaue Ermittlung der
Verbesserungswirkungen der KompensationsmaBnahmen ist jedoch erst moglich, wenn
entsprechende Flachen gefunden wurden. Bei der Gestaltung der Kompensationsflachen sind
bodenbezogene Aspekte zu berlicksichtigen.

5.3 Empfehlungen fiir die Bauleitplanung

5.3.1 Vorschldge zur Gestaltung von Kompensationsflachen

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Da das Schutzgut Pflanzen und Tiere in dem Verfahren v. a. durch die Uberplanung von
Waldbereichen betroffen ist, sollten die KompensationsmaBnahmen vor allem auf Arten der
Walder abstellen. Bei der Neuanlage von Waldflachen sollten nur bodenstandige, heimische
Arten verwendet werden. Welche Arten in Frage kommen ist abhdngig von den
Standortverhadltnissen der Kompensationsflachen. Eine Auswahl heimischer Gehdlzarten
findet sich im Anhang.

Weitere Gestaltungsmdglichkeiten:

e Umwandlung von Acker in Griinland

e Entwicklung von Waldréndern

e Erhaltung und Extensivierung von Griinlandflachen
¢ Anlage von Blanken in geeigneten Griinlandgebieten
¢ Anlage von (Wall)Hecken

Boden
Fir den Bodenschutz kommen folgende AufwertungsmaBnahmen in Frage:
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¢ Vollentsiegelung

e Teilentsiegelung

e Abtrag von Aufschittungen

e Bodenlockerung (mechanisch, biologisch)
e Auftrag humosen Oberbodens

¢ Wiedervernassung meliorierter Standorte
e Erosionsschutz

¢ Nutzungsextensivierung

e schonende Bodenbearbeitung

e Okologische Landbewirtschaftung

¢ Anlage von Gewasserrandstreifen mit Ufergehélzen
e Aufforstungen

5.3.2 Empfehlungen fiir den Anderungsbereich

Eingriinung
¢ Naturnahe Gestaltung der Griinflachen mit heimischen Pflanzenarten
(Artenlisten s. Anhang)

e Pflanzung groBkroniger Laubbaume
e Einsatz von Fassaden- und Dachbegriinungen

e Erhalt eines mdglichst hohen Anteils der vorhandenen Baume (v. a. im Bereich der
(Wall)Hecke entlang der B 481

Versiegelung
¢ Anteil versiegelter Flachen so gering wie mdglich halten

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbeldage

e Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers im Anderungsbereich (nur Wasser das
frei ist von grundwassergefahrdenden Stoffen)

Schutz wildlebender Tierarten
e Einsatz geeigneter Methoden um Vogelschlag an Glasfronten von Gebduden zu
verhindern

e Besiedelung der Griinflachen durch wildlebende Tierarten zulassen
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6 Artenschutz

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa hat die Europdische Union die Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das
Gesamtziel besteht flir die FFH-Arten sowie flr alle europdischen Vogelarten darin, einen
glnstigen Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestdnde der Arten
langfristig zu sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten
Richtlinien zwei Schutzinstrumente eingeflihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000
sowie die strengen Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemaB Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaB Art. 5 VS-RL fir alle europdischen
Vogelarten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen
Artenschutzregelungen nach Art. 12 FFH-RL und § 44 ff. BNatSchG flachendeckend — also
Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

Der Waldbereich im sudlichen Teil des Plangebietes wurde im Oktober 2010 auf Héhlen und
Horste als mdgliche Brut- und Fortpflanzungsstatten von Tieren (v.a. Voégel und
Fledermduse) untersucht. Es wurden keine Strukturen festgestellt, die auf eine Besiedelung
des Bereiches durch geschiitzte Vogel- oder Fledermausarten schlieBen lassen.

Der Kiefernwald im Norden des Anderungsbereiches wurde von der Stadt Emsdetten 2010
durchforstet. Er bildet einen lichten Bestand mit wenig Unterwuchs. Auch hier wurden
wahrend der Erfassung der Biotoptypen keine Hohlen oder Horste festgestellt.

Auch sonst gab es im Plangebiet keine Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter
Tier- oder Pflanzenarten (MUNLV 2007). Die vorhandenen Griinflachen sind angesichts der
Kleinflachigkeit sowie der Gewerbeansiedlungen (vertikale Strukturen) fiir gefédhrdete und
anspruchsvolle Tierarten sehr wahrscheinlich als Lebensraum nicht mehr geeignet.

Um das Tétungsverbot nach § 44 BNatSchG ganzlich auszuschlieBen zu kénnen, sollten die
wesentlichen Bauarbeiten auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeiten der Tiere ausgefiihrt
werden. Zudem sollten die Flachen noch einmal wahrend der Brutzeit Uberpriift werden,
wenn konkrete Bebauungsabsichten fiir die Flache bestehen.

Zur Artenschutzpriifung wurde ein Prifprotokoll angefertigt (siehe Anhang).
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7 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Planung flhrt nicht zu besonderen Verkehrsproblemen oder zu &kologischen
Gefahrdungen. Spezielle MaBnahmen zur Uberwachung werden nicht fiir erforderlich
gehalten.

Eine gutachterliche Beurteilung mdglicher Geruchsimmissionen durch das Industriegebiet
wird nicht fir notwendig erachtet.

Sollten Bauarbeiten im Plangebiet wahrend der Brut- und Fortpflanzungszeit von Tieren
geplant sein, sind die Flachen vor Beginn der Arbeiten noch einmal auf mdégliche Vorkommen
zu Uberpriifen, damit nicht ein Verbotstatstand nach § 44, Abs. 1 BNatSchG ausgeldst wird.
Die Entwicklung der KompensationsmaBnahmen und Uberpriifung der 6kologischen Funktion
wird erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren
drei Jahren durch Ortsbesichtigung tGberprift.
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8 Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit der 5. Anderung des B-Plans 17 D wird auf konkrete Erweiterungsabsichten der im
Plangebiet  ansassigen  Industriebetriebe  eingegangen. Mit der vorliegenden
Bebauungsplananderung sollen zusatzliche gewerblich-industriell nutzbare Bauflachen
geschaffen werden, um damit die Betriebsstandorte langfristig zu sichern.

Aktuell wird das Gebiet auf etwa zwei Drittel der Flache industriell genutzt. Die Ubrigen
Flachen teilen sich auf in zwei Waldbereiche, Brachen und einen Acker.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemaB §§ 2 und 2a BauGB die Umwelt und die
maoglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens.

Die Umweltauswirkungen fir die Schutzglter Tiere/Pflanzen und Boden sind dabei als
erheblich anzusehen, da fir Tiere und Pflanzen Lebensraume verloren gehen bzw. erheblich
verandert werden und die Bodenfunktionen durch die Versiegelung von Flachen erheblich
eingeschrankt werden. Fir die Ubrigen Schutzgiiter sind die Umweltauswirkungen gering
oder nicht erheblich.

Es werden MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen
beschrieben und es wird der Kompensationsbedarf flir die verbleibenden nachteiligen
Umweltauswirkungen ermittelt.

Zusammenfassend ist fur die geplante Baugebietsentwicklung festzustellen, dass unter
Berticksichtigung der oben beschriebenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
sowie der MaBnahmen zum Ausgleich der unvermeidlichen Eingriffe in der Gesamt-
betrachtung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet werden.

35



Stadt Emsdetten — B-Plan 17 D ,Industriegebiet Siid" (5. Anderung) - Umweltbericht

9 Anhang

e Gesamtprotokoll Artenschutzpriifung
e Artenlisten heimischer Pflanzenarten

e Karte 1: Biotoptypen
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A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/\orhaben (Bezeichnung): Bebauungsplan 17 D ,Industriegebiet Stid* (5. Anderung)

Plan-/\VVorhabentrager (Name): Stadt Emsdetten Antragstellung (Datum):

Kurze Beschreibung des Flans/Vorhabens (Ortsangabe, Ausfuhrungsart, relevante Wirkfaktoren): ggf. Verweis auf andere Unterlagen

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang I\VV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung ¥ ja ™ nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstathestdnde
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen Ar-fur-Art-Protokoll”) beschriebenen Mafnahmen und Grinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja":
Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen i :

. ; . . ja v nein
(ggf. trotz Vermeidungsmalinahmen inkl. vorgezogener AusgleichsmalRnahmen oder eines

Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flir-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Verstolk gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung der
lokalen Population, keine Beeintriachtigung der ékologischen Funktion ihrer Lebensstétten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen oder
Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tatungsrisiko). Es handelt sich um Irgéaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit giinstigen
Erhaltungszustand und einer grolien Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine emnst zu nehmende Hinwelise auf einen nennenswerten
Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln gepriiften Arten

Stufe lll:  Ausnahmeverfahren
Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja™:
1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden éffentlichen ~ja ™ nein
Interesses gerechtfertigt?
2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [ ja I nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europadischen Vogel-

arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig bleiben? T ja ™ nein

Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des iberwiegenden dffentlichen Interesses und ggf. der aullergewdhnlichen Umstéande, die
fur das Vorhaben sprechen, und Begrundung warum diese dem Artenschutzinteresse im Hang vorgehen: ggf. Verweis auf andere

Unterlagen.
Kurze Darstellung der gepriiften Alternativen, und Bewertung bzgl Artenschutz und Zumutbarkeit: ggf Verweis auf andere

Unterlagen

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,ja":

— Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Grlinden des Uberwiegenden &ffentlichen
Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand der Populationen wird
sich bei européischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IVV-Arten gunstig bleiben. Deshalb
wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur
Begrindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll").

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,nein":
(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

Fir die Erteilung einer Ausnahme sprechen ,aullergewdhnliche Umstande". Aulerdem wird sich durch die
Ausnahme der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht weiter verschlechtern bzw. wird die
Wiederherstellung des ginstigen Erhaltungszustandes nicht behindert. Zur Begrindung siehe ggf. unter B.)
(Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll").

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BENatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein":
Im Zusammenhang mit privaten Grinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine Befreiung von
den artenschutzrechtlichen VVerboten gern. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begriindung der unzumutbaren Belastung
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Heimische Geholze (Auswahl)

GroBwiichsige Baume:

Spitzahorn
Bergahorn
Winterlinde
Sommerlinde
Esche
Stieleiche
Rotbuche

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Fagus sylvatica

alte Apfel- und Birnen-Sorten

kleinere Baume:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Sal-Weide
Birke
Zitterpappel
Eberesche

Straucher:

Haselnuss

Roter Hartriegel
Schlehe

Rote Heckenkirsche
Schneeball
Schwarzer Holunder
WeiBdorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Echter Kreuzdorn
Kriechende Rose
Hunds-Rose
Essig-Rose
Himbeere
Kornelkirsche

Eibe

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Betula pendula
Populus tremula
Sorbus aucuparia

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Viburnum opulus
Sambucus nigra
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rhamnus catharticus
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rubus idaeus

Cornus mas

Taxus baccata
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Geriistkletterpflanzen:

Gew. Waldrebe Clematis vitalba
Berg-Waldrebe Clematis montana
Hopfen Humulus lupulus
Weinrebe Vitis vinifera

Knéterich Polygonum auberti
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
WaldgeiBblatt Lonicera periclymenum

Selbstklimmer:

Efeu Hedera helix
Gew. Wilder Wein  Parthenocissus quinquefolia
Kletterwein Parthenocissus tricuspidata
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