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Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan Nr. 37 ,,Josefskirche* (Neuaufstellung), 1. Anderung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Ausschuss far Stadtplanung und Umwelt des Rates der Stadt Emsdetten hat am
07.12.2000 beschlossen, zur Erweiterung der Kathe-Kollwitz-Reaischule (ehem.
Surholtschule) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Josefskirche*
(Neuaufsteliung) aufzustellen. Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37
,Josefskirche* (Neu.) ist es, die Erweiterung der Schule durch die Anderung der
Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflachen zu ermdglichen. Der durch die
Planung wegfallende Spielplatz wird an anderer Stelle neu errichtet.

2. Stadtrdumliche L'age und Geltungsbereich
Das Bebauungsplangebiet liegt im Nordwesten von Emsdetten, ca. 1000 m vom

Stadtken entfernt. Der Bebauungsplan dient der verbindlichen Festsetzung eines .
Alilgemeinen Wohngebietes im Bereich Grunring, Neuenkirchener Strale,

Wiidgrund und Am Kompaniekamp.

Der Bebauungsplan Nr. 37 ,,Joséfskirche“ wurde am 06.02.1980 rechtsverbindlich.
Nach zahlreichen Anderungen sowie aufgrund erneuter Anderungswinsche wurde
der Bebauungsplan neu aufgestellt und ist in dieser Form rechtsverbindlich seit dem

12.12.1996. Am Grinring ist der Bereich zwischen Grunring, Am Perrediek,

Straterstrale und Am Kompaniekamp fir den Gemeinbedarf mit verschiedenen
Zweckbestimmungen festgesetzt. Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich
ebenfalls als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Der Bereich der 1. Anderung des

- Bebauungsplanes Nr. 37 ,Josefskirche® (Neu.) liegt innerhalb dieser

Gemeinbedarfsflache. Er.umfasst den stdlichen Teil der Parzelle Flur 57, Flurstiick
67 und hat eine GroRe von ca. 10.700 m?.

3. Festsetzungen der Bebauungsplaniinderung

Der gesamte Anderungsbereich wird als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung Schule festgesetzt, um die Erweiterung der Kithe-Kollwitz-
Reatschule zu erméglichen. Far die VergréRerung der Gemeinbedarfsflache mit der

Zweckbestimmung Schule wurde eine Kompensationsberechnung durchgefihrt (s. -

Punkt 4). Das Kompensationsdefizit kann durch die Eingrinung bei der
Neugestaltung des Schulhofes sowie durch Neuanlage des Spielplatzes innerhalb
des Bebauungsplangebietes beseitigt werden.

‘Dem geplanten Erweiterungsbau missen einige B&ume weichen, die bisher im

Bebauungsplan als zu erhaltende Bdume festgesetzt waren und darmt unter die

Baumschutzsatzung der Stadt Emsdetten fallen. Der Bauherr der Schule wird durch

die Baumschutzsatzung der Stadt Emsdetten verpflichtet, die zu fallenden Baume
entsprechend den Vorgaben der Baumschutzsatzung Zu ersetzen.
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Weitere Bdume, die bisher im Bebauungsplan als zu erhaltende Baume festgesetzt
waren, wurden in der Vergangenheit bzw. werden im Zuge der BaumaBnahmen
krankheitsbedingt gefallt. Deshalb werden die Erhaltungsfestsetzungen durch die
Bebauungsplananderung aufgehoben.

4, Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Eine rund 2.300 m* grolle Gemeinbedarfsflache fir Schulsport wird durch diese

Bebauungsplananderung in eine Gemeinbedarfsflache fir Schulen umgewandelt.

Diese Flache liegt am westlichen Rand des Anderungsbereiches zur Straterstrale
und obiiegt bisher gréRtenteils der Nutzung als Spielplatz und Schulhoffléche.

Gepragt wird diese Flache durch eine ebene Zone zur Straterstrafie und einen
- durch kleine Erdhigel modellierten Bereich in Richtung Schule. Das Geléande ist mit
einer Reihe von Spielgeraten und Sitzmdglichkeiten ausgestattet. Der Boden ist z.T.
vegetationsfrei und tritt hier als offene Sandflache hervor, wahrend weitere Teile mit
Rasen versehen sind. Der Untersuchungsbereich ist mit zahireichen Biischen und
einigen &lteren Baumen durchgrint. Die Flache weist durch ihre Funktion ais
Kinderspielplatz und Schulhof eine hohe Inanspruchnahme auf, die sich in den
vielen Wege- und Pfadspuren, in den Gebischbereichen und der damit ‘einher-
gehenden Beeintrachtigung dokumentiert.

Damit handelt es sich bei der rund 2.300 m? grof3en Gemelnbedarfsﬂéche um einen |
- Gronbereich, der durch starke Inanspruchnahme durch spielende Kinder gepragt .
ist. -

Bewertung des Naturraumpotentlals (lst-Zustand) nach dem Osnabriicker
Kompensationsmodell

Biotoptyp |Bewertung Grﬁae Wertfaktor Eingnffsﬂache'n-
(m?) (WF) ' wert (WE)
Grinflache [ mit Strauchernund |
(PG) Baumen durchgriinte
Kinderspielplatz- und

Schulhofflache, deren |  2.300 1.2 - 2760
Grinstrukturen durch :

intensive Nutzung be-
eintrachtigt sind.

Gesamt: 2300 m* _ '2.760 WE

Es ist beabsichtigt, in diesem Bereich die Kathe-Koilwitz-Realschule zu erweitemn.

Rund 60 % der Freiflache sollen Gberbaut und versiegelt werden, wahrend ca. 40 %
als Grunﬂache erhalten bieiben.
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Bawertung des Naturraumpotentials nach der Uberplanung

MaBnahme |Bewertung GroRe (m*) | Wertfaktor | Kompensa- |
| (WF) tionswert (WE)
Uberbaute/ |rd. 80 % der Freiflache 1.380 0 0o
versiegelte |werden bebaut : ' -
Flache (OA)
Grunflache |Eingrinung des 920 1,1 1.012
(PG) Schulgel&ndes mit
standortgerechten ‘
Strauchern und Baumen | .
Gesamt: - 2.300 m? 1.012 WE

Aus der Differenz des Eingriffsfiichenwertes (Ist-Zustand) und des Kompensations- -
" wertes (Soll-Zustand) ergibt sich das Kompensationsdefizit (Kompensations-

restwert) welches rein rechnerisch das , Funktionsdefizit* darstelft:

(Ist-Zustand) (Soll-Zustand) (Kompensationsdefizit)

2760 - 1,012 = 1.748 WE

Es bieibt demnach ein Kompensationsdefizit von 1.748 WE bestehen.

Das Kompensationsdefizit von 1.748 Werteinheiten kann durch Eingriinungsmagi-
nahmen bei der Neugestaltung des Schulhofbereiches und der Neustrukturierung

der - angrenzenden Schulsportfliche (Schotterflaiche in  Rasenfliche) mit der -

Neuanlage einer Spielplatzflache innerhalb des Bebauungsplanbereiches mehr als
ausgeglichen werden.

Emsdetten, im Marz 2001

Stadt Emsdetten
Der Birgermeister

- Im Auftrag

(FDL Stadtentwicklung und Umwelt)
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